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Informe Especial sobre Aumento de Capital por Compensacién de
Créditos, supuesto previsto en el articulo 301 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital

A los Accionistas de
Montebalito, S.A.

A los fines previstos en el articulo 301 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, emitimos
el presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital en un importe de 3.000.000,00
euros con una prima de emision de 3.000.000,00 euros por compensacion de créditos, formulada por el
Consejo de Administracion de Montebalito, S.A. el 10 de septiembre de 2026, que se presenta en el
documento contable adjunto.

Hemos verificado, de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, la informacion
preparada bajo la responsabilidad del Consejo de Administracion en el documento antes mencionado
respecto a los créditos destinados al aumento de capital y que los mismos, al menos en un 25%, son
liguidos, vencidos y exigibles, y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afios, en su
caso.

En nuestra opiniéon, el documento adjunto preparado por el Consejo de Administracién ofrece
informacién adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital social de
Montebalito, S.A., los cuales son en su totalidad liquidos, vencidos y exigibles.

Este Informe Especial ha sido preparado Unicamente a los fines previstos en el articulo 301 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra
finalidad.

11 de septiembre de 2026
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION SOBRE EL AUMENTO DE CAPITAL DE
MONTEBALITO, S.A. POR IMPORTE DE TRES MILLONES DE EUROS MEDIANTE COMPENSACION
DE CREDITOS PROPUESTO EN EL PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DiA DE SU JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS A CELEBRAR, EN PRIMERA O SEGUNDA CONVOCATORIA, LOS
DIAS 14 Y 15 DE OCTUBRE DE 2026, Y SOBRE LA CORRELATIVA MODIFICACION DEL ARTICULO 5¢
DE LOS ESTATUTOS SOCIALES

En Madrid, a 10 de septiembre de 2026

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Marina Elite, S.A.U. es propiedad del socio mayoritario de Montebalito, S.A., y tiene un crédito
vencido, liquido y exigible frente a Montebalito, S.A. que asciende, a dia de hoy, a seis millones de
euros (6.000.000,00 £).

Marina Elite, S.A.U. ha ofrecido a Montebalito, S.A. capitalizar dicho crédito en su totalidad, via
aumento de capital mediante la emision de tres millones (3.000.000) de acciones ordinarias,
representadas por medio de anotaciones en cuenta, de la misma clase y serie, de un euro (1,00 £€)
de valor nominal cada una y con una prima de emisién de un euro (1,00 €) por accién, lo que
supone un importe total de dos euros (2,00 €) por cada nueva accién. El Consejo valora
positivamente tal oferta y acuerda proponerlo asi a la Junta General de Accionistas a celebrar los
dias 14 o 15 de octubre de 2026, por los siguientes motivos:

a) La valoracién de la accidn, dos euros (2,00 €), es superior a su cotizacién media durante el
Gltimo afio. Mas concretamente, la cotizacién de Montebalito, S.A., al cierre del dia 4 de
septiembre, es de un euro con noventa y seis céntimos (1,96 €) por accién.

b) El aumento de capital supone un ahorro de tesoreria para Montebalito, S.A. en un
momento en el que su tesoreria debe dedicarse, preferentemente, a las nuevas
promociones en curso, y especialmente al desarrollo urbanistico de sus terrenos en
Mogan (Gran Canaria).

c) El aumento de capital representa un porcentaje intrascendente en cuanto al control
accionarial de la Sociedad.

En definitiva, a juicio del Consejo la bondad de la operacién resulta manifiesta a la vista de los
anteriores datos: Montebalito, S.A. salda la deuda pendiente con Marina Elite, S.A.U. por la
cantidad de seis millones de euros (6.000.000,00 £), sino que, ademas, lo hace sin disponer de su
tesorerfa, sin que el aumento tenga trascendencia alguna en cuanto al control accionarial de la
Sociedad.




NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DEL CREDITO A COMPENSAR

El crédito a compensar tiene su origen en la compraventa de las siguientes parcelas, ubicadas en el
Barranco de Balito (Mogan, Las Palmas de Gran Canaria) e incluidas en la fase Il del Plan Parcial de
Altos de Balito, inscritas todas ellas en el Registro de la Propiedad de Mogan:

PARCELA FINCA M2

66 34.460 1.660
67 34.462 2.016
68 34.464 2.100
71 34.470 1.634
72 34.472 2.014
73 34.474 2.128
69 34.466 2.058
70 34.468 1.886
74 34.476 2.090
75 34.478 1.944
31 34.422 2.982
B2 34.424 3.305
33 34.426 3.350

TOTAL 29.167

Dichas parcelas tienen por destino su desarrollo urbanistico, la gestién de licencias y proyectos
técnicos y la promocion inmobiliaria y comercializacidn de los activos resultantes.

La compraventa quedd formalizada mediante escritura otorgada el dia 1 de julio de 2026 ante el
Notario de Madrid don Juan Kutz Azgueta, con el nimero 1.370 de su protocolo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 301 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprobé el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante, LSC.), se
hace constar expresamente que las caracteristicas del crédito resefiadas concuerdan con los datos
existentes en la contabilidad social.

IDENTIDAD DE LA SOCIEDAD APORTANTE

La Sociedad aportante se denomina Marina Elite, S.A.U. (Sociedad de nacionalidad espafiola, de
duracidn, indefinida, con C.I.F. nimero A-35494145, y domicilio en Las Palmas De Gran Canaria,
(Las Palmas, 35003), calle Profesor Agustin Millares Carl, nimero 10, 42 izquierda. Constituida
por tiempo indefinido, bajo la denominacién de “PORTOBALITO, S.A.”, en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Madrid, Don Antonio de la Esperanza Rodriguez, el dia veinticinco de
noviembre de mil novecientos noventa y siete, con el nimero 4.786 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Las Palmas en el tomo 1360; folio 150; hoja nimero GC-18661, inscripcién
18,



NUMERO DE ACCIONES A EMITIR

El nimero de acciones a emitir sera de tres millones (3.000.000) de acciones.

CUANTIA DEL AUMENTO

El importe nominal de la emisién asciende a TRES MILLONES DE EUROS (3.000.000,00 £), siendo el
importe efectivo de SEIS MILLONES EUROS (6.000.000,00 €), por tratarse de una emisidn con
prima.

DOCUMENTACION

Las acciones se representaran por medio de anotaciones en cuenta y se regiran por lo dispuesto
en la normativa reguladora del Mercado de Valores, estando encargada del Registro Contable la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liguidacion de Valores, S.A.
Unipersonal, cuyo nombre comercial es IBERCLEAR, con domicilio en Madrid, Plaza de la Lealtad,
ndmero 1.

NOMINAL DE LAS ACCIONES Y PRIMA DE EMISION

El importe nominal de cada accién serd de un euro (1,00 €). La prima de emisién sera de un euro
(1,00 €) por accion.

EFECTIVO POR ACCION

El efectivo a compensar por accidn sera el de dos euros (2,00 €), de los que corresponde un euro
(1,00 £) al valor nominal y un euro (1,00 €) a la prima de emisién.

NATURALEZA DE LOS VALORES A EMITIR

Las acciones a emitir son de idénticas caracteristicas a las hasta ahora en circulacién, esto es,
acciones ordinarias, de un euro (1,00 €) de valor nominal cada una, y tendrian todas ellas idénticos
derechos a las ya emitidas.

DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE

Al tratarse de una ampliacidon de capital mediante compensacidon de créditos, los actuales
Accionistas de la sociedad no tendran el derecho de adquisicion preferente previsto en el articulo

304.1 de la LSC., reconocido exclusivamente en las emisiones de nuevas acciones con cargo a
aportaciones dinerarias.




DERECHOS POLITICOS Y ECONOMICOS

Las nuevas acciones emitidas conferirdn a sus propietarios los mismos derechos que las acciones
gue ya tiene en circulacién la Sociedad Emisora, en la forma especificada por la Ley y sus
Estatutos, concediendo a sus titulares derecho en su caso al dividendo sobre los beneficios que
pudieran obtenerse a partir de la fecha de aprobacion por parte de la Junta General de
Accionistas.

COTIZACION EN BOLSA

Se solicitard la admisién a cotizacidén oficial en mercados secundarios de valores en las mismas
condiciones que lo hacen las actuales acciones de Montebalito, S.A.

MODIFICACION DEL ARTICULO 52 DE LOS ESTUTOS SOCIALES

En el caso en el gue el aumento de capital propuesto fuera aprobado por la Junta General de
accionistas, seria necesario también modificar el articulo 52 de los Estatutos Sociales, en el que se
determina el capital social.

La modificacién propuesta supondria dar a dicho articulo la siguiente redaccién:

Articulo 52.- £l capital social se fija en TREINTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (35.000.000 €), y
estd dividido en treinta y cinco millones (35.000.000) de acciones, de un euro (1,00 €) de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 35.000.000, ambos inclusive,
representadas por medio de anotaciones en cuenta y todas ellas de la misma serie y clase.

Firma el presente informe dofia Ana Belén Barreras Ruano, quien preside el Consejo de
Administracion de Montebalito, S.A., habiendo sido autorizado por la totalidad de sus miembros
para la expedicién y firma del mismo.

Fdo. Ana Belén/Barreras Ruano
Presidente del Corisejo de Administracion



