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Informe de Auditoria de Cuentas Anuzles Consolidadas emitido por un
Auditor Independiente

A los accionisias de Montebalito, S.A.

Informe sobre las Cuentas Anuales consolidadas
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Montebalite 5.A. (la Sociedad dominante) y
sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el estado de situacian financiera a 31 de
diciembre de 2022, la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidades,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectes
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2022, asi como de sus resultados vy flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por |2 Unidén Europea (NIIF-UE), v demas disposiciones del marco normativo de
informacidn financiera que resultan de aplicacion en Espafia

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuantas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
sé describen mas adslante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas de nuestro infarme.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientas de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de [as cuentas anuales consolidadas en
Espana, segun o exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de |a auditoria de cuentas ni han concurrico
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesana independencia de modo que se haya visto comprometida.

Censideramos que |a evidencia de auditeria que hemos obtenido praporciona una base suficients y
adecuada para nuestra opinién,

Cuestiones clave de la auditoria

L.as cuestiones clave de |a auditeria son aguelias cuestiones que, segln nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuastra auditoria de las cuentas anuales consaolidadas del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el coniexto de nuestra auditoria de |as cuentas
anuales conselidadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre estas, y no
expresamos una opinion por separado sobre esas cuestiones,
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Valoracion de existencias

El Grupe presenta en el epigrafe de "Existencias” del estado de situacion financiera consolidaco, a 21
de diciembre de 2022 activos inmobiliarios por valor de 65.612 miles de euros, que se corresponden
mayoritariamente de terrenos y construcciones en curso destinadas a su venta. El desglose de estos
activos inmaobiliarios se encuentra detallade en la Nota 13 de la memoria consolidada adjunta.

El grupo valora sus existencias a coste de adquisician, calculado como se indica enla nota 4.g) de la
memoria consalidada adjunta. Al cierre del gjercicio, el Grupo evallia si existen indicios de que dichos
activos inmobiliarios, pudieran encontrarse deteriorados y por tanto, cuando el valor contable de los
mismos resulta superior a su valor recuperable, el Grupo registra el correspondiente deterioro. Para
determinar este valor recuperable, los Administradores de la Sociedad dominante utilizan las
valoraciones realizadas, por un experto independiente de la Direccion, de acuerdo con los Estandares
de Valoracion y Tasacion publicados por l2 Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), reconocidas
internacionalmente por gl Comité Internacienal de Estandares de Valoracion (IVSC).

Hemos considerado que esta area es una cuestion clave de nuestra auditoria. entre otras cuestiones,
por la significatividad de los importes involucrados, asi como la complejidad del proceso de
identificacian de la existencia de indicios de deterioro implicito en la valoracion, con el fin de
determinar su imports recuperable a los efectos de evaluar el posible deterioro, que requiere la
realizacion de estimaciones significativas tanto por parte del experto independiente, como por sarte de
la Direccién dz la Sociedad dominante, que conllevan la aplicacion de juicios en el establecimiento de
las asunciones consideradas, en particular sobre las que se sustentan en las rentas estimadas o las
tasas de descuentes entre otros.

Nuestros procedimientos consistieron, entre ofros en;

»  Entendimiento y anzlisis de la razonabilidad de los procedimientos y metodologia empleados
por el Grupo para la dentificacion de indicios de deterioro y el imparte recuperable, con |z
finalidad de cuantificar el posible deterioro de las existencias.

Hemos obtenido los informes de valoracion de las existencias realizados por un experlo
independiente de la direccion, sobre los gue hemos realizado, entre otros |os siguientes
procedimientos:

= Comprobacién de |a independencia, competencia y capacidad del experto
independiente, mediante la obtencién de una confirmacion por parte de éste sobre
dichos aspectos y |a constatacion de su reconocido prestigio en el mercado,

Comprobacion de la razonabilidad de los procedimientos v metodologia utilizada en la
valoracian y que las valoraciones mencionen que han sido realizadas de acuerdo con
las Mormas de Regulacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS),

Contraslamos la exactitud y razonabilidad de los datos mas relevantes suministrados
por la direccion al valorador y que estos han sido utihzados por el experto en su
valoracion,

= Evaluamos la existencia del posible deterioro en hase a las valoraciones realizadas por sl
expero independiente y que estas han sido registradas contablemente, en casao de existir
indicios de deteriora, de conformidad con la regulacion contable que resulta de aplicacion.

Adicionalmente, hemos evaluada gue los desgloses de infarmacién facilitados en la memoria adjunta
de las cuentas anuales consolidadas, en relacion con este aspecto, son adecuados a los requeridos
por el marco nermative de informacion financiera que resulta de aplicacion al Grupo.

Momebalio 5A ¢ sus sociedades dependientes
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022
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Valoracion de inversiones inmobiliarias

El Grupe presenta, en el epigrafe "Inversiones Inmobiliarias” del activo del estado de situacion
financiera consolidado, a 31 de diciembre de 2022, activos inmobiliarios por valor de 24.834 miles de
eurcs, El desglose de estos activos se encuentra detallado en la Nota 10 de la memoria consolidada
adjunta.

E| Grupo, tal y como se describe en la Nota 4.d) de la memoria consolidada adjunta, aplica &l modelo
de valor razonable de acuerdo con la NIC 40, y ha registrado a 31 de diciembre de 2022, en gl estado
de resultados consolidado del ejercicio una variacion positiva del valor razonable de las inversiones
inmobilianias de 127 miles de euros. segun se describe en la Nota 10 de [a memaria consolidada
adjunta.

Para determinar este valor razonable, el Grupo uliliza las valoraciones realizadas por expertos
independientes de la Direccion de la Sociedad dominante. de acuerdo con los Estandares de
Waloracion y Tasacidn publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS), reconocidas
internacionalmente por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC), cuya metodalogia
ha side descrita en |a nota 4.d) de las cuentas anuales consclidadas adjuntas.

Hemos considerado que esta drea es una cuestion clave de nuestra auditoria por la significatividad de
los importes y porque requiere |a realizacion de estimaciones significativas tanto por parte del experto
independiente coma por parte de |a Direccion de |2 Sociedad dominante que conllevan la aplicacion
de juicios en el establecimiento de las asunciones en los metodos de valoracion aplicados.

Muestros procedimientos consistieron, entre ofros en:

= Hemos obtenido los informes de valoracion de las inversiongs inmobiliarias realizados por un
experto independiente de |2 direccion, sobre los que hemos realizado, entre ofros los
siguientes procedimientos:

Comprobacion de la independencia, competencia y capacidad del exparto
independiente, mediante la obtencion de una confirmacion por parte de éste sobre
dichos aspectos y la constatacion de su reconocido prestigio en el mercado.

Comprobacion de la razonabilidad de los procedimientos y metodologia utilizada en la
valoracion y que las valoraciones mencionen que han sido realizadas de acuerdo con
las Normas de Regulacidn de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Contrastamos la exactitud y razonabilidad de los datos mas relevantes suministrados
oor la direccian al valorador y que estos han sido utilizados por el experto en su
valoracion,

= Se ha comprobado que se han aplicado los gjustes contables necesarios sobre las inversiones
inmobiliarias para gue su valor contable coincida con el valor razonable gue se deduce de
dichas valcraciones.

Adicionalmente, hemos evaluado que los desgloses de informacion facilitados en la memaria de
las cuentas anuales consolidadas adjuntas, en relacién con este aspecto. son adecuados a los
requeridos por el marco normativo de informacion financiera gue resulta de aplicacion al Grupo

Otras cuestiones

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Montebalito, correspondientes al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2021, fueron auditadas por otro auditor que expresd una opinion con salvedades
sobre dichas cuentas anuales consolidadas con fecha 28 de abril de 2022,

Montebaliio. 8 Ay sus sociedades dependienies.
Ejercicio terminado el 31 de diciembrs de 2022
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Otra informacién: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2022,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Muestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consclidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con |2
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar unicamente que determinadz informacion incluida en el Informe Anual de Gebierno
Corparativa y el Informe Anual de Remunaracionas 2 los Congejeros, a los que se refiere |3 Ley
de Auditoria de Cuentas, se ha facilitado en la forma prevista en la normativa aplicable y, &n caso
contraria, a informar sobre ello.

Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacion incluida en el informe de
gestion consolidado con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimientc de la 2ntidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si
el contenido y presentacion de esta parte del informe de gestion consclidado son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo gue hemos realizadc,
concluimas que existen incorrecciones materiales, estamaos ohligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo reallzado, segun Io descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacion mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable y gue el resto de la informacion que contiene &l informe de gestion consolidado concuerda
con la de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2022 y su contenido y presentacién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores y de la comision de auditorfa en relacion con
las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de |os resultados consclidados del Grupo, de conformidad con &l marco normativo de infarmacion
financiera aplicable al Grupo en Espania, y del control interno que consideren necesario para parmitir
la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion malerial, debida a fraude o
error,

En la preparacion de |as cuentas anuales consolidadas, los administradores de |2 Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa er
funcienamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradoras tienen intencidn de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o biern no exisla olra
alternativa realista.

La comision de auditoria de la Sociedad dominante es responsable de la supervision del proceso de
elaboracion y presentacion de las cuentas anuales consolidadas.

Montebalito. 5 A y sus sociadades dependizntes
Ejercicio terminado &l 37 de diciembre de 2022
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuastra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizzda de
conformidad con la normativa reguladora de 1a actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o errar y se consideran matenales si, individualmente o de forma agregada, pusde preversa
razonablemente gue influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigents en Espafia, aplicamos nuestro juicio prafesional y mantenemes una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consclidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder 2 dichos rizsgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una hase para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incarreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control Interno relevante para la auditoria con el fin de diseriar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y 1a razonabilidad de las
estimaciones contables y la carrespondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante. del principio contable de empresa en funcionamiento y hasandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimes que
existe una incartidumbre material, s& requiere que llamamos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas
0, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién medificada.
Nuestras conclusiones se basan an la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha ce
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechas o condiciones futuros pueden ser la
causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamianto

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las fransacciones y hechos subyacentes de un mode que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacion financiera de as
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de |z direccidn, suparvision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somes los unicos responsables de nuestra apinion de auditoria

Maontebalito. 5.4 ¢ 3us socisdades dependientes.
Ejercicio terminado e 31 de dicembre de 2022
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Nas camunicamos con la comision de auditaria de la Sociedad dominanta en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de |a auditoria planificados y los hallazgos
significativos de |a auditoria. asi como cualguier deficiencia significativa del control inferno que
dentificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a |a comisién de auditoria de la Sociedad dominante una declaracian de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos hemos
comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer
una amenaza para nuestra independencia y, 2n su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la comision de auditoria de la Sociedad
dominante, determinamas las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de as cuentas
anuales consaclidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Formato electrénico tnico europeo

Hemos examinado el archive digital del formato electronico Unico europeo (FEUE) de Montebalito,
S.A y sociedades dependientes del ejercicio 2022 que comprende el archivo XHTML en el que se
incluyen las cuantas anuales consolidadas del ejercicio y los ficheros XBRL con el etiqustado
realizado por la Entidad. que formaran parte del informea financiere anual.

Los administradores de Montebalito, S A_ son responsables de presentar el informe financiero anual
del gjercicio 2022 de conformidad con los requerimientos de formato establecidos en el Reglamento
Delegado UE 2019/815 de 17 de diciembre de 2018, de la Comision Europea (en adelante
Reglamento FEUE). A este respecto el Informe Anual de Gobierne Carporativo y el Informe Anual de
Remuneraciones de los Consejeros han sido incorperados por referencia en el informe de gestion
consolidado.

Nuestra responsabilidad consiste en examinar los archivos digitales preparados por los
administradores de |la Sociedad dominante, de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en vigor en Espafa. Dicha normativa exige que planifiguemos y
glecutemos nuestros procedimientos de auditoria con el fin de comprobar si el contenido de las
cuentas anuales consolidadas incluidas en los citados archivos digitales se corresponde integramente
con el de |as cuentas anuales consolidadas que hemas auditado, y si el formato y marcado de las
mismas y de los archivos antes raferidos se ha realizado en todos los aspectos significativos, de
confarmidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento FEUE

En nuestra opinian, los archivos digitales examinadaos se corresponden inlegramente con las cuentas

anuales consclidadas auditadas, y éstas se presentan y han sido marcadas, en todoes sus aspactos
significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamenta FEUE.

Informe adicional para la Comisién de Auditoria de la Sociedad dominante

La opinién expresada en este informe es coherente con o manifestado en nuestro informe adicional
para la comisién de auditoria de |2 Scciedad dominante de fecha 28 de abrl de 2023,

Montzhalilo, 53.A. y sus sociedades dependientes
Ejercicio larminada el 31 de didembre de 2022
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Periodo de contratacion

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Scciedad dominante celebrada el 23 de junio de 2022
nos nombré come auditores del Grupo por un periodo de 3 afios, contados a partir del ejercicic
finalizado el 31 de diciembre de 2022,

28 de abril de 2023

WAUDITOREZS MAZARS AUDITORES, S.LP.
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Montebaliio 5.4, y sus socedades dependientes
Ejercicic terminado a1 31 de diciembre de 2022
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidn
Consolidado correspondientes al ejercicio 2022 junto con el
Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2022:

- Estado de Situacién Financiera Consolidado al 31 de diciembre de 2022 y de 2021

- Cuenta de Resultados Consolidada correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021

- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021
- Estado de Flujos de Efectivo Consolidado correspondientes a los ejercicios 2022 y 2021

- Memoria Consolidada del ejercicio 2022

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022

INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022




MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
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Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.4. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2022

MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
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Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.4. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2022

[PATRIMONIONETO | | 75848] 73.106]
Fondospropios | 18 | 75740 73728
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Deudas a corto plazo
Deuda con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Acreedores varios .
Personal _
Pasivos por impuesto corriente -_
Otras deudas con las Administraciones Publicas _

Anticipos de clientes - .
[

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO | 102.314]

Las Notas 1 a 32 incluidas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de situacién
financiera consolidado al 31 de diciembre de 2022
(*) Se presenta Unicamente a efectos comparativos
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
S CONSOLIDADA CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2022 Y 2021

(Expresadas en miles de euros)

CUENTA DE PERD GANANCIAS Notasa la
Memoria

“sml 5w
Variacién de existencias de productos terminados y e m
m
IMI-_
Gastos depersoral | "Nowzss | es | ]
ot gastos deexplotaiby | “Nowzse | (e | (1559

Valoriza de inversiones inmobiliarias Nota 25.8 1.346
Amortizacién del inmovilizado _ (105) (199)

Excesos de provisiones (229)

Otosresutados | Nomzss | ()] 12|
RESULTADODEEXPLOTACION || (i304)| 209
D - ) T
Gastosfinancieros | Neazsa1 | (22)] (87|
R T - <3s
leerenuas de cambio | 2.885|  2.013]
T e . W+ 1
RESULTADOFINANCERO | | seas| i
RESULTADO ANTESDEIMPUESTOS | | a33| 3|
impuestosobrebeneficios | Nota23 | _(220)] (r01|
"RESULTADO DEL EIERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS | | 4.15| 3.245
RESULTADOCONSOLDADODELERROIO | | aas| sam)
Rewadesbidos o ntoddomiate | Wouss |_4io| s

BENEFICIO POR ACCION 7
_

[ [ o013] o0

Las Notas 1 a 32 incluidas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada al 31 de diciembre de 2022

(*) Se presenta Unicamente a efectos comparativos
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DEL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
A) ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS 2022 Y 2021

(Expresado en miles de euros)

RESULTADO DEL EJERCICIO (de la cuenta de pérdidas y ganancias) | a19]  3.245]

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO --
NETO:

Por coberturas de flujos de efectivo _
Efectompositvo | |

TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE IDAS Y GANANCI
Por coberturas de flujos de efectivo

TOTAL INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS

MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
B) ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2021

(Expresado en miles de euros)

ondos propios Ajustes

Prima de | Accionesy or Total
emision | particip. en | Resultado 2 N Patrimonio
N i cambios

patrimonio del d neto
5 N e valor

Reservas | propias ejercicio

Saido Fnal 3173273020 7] [ 32000 47255 (2522)| (6061)| (271)| 70401
(Musteporerrores | | | | | |
T 1 3 1 ) o Y3
Total ingresos/ (gastos) reconocidos | | | | 32as| .| 3285
Operaciones consocios opropietarios | -] @esAl| @] -] | @@
Amplaconesdecaptal | - | | - -

Operaciones con acciones o participaciones en patrimonio
proplas (netas)

LT T L8 ) ) S 21
[Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones denegocios | | | | |

e ] N e m—
[ Distribucién del do. delejercicioanterior | | (606 | | Goe| - |
Tospmoommueblesceiveson [ to| [t
T oL 7,17, S— ) % M) W

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL GRUPO
MONTEBALITO
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
E CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
(Expresado en miles de euros)

Acciones y Total

CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL GRUPO particip. Patrimonio
MONTEBALITO emision en i
y patrimonio
Reservas propias ejercicio

Sdofmasyzaon | 320w

[Saldo inicalajustado AT OY/01/30%2 | 32000 4027 | (73| 328 | 2]

[Total ngresos/ (sastos) reconocidos | - | | 49| -] a1

[Operaciones con socios o propietarios | -| @eon| 17| | -| (isia)]
-

Ampliaciones de capital ]

ey s ||

propias (netas)

[ Distribucion dvidendo/prima deemisen | | G0 20| | -]
crementos fedoeciones per compasiones g negoios || ||| ]
s varaciones de patmononeto || —sess| | fsamy| 7w} 47|
[ Distribucién del do_del ejercicioanterior | -] 32a5| | (aas| -] -
[Traspaso a inmuebles deinversien | | | | | | |
[ Diferenciasdeconversion | [ @[ -] [ 730  437]

[Saldofinalalat/izjze22 | s2000] 39621  -[ 4119] 108] 75848]

Las Notas 1 a 32 incluidas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de cambio en
el patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

(*) Se presenta Unicamente a efectos comparativos
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2022 Y 2021
(Expresados en miles de euros)

Notas a la

Memoria
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION | T ma T (3)]
Resultado antes de impuestos [ ams| s

I I
Ajustes del resultado: ] (5.048)| 7314

Amortizacién del inmovilizado s 199]
)

Otros ajustes del resultado | Nota17z | (5.081 7.115

Cambios en el capital corriente | 1483

Activos y pasivos corrientes _ (6.074) (3.323)
[Otros activesy pasivos nocormentes [ | 7557
Otros flujos de efectivo de as actividades de explota I I B
Cobros pagos impuesto beneficios I I
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION | | 2859 = 574

Empresas del grupo, asociadas y unidades de nego

Cobros por desinversiones:
Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio

Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias
Otros activos financieros

Otros flujos de efectivo de actividades de inversién
Cobros de intereses

Cobro de dividendos
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIA

Cobros y (pagos) por instrumentos de patrimoni
[Emisi6n ]

[Devolucién y amortizacin | [ | |
diicion ] 236) (e9a)
[Enajenacion | [ |

- ]
Cobrosy (pagos) por nstrumentos de pasivo finander [ wmem[ )
44231 _ 04

D W— )
— wion| (o0

n S I 1) BT}

[Pagosdeimereses | | (792) (787)

EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO | | 730 (351)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES INTERRUMPI I

- [ ]
| AUMENTO/(DISMINUCION) NETO DE EFECTIVOYEQUIVALENTES | [ (@257  (2.074)
I A A
|EFECTIVO Y EQUIVALENTESALINICIODELPERIODO || '3668[  5.455]
I A N

I Y T 71
I A N
[EFECTIVOVEQUIVALENTESALFINALDELPERODO | [ 1410  3668]

Las Notas 1 a 32 incluidas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de flujos de
efectivo consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.
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(*) Las cifras del ejercicio 2021, se presentan tnicamente a efectos comparativos.

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2022
DE MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDA
a) Actividad

Montebalito, S.A. (Sociedad Dominante o la Sociedad) fue constituida el 3 de septiembre de 1972. Su domicilio
social esta situado en Mogan (Las Palmas de Gran Canaria), Lugar Balito 1.

El objeto social de la Sociedad Dominante es el siguiente:
“Constituye su objeto social:

1. La promocion de toda clase de actividades inmobiliarias y la promocion, explotacion, construccion y
compraventa, por si o por medio de terceros y por cuenta propia o ajena y bajo cualquier titulo, de solares,
terrenos o inmuebles destinados a viviendas, apartamentos turisticos, locales industriales o de negocio, hoteles y
moteles, residencias, chalets, urbanizaciones, fincas rusticas, pecuarias, o forestales y cualquier otra.

Las actividades enumeradas podrdn ser también desarrolladas por la sociedad, total o parcialmente, de modo
indirecto, mediante la participacion de otras sociedades con objeto andlogo.”

Montebalito, S.A. y sus sociedades dependientes (El Grupo o Grupo Montebalito) constituyen un grupo integrado
por empresas que desarrollan su actividad en el sector inmobiliario, construccion y hotelero. Su centro principal
de actividades se encuentra en Madrid (Espafia).

a.1) Respecto al sector inmobiliario, el Grupo realiza las actividades de promocidn y patrimonio en renta a partir
de las propiedades inmobiliarias descritas a continuacion:

[Promocion inmoblliaria yotras | [Promocien inmobiiariyowas | |
[Porcestaito ____— [ewora lavason _ [epem |
[Serbanvods _[Rumana_[pobraCoramimal _____[espara |
[Sanfermando [ewana  [Cabobstay  ewama |
[Sanagustn —[Espona[Comesan  espana |
[Argunegun———————————Jespana poo epan |
[Burocan —————— Jepane [remberiek epa |
[SecretarioAriles —————[espana[porchela | Repiblica Dominicana |
[(Gideros ————————[espara[Vewamar | Repiblica Dominicana |
[Evolr — [ewana  [CubMendona  ew |
[Ploza Compostea 7 [esparia[Tomangare et |
[ResidenclGes ————————[espana[oigeom oot |
[Goamus — Jepann  ondes e |
[Quintana ————Teopana  [rendaya  Teanan |
[Colado Vifalbs—————————[Espara[Terreno Tanger ————[Warmecor |
[Swertcdelacrr [Espara [inmuchlesenvemta | |
[Setepamas _——[ewana [edifcobenn  epam |
[k [Espona [eacoTemberk  espane |
[Rofoeldelatior ___[Espana | Apartamentos Veiramar | Repiblica Dominicans ____|
Gz [espan [AportamentosClbMerdional __Jorast |
[Esperane—————————————Jespara |

a.2) Respecto al sector de la construccion, el Grupo realiza dicha actividad a través de su filial Valdivia Obras,
Proyectos y Construcciones, S.L. (Espafia).
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NOTA 2. SOCIEDADES DEL GRUPO

El detalle de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion del ejercicio 2022, junto con el porcentaje
de participacion del grupo en cada una, es el siguiente:

Coste neto en

Sociedad Participada

Monteillunum, Inmobiliaria v | ontepalito, 100%
Promotora
Montebalito Europa,

Montebaito  Canarias,

Patrimonial Balito, S.L.U.

Residencial  Antioquia,

=
2
5
3
3.

Residencial  Viridiana,

Valdivia
Proyectos
Construcciones, S

»
z
2
3
2
>

]
13
o

Playful Space, S

Residencial ~ Caramifial,
S.

Plaza de Compostela 17,
s

Desarrollos Inmol

=
o
E
5
2
@
S

Montebalito  German
Fund GmbH

Talia Development One,
s,

Talia Development

I

SARL
Pyrenees

Inverluxo, S.L.

Club  Meridional  Dois,
S.

i - s -
Promotora
A.
o
erdona Europa Sk -
Me o Euroea Sk -
|

Promotora Metambiente Panama,
SA.
Metambiente P
Promotora

Desarrollos ~ Turisticos | oo\ Montebalito, 100%
Mogén, S.

s
2
o
3
g
s
@
&

Titular de la
participacién indirecta

Montebalito Canarias,
SA.

Actividad Sociedad Tenedora

Inmobiliaria
Y | Montebalito, 87%
Promotora

Inmobiliaria

-

Montebalito, S.

o e
e e Y
-1
e [ 1
o e [ 1
-1

Inmobi Montebalito E
nmol V| Montebalito, 100% ontebalito Europa,
Promotora

| nmobiliaria Meridional
- Gallega, 5.
Inmobiliaria Meridional
"
- Galles,

% Inmobiliaria Meridional

100 Gallega, S.L.
%

3

SA

Método de
Consolidacién
Aplicado

Mazars
(Revi
Limitada)

Proporcional

Limitada)

Mazars
i6n
m imi

(Revision
Limitada)
Mazars
(Revi

Proporcional

Mazars
(Revision
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Invercasa
Emprendeminetos

Durante el ejercicio 2022, Montebalito S.A. ha vendido las participaciones de las sociedades Antiguo Hotel
Europa, S.A. y Onosolar Dominicana, S.R.L. a las sociedades Cartera Meridional, S.A. y TAM Inversiones
Residencial Canarias, S.L., respectivamente. Adicionalmente, se han constituido las sociedades Desarrollos
Turisticos Arguineguin, S.L. cuyo socio es Montebalito Canarias, S.A. que ostenta el 50% de las participaciones
sociales, y Desarrollos Turisticos Mogan, S.L. cuyo socio es Montebalito, S.A. que ostenta el 100% de las
participaciones sociales.

Durante el ejercicio 2021, Montebalito S.A. ha vendido las participaciones de las sociedades Residencial
Hontanares, S.L. y Agricola Majorera, S.A. a las sociedades MTBren, S.A. y TAM Inversiones Mirasierra, S.L.
Adicionalmente, Metambiente Pdnama, S.A. ha comprado las participaciones de las sociedades Inverluxo, S.L.,
Invercasa y Club Meridional Dois a la sociedad del Grupo Inmobiliaria Astra, S.A. mediante compensacion de
deudas.

Las operaciones descritas en los dos parrafos anteriores, se realizaron a valores del consolidado, no teniendo
impacto patrimonial en las presentes cuentas anuales consolidadas.

Todas las sociedades que conforman el perimetro de consolidacién cierran su ejercicio contable el 31 de
diciembre.

Las partidas del balance consolidado y de la cuenta de resultados consolidada de las sociedades extranjeras mas
significativas incluidas en la consolidacidn se convierten a euros aplicando los siguientes tipos de cambio:

5073200
Verramar, A | peso domincano |

nversiones Veiramar, S.A.

Inmobiliaria Meridional Marruecos, S.A. |Dirham |

SOCIED. m TCcierre/€ TC medio/€
| i , S.A.
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NOTA 3. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Las Cuentas Anuales Consolidadas han sido elaboradas de forma consistente con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (en adelante "NIIF"), siendo de aplicacidn las NIIF vigentes a fecha de
hoy, segtin han sido adoptadas por la Unién Europea, de conformidad con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del
Parlamento Europeo y del Consejo, teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables
y de los criterios de valoracion de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo, asi como con el Cédigo
de Comercio, la normativa de obligado cumplimiento aprobado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas y el resto de normativa espafiola que resulte de aplicacion.

De acuerdo con dicha regulacién, en el dmbito de aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, y en la elaboracion de estas cuentas consolidadas del Grupo, cabe destacar los siguientes aspectos:

Las NIIF se aplican en la elaboracion de la informacion financiera consolidada del Grupo. Los estados financieros
de las sociedades individuales que forman parte del Grupo, se elaboran y presentan de acuerdo con lo
establecido en la normativa contable de cada pais.

En las Notas 3y 4 se resumen los principios contables y criterios de valoracion mas significativos aplicados en la
preparacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas elaboradas por los Administradores de la Sociedad
Dominante.

Estas Cuentas Anuales Consolidadas incluyen los siguientes Estados Consolidados correspondientes a los
ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021:

- Estados de Situacion Financiera Consolidados

- Estado de Resultados Consolidado

- Estados del Resultado Global Consolidados
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidados
Estados de Flujos de Efectivo Consolidados
Memoria Consolidada

Los criterios contables y normas de valoracién aplicados por el Grupo se han aplicado de forma uniforme en
todas las transacciones, eventos y conceptos, de los ejercicios 2022 y 2021.

La preparacion de Estados Financieros Consolidados conformes con las NIIF exige el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También, exige a la Direccidn que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables
del Grupo. En la Nota 3.g se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde las hipétesis y estimaciones son significativas para los Estados Financieros Consolidados.

Los estados financieros adjuntos del ejercicio 2022, han sido presentados en base a los requerimientos de
formato y marcado exigido por el Reglamento UE 2019/815, de 17 de diciembre de 2018, de la Comisién Europea
(Reglamento FEUE).

Durante el ejercicio 2022 han entrado en vigor las siguientes normas e interpretaciones de aplicacion obligatoria,
ya adoptadas por la Unidn Europea, que, en caso de resultar de aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo en la
elaboracion de las presentes Cuentas Anuales consolidadas.
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b) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de aplicaciéon obligatoria en el ejercicio que han
comenzado el 1 de enero de 2022:

NIC 16 (Modificacion) "Inmovilizado material: importes percibidos antes del uso previsto":

Se prohibe deducir del coste de un elemento del inmovilizado material cualquier ingreso obtenido de la venta de
articulos producidos mientras la entidad esta preparando el activo para su uso previsto. Los ingresos por la venta
de tales muestras, junto con los costes de produccidn, ahora se reconocen en resultados. La modificacion
también aclara que una entidad esta probando si el activo funciona correctamente cuando evalua el rendimiento
técnico y fisico del activo. El rendimiento financiero del activo no es relevante para esta evaluacién. Por lo tanto,
un activo podria ser capaz de operar segun lo previsto por la direccidn y estar sujeto a amortizacion antes de que
haya alcanzado el nivel de rendimiento operativo esperado por la direccion. La fecha efectiva de estas
modificaciones es el 1 de enero de 2022.

Esta modificacién no ha tenido efectos significativos en el Grupo.
NIC 37 (Modificacion) "Contratos de caracter oneroso: costes del cumplimiento de un contrato":

La modificacion explica que el coste directo de cumplir un contrato comprende los costes incrementales de
cumplir ese contrato y una asignacion de otros costes que se relacionan directamente con el cumplimiento de
los contratos. También aclara que antes de dotar una provisién separada por causa de un contrato oneroso, la
entidad reconocerd cualquier pérdida por deterioro que haya ocurrido en los activos utilizados para cumplir el
contrato, en vez de sobre los activos dedicados a ese contrato. La fecha efectiva de estas modificaciones es el 1
de enero de 2022.

Esta modificacién no ha tenido efectos significativos en el Grupo.

NIIF 3 (Modificacién) "Referencia al Marco conceptual:

Se ha actualizado la NIIF 3 para referirse al Marco Conceptual de 2018 a fin de determinar qué constituye un
activo o un pasivo en una combinacion de negocios (antes se referia al MC de 2001). Ademas, se ha afiadido una
nueva excepcion en la NIIF 3 para pasivos y pasivos contingentes. La fecha efectiva de estas modificaciones es el
1 de enero de 2022.

Esta modificacién no ha tenido efectos significativos en el Grupo.

Mejoras Anuales de las NIIF. Ciclo 2018 — 2020: Las modificaciones afectan a NIIF 1, NIIF 9, NIIF 16 y NIC
41 y aplican a los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de 2022. Las principales
modificaciones se refieren a:

NIIF 1" Adopcidn por primera vez de las NIIF": La NIIF 1 permite una exencion si una dependiente
adopta las NIIF en una fecha posterior a su matriz. Esta modificacion permite que las entidades
que hayan tomado esta exencion también midan las diferencias de conversiéon acumuladas
utilizando los importes contabilizados por la matriz, en funcidn de la fecha de transicion de esta
ultima a las NIIF.

NIIF 9 "Instrumentos financieros": La modificacién aborda qué costes deben incluirse en la
prueba del 10% para la baja en cuentas de pasivos financieros. Los costes u honorarios podrian
pagarse a terceros o al prestamista. Segun la modificacion, los costes u honorarios pagados a
terceros no se incluiran en la prueba del 10%.

Estas modificaciones no han tenido efectos significativos en el Grupo.
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c) Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigor, pero que se pueden
adoptar con anticipacion:

NIIF 17 "Contratos de seguros":

La NIIF 17 reemplaza a la NIIF 4 "Contratos de seguros", que permitia una amplia variedad de practicas contables.
La nueva norma cambia fundamentalmente la contabilidad por todas las entidades que emitan contratos de
seguros y contratos de inversién con componentes de participacion discrecional. En junio de 2020, el IASB
modificd la norma, desarrollando enmiendas y aclaraciones especificas destinadas a facilitar la implantacion de
la nueva norma, aunque no cambiaron los principios fundamentales de la misma.

La norma es de aplicacidn para ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose
su aplicacién anticipada si se aplica la NIIF 9, "Instrumentos financieros" en la fecha de aplicacion inicial de la NIIF
17 o antes de dicha fecha.

Se espera que esta norma no tenga efectos significativos en el Grupo.

NIIF 17 (Modificacion) "Aplicacion inicial de la NIIF 17 y la NIIF 9 — Informacion comparativa”:

El IASB ha publicado una enmienda de la NIIF 17 que introduce modificaciones de alcance limitado a los
requerimientos de transicion de la NIIF 17, “Contratos de seguro”, y no afecta a ningun otro requerimiento de la
NIIF 17. La NIIF 17 y la NIIF 9 “Instrumentos financieros” tienen diferentes requerimientos de transicion. Para
algunas aseguradoras, estas diferencias pueden provocar asimetrias contables puntuales entre los activos
financieros y los pasivos por contratos de seguro en la informacidon comparativa que presenten en sus estados
financieros cuando apliquen la NIIF 17 y la NIIF 9 por primera vez.

La modificacion ayudara a las aseguradoras a evitar estas asimetrias y, por tanto, mejorara la utilidad de la
informacién comparativa para los inversores.

Esta modificacion es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023.
Se espera que esta modificacion no tenga efectos significativos en el Grupo.

NIC 1 (Modificacidn) "Desglose de politicas contables":

Se ha modificado la NIC 1 para mejorar los desgloses sobre las politicas contables para que proporcionen
informacién mas util a los inversores y otros usuarios principales de los estados financieros. La fecha efectiva de
estas modificaciones es el 1 de enero de 2023.

NIC 8 (Modificacion) "Definicion de estimaciones contables":

Se ha modificado la NIC 8 para ayudar a distinguir entre los cambios de estimacion contable y los cambios de
politica contable. La fecha efectiva de estas modificaciones es el 1 de enero de 2023.

Se espera que esta modificacion no tenga efectos significativos en el Grupo.

NIC 12 (Modificacién) "Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos derivados de una Unica
transaccion”:

En determinadas circunstancias bajo la NIC 12, las empresas estan exentas de reconocer impuestos diferidos
cuando reconocen activos o pasivos por primera vez (“exencidon de reconocimiento inicial”). Anteriormente,
existia cierta incertidumbre sobre si la exencién se aplicaba a transacciones tales como arrendamientos y
obligaciones de desmantelamiento, transacciones para las cuales se reconocen tanto un activo como un pasivo
en el momento de su reconocimiento inicial. La modificacion aclara que la exencidon no aplica y que por tanto,
existe la obligacion de reconocer impuestos diferidos sobre dichas transacciones.
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La modificacion entra en vigor para ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, si bien se permite
su aplicacién anticipada.

Se espera que esta modificacion no tenga efectos significativos en el Grupo.

d) Normas, interpretaciones y modificaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unién Europea

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas, el IASB y el Comité de Interpretaciones de NIIF
habian publicado las normas, modificaciones e interpretaciones que se detallan a continuacién, que estin
pendientes de adopcidn por parte de la Unidn Europea.

NIIF 10 (Modificacion) y NIC 28 (Modificacion) “Venta o aportacion de activos entre un inversor y sus
asociadas o negocios conjuntos”:

Estas modificaciones aclaran el tratamiento contable de las ventas y aportaciones de activos entre un inversor y
sus asociadas y negocios conjuntos que dependerd de si los activos no monetarios vendidos o aportados a una
asociada o negocio conjunto constituyen un “negocio”. El inversor reconocerd la ganancia o pérdida completa
cuando los activos no monetarios constituyan un “negocio”. Si los activos no cumplen la definicién de negocio,
el inversor reconoce la ganancia o pérdida en la medida de los intereses de otros inversores. Las modificaciones
sélo aplicaran cuando un inversor venda o aporte activos a su asociada o negocio conjunto.

Originalmente, estas modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 eran prospectivas y efectivas para los ejercicios
anuales que comenzasen a partir de 1 de enero de 2016. No obstante, a finales del afio 2015, el IASB tomd la
decision de posponer la fecha de vigencia de las mismas (sin fijar una nueva fecha concreta), ya que esta
planeando una revision mas amplia que pueda resultar en la simplificacién de la contabilidad de estas
transacciones y de otros aspectos de la contabilizacion de asociadas y negocios conjuntos.

Se espera que esta modificacion no tenga efectos significativos en el Grupo.
NIIF 16 (Modificacion) “Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento posterior

La NIIF 16 incluye requisitos sobre cdmo contabilizar una venta con arrendamiento posterior en la fecha en que
se lleva a cabo la transaccidn. Sin embargo, no especificaba coémo registrar la transaccién después de esa fecha.
Esta modificacion explica cdmo una empresa debe contabilizar una venta con arrendamiento posterior después
de la fecha de la transaccion.

La fecha efectiva de esta modificacion es el 1 de enero de 2024, si bien se permite su adopcidn anticipada. Dicha
modificacién estd pendiente de aprobacidn por parte de la Unién Europea.

Se espera que esta modificacion no tenga efectos significativos en el Grupo.

NIC 1 (Modificacidn) “Pasivos no corrientes con condiciones (“covenants”)”:

El IASB ha emitido una modificacion de la NIC 1 “Presentaciéon de estados financieros”, en respuesta a las
inquietudes planteadas sobre la aplicacién de modificaciones anteriores a la misma (en enero y julio de 2020) en
relacion con la clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes, que habrian entrado en vigor para los
ejercicios comenzados a partir del 1 de enero de 2023.

La nueva modificacién tiene como objetivo mejorar la informacidn proporcionada cuando el derecho a diferir el
pago de un pasivo estd sujeto al cumplimiento de condiciones (“covenants”) dentro de los doce meses
posteriores al ejercicio sobre el que se informa.

La nueva modificacion es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2024
conjuntamente con la aplicacion de todas las modificaciones anteriores de la NIC 1 “Clasificacion de pasivos como
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corrientes o no corrientes”. Se permite la aplicacion anticipada de la modificacidn, si bien estd pendiente de
aprobacion por parte de la Unién Europea.

Se espera que esta modificacion no tenga efectos significativos en el Grupo.

Para las normas que entran en vigor a partir de 2022 y siguientes, el Grupo ha realizado una evaluacién de los
impactos que la aplicacién futura de estas normas podria tener en las cuentas anuales consolidadas una vez entre
en vigor, considerandose a la fecha actual que los impactos de la aplicacién de estas normas no seran
significativos.

e) Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo Montebalito del ejercicio 2022 (en adelante el Grupo), que se han
obtenido a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y de las restantes
entidades integradas en el perimetro de consolidacién del Grupo, han sido formuladas por los Administradores
de la Sociedad Dominante en su Consejo de Administracién del 31 de marzo de 2022.

Estas Cuentas Anuales Consolidadas han sido formuladas de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), teniendo en consideracion
la totalidad de los principios y normas contables y de los criterios de valoracién de aplicacién obligatoria, de
forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera, consolidados, del Grupo al 31 de
diciembre de 2022 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el Patrimonio Neto y de los Flujos
de Efectivo Consolidados que se han producido en el Grupo en el ejercicio anual terminado en esa fecha.

No obstante, y dado que los principios contables y criterios de valoracién aplicados en la preparacién de las
Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo del ejercicio 2022 pueden diferir de los utilizados por algunas de las
entidades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacién, se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios y para adecuarlos a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen las Cuentas Anuales
Consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion los principios y
normas de valoracion seguidos por la Sociedad Dominante.

Las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2021 formuladas de acuerdo con lo
establecido por las Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE),
fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas, el 23 de junio de 2022. Las Cuentas Anuales
Consolidadas del Grupo y las Cuentas Anuales de las entidades integradas en el Grupo, correspondientes al
ejercicio 2022, se encuentran pendientes de aprobacion por sus respectivas Juntas Generales de Accionistas.
No obstante, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante entiende que dichas Cuentas Anuales seran
aprobadas sin ninguna modificacion.

f) Moneda Fun: al

Las Cuentas Anuales Consolidadas se presentan en miles de euros, salvo que se indique expresamente lo
contrario.

g) Comparacién de la Informacién

De acuerdo con las NIIF, se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del Estado de
Situacion Financiera Consolidado, Estado de Resultados Consolidados, del Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto Consolidado y del Estado de Flujos de Efectivo Consolidado, ademas de las cifras del ejercicio 2022, las
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correspondientes al ejercicio anterior, siendo ambas cifras comparables y homogéneas.

En la elaboracién de las Cuentas Anuales Consolidadas adjuntas no se han detectado errores que hayan supuesto la
reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 diciembre de
2021.

i) Principios de Consolidacién

Las cuentas anuales consolidadas engloban los estados financieros de Montebalito S.A y sociedades dependientes a
31 de diciembre de 2022. Los estados financieros de las sociedades dependientes estin preparados para el mismo
ejercicio contable que los de la Sociedad Dominante, usando politicas contables uniformes. Cuando resulta necesario,
se realizan los ajustes necesarios para homogeneizar cualquier diferencia entre politicas contables que pudiera
existir.

Las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion estan consolidadas desde la fecha en la que se transmite
el control de la empresa al Grupo, y el cese de su consolidacion se realiza desde el momento en el que el control es
transferido fuera del Grupo. En aquellos casos en los que hay una pérdida de control sobre una sociedad
dependiente, las cuentas anuales consolidadas incluyen los resultados de la parte del ejercicio durante el que el
Grupo mantuvo el control sobre la misma.

ciedades Dependiente:

Las Sociedades Dependientes en las que el Grupo posee el control, se han consolidado por el método de
integracion global y proporcional. En la mayoria de los casos, se ha consolidado por integracion global,
integrandose en los Estados Financieros Consolidados la totalidad de sus activos, pasivos, ingresos, gastos y Flujos
de Efectivo una vez realizados los ajustes y eliminaciones correspondientes de las operaciones intragrupo. Solo
en el caso de una sociedad se ha integrado por integracién proporcional. En este caso, en los Estados Financieros
se integran los activos, pasivos, ingresos, gastos y Flujos de Efectivo, en proporcion a la participacion, una vez
realizados los ajustes y eliminaciones correspondientes de las operaciones intragrupo.

El Grupo considera que mantiene el control en una sociedad cuando tiene la capacidad suficiente para establecer
sus politicas financieras y operativas, de forma que pueda obtener beneficios de sus actividades.

La consolidacion de las operaciones de la Sociedad Dominante y de las Sociedades Dependientes consolidadas
se ha efectuado siguiendo los siguientes principios basicos:

1. En lafecha deadqu n o aportacion, los activos, pasivos y pasivos contingentes de la sociedad filial son
registrados a valor de mercado. En el caso de que exista una diferencia positiva entre el coste de adquisicién o
del valor de aportacién de la sociedad filial y el valor de mercado de los activos y pasivos de la misma,
correspondientes a la participacion de la matriz, esta diferencia es asignada, en la medida de lo posible, a activos
intangibles o materiales o da lugar a un fondo de comercio. En el caso de que la diferencia sea negativa, esta se
registra con abono al Estado de Resultados Consolidado.

2. Los activos intangibles de vida util definida puestos de manifiesto en las combinaciones de negocios se
amortizan en funcién de su vida util y los fondos de comercio puestos de manifiesto, en su caso, en las
combinaciones de negocios no se amortizan; si bien, se revisan, al menos, anualmente para analizar la necesidad
de un posible saneamiento.

3. El valor de la participacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los resultados de las
Sociedades Dependientes consolidadas por integracidn global se presenta, respectivamente, en los epigrafes
"Patrimonio Neto - Intereses minoritarios" del Estado de Situacién Financiera Consolidado y "Resultado del
ejercicio - Resultado atribuido a intereses minoritarios" del Estado de Resultados Consolidado.

4. La conversion de los Estados Financieros de las sociedades extranjeras con moneda funcional distinta del
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euro se ha realizado aplicando el método del tipo de cambio de cierre. Este método consiste en la conversion
de:

a) Los activos y pasivos utilizando el tipo de cambio vigente en la fecha de cierre de los Estados  Financieros.
b) Las partidas de las Cuentas de Resultados utilizando el tipo de cambio medio del ejercicio.

c) El Patrimonio Neto se mantiene a tipo de cambio histérico a la fecha de su adquisicion o al tipo de cambio
medio del ejercicio de su generacién (tanto en el caso de los resultados acumulados como de las aportaciones
realizadas), segun corresponda.

5. Todos los saldos y transacciones entre las sociedades consolidadas por integracion global se han eliminado
en el proceso de consolidacion, asi como los posibles margenes en ellas incorporados.

Una vez que el Grupo posee el control de las sociedades adquiridas, se consideran las modificaciones posteriores
por venta o adquisicion de participaciones adicionales que no modifican la condiciéon de control como
operaciones de compra-venta de minoritarios imputando la diferencia entre el precio de compra-venta y el valor
patrimonial de los minoritarios adquiridos o enajenados como variacion del patrimonio atribuido a la Sociedad
Dominante.

Sociedades Puestas en equivalencia:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no se ha integrado sociedad alguna por el método de puesta en equivalencia.

Entidades multigrupo y asociadas:

A 31 de diciembre de 2022 Montebalito, S.A. ostenta el 50% de las participaciones de Residencial Quintana, S.L.
y de las participaciones de Desarrollos Turisticos Arguineguin, S.L. A 31 de diciembre de 2021, Montebalito, S.A.
ostentaba el 50% de las participaciones de Residencial Quintana, S.L. El método de consolidacién utilizado es el
método proporcional.

Cambios en el perimetro de consolidacién

Durante el ejercicio 2022, se han producido las siguientes variaciones en el perimetro de consolidacion del Grupo
Montebalito:

Entradas al perimetro de consolidacion:

Con fecha 23 de marzo de 2022 se ha constituido la sociedad Desarrollos Turisticos de Mogan, S.L., cuyo objeto
social es la promocién inmobiliaria y su sede social se encuentra en Lugar Balito 1 de Mogan (Las Palmas). Tiene
un Capital Social de 5.333.000 euros dividido en el mismo nimero de acciones de 1 euros de valor nominal y el
socio unico es Montebalito, S.A.

Con fecha 29 de julio de 2022 se constituyd la sociedad Desarrollos Inmobiliarios Arguineguin, S.L., cuyo objeto
social es la promocidn inmobiliaria y su sede social se encuentra en Arguineguin (Las Palmas). Tiene un Capital
Social de 3.000 euros dividido en el mismo numero de acciones de 1 euros de valor nominal y Montebalito, S.A.,
participa indirectamente a través de su filial Montebalito Canarias, S.A., en un 50% del capital Social.

Salidas del perimetro de consolidacion:

Con fecha 8 de noviembre de 2022 se procedié a la venta del 100% de las participaciones de la sociedad Onosolar
Dominicana, SRL domiciliada en Republica Dominicana.

Con fecha 30 de diciembre de 2022 se procedid a la venta del 100% de las participaciones de la sociedad Antiguo
Hotel Europa domiciliada en Republica Dominicana.
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Durante el ejercicio 2021, se han producido las siguientes variaciones en el perimetro de consolidacion del Grupo
Montebalito:

— Entradas al perimetro de consolidaci

Con fecha 28 de diciembre de 2021, la Sociedad Dominante adquirié el 100% del capital social de Inmobiliaria
Meridional Gallega S.L. y, a su vez, se adquiere de manera indirecta el 100% del capital social de las mercantiles
Residencial Cies, S.L., Residencial Caramifal, S.L. y Plaza de Compostela 17, S.L.; sociedades todas ellas
propietarias de terrenos destinados a su promocion en Vigo (Espafia). La practica totalidad de los activos del
subgrupo adquirido se corresponden con los activos inmobiliarios que posee. Estos se presentan resumidos a
continuacion junto con los ajustes de valoracion a los mismos:

Val

13.924
(1.830)

Valor razonable a la
fecha de adquisiciéon

P:

=

La contraprestacion se pagard de manera aplazada de la siguiente forma:

— Tres millones ochocientos quince mil euros (3.815.000 €), el dia 31 de marzo de 2022.
— Tres millones de euros (3.000.000 €), el dia 31 de marzo de 2023.
— Tres millones de euros (3.000.000 €), el dia 31 de marzo de 2024.
— Dos millones de euros (2.000.000 €), el dia 31 de marzo de 2025.

A estas cantidades aplazadas se les aplicard un 2% de tipo de interés fijo. En cualquier caso, se puede pagar
anticipadamente en todo o en parte, sin penalizacion.

Salidas del perimetro de consolidacién:

El 28 de diciembre de 2022 Montebalito, S.A. vendié el 100% de las participaciones de la sociedad Residencial
Hontanares, S.L. ala sociedad TAM Inversiones Mirasierra, S.L. por 1 000 euros.

Por otra parte, el 7 de junio de 2022, Montebalito Canarias, S.A. vendié el 100% de su participacion en Agricola
Majorera a MTBren, S.A. por 1.000.000 euros.

j) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las Cuentas Anuales Consolidadas exige que se hagan juicios de valor, estimaciones y
asunciones que afectan a la aplicacion de politicas contables y los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estdn basadas en la experiencia histdrica y en otros factores
diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Las estimaciones y asunciones
respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las estimaciones contables son
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reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si éstas afectan sélo a ese periodo, o en el periodo de la revi
y futuros, si la revision les afecta.

Al margen del proceso de estimaciones sistemdticas y de su revision periddica, se llevan a término determinados
juicios de valor entre los que destacan los relativos a la evaluacién del eventual deterioro de activos, y de
provisiones y pasivos contingentes.

La informacion contenida en estas Cuentas Anuales Consolidadas es responsabilidad de los Administradores de
la Sociedad Dominante. En las presentes Cuentas Anuales Consolidadas se han utilizado estimaciones realizadas
por los mismos para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacion de las pérdidas por deterioro de
determinados activos y la vida Util de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones con un efecto mas significativo en las Cuentas Anuales Consolidadas adjuntas hacen referencia
a:

La vida util de los activos materiales (ver nota 4.b).
Clasificacion de los activos inmobiliarios (inversiones inmobiliarias y existencias)

El Grupo analiza de forma individualizada la clasificacién de sus activos inmobiliarios considerando existencias
aquellos activos que serdn desarrollados y promocionados o vendidos en el curso ordinario de sus actividades de
negocio e inversiones inmobiliarias aquellos activos destinados a la explotacién (mediante su arrendamiento) o
terrenos cuyo uso no ha sido determinado en el dmbito temporal del plan de negocio. El Grupo gestiona su
cartera de activos de acuerdo a planes de negocio a 3 afios aprobados por el Consejo de Administracion.
Adicionalmente, aplica las politicas de las reclasificaciones entre epigrafes descritas en las Notas 4.d y 4.g.

. La valoraciéon de inmovilizado intangible, inmovilizado material, inversiones inmobiliarias y existencias
para determinar la posible pérdida por deterioro de los mismos (ver notas 4.a, 4.b, 4d y 4g).

Estimacion de valores razonables de inversiones inmobiliarias (ver nota 4.d)

. Evaluacion de la viabilidad del grupo y valoracién de activos por impuesto diferido estimando la existencia
de beneficios fiscales futuros contra los cuales compensar los derechos fiscales generados, de acuerdo con el
plan de negocio aprobado por los administradores de la Sociedad Dominante. Las principales estimaciones
realizadas se corresponden con los precios de venta futuros de acuerdo con los valores de tasacidn actuales (ver
nota 4.i).

. La evaluacion y andlisis efectuado por la direccion de la Sociedad Dominante y sus Administradores en
relacién con las principales implicaciones del impacto del COVID-19 y del conflicto de Ucrania sobre la actividad
de la Sociedad Dominante y sobre las presentes cuentas anuales consolidadas.

Provisiones sobre riesgos (Nota 4j)) y Nota 24

Ingresos por construccion (Nota 4 i)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible en la fecha de
formulacién de estas Cuentas Anuales Consolidadas sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se
haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacidn en las correspondientes cuentas
anuales futuras.

k) Impacto de los efectos del conflicto de Ucrania

El primer efecto es la tragedia humanitaria que supone la guerra, pero ademas el impacto econdmico al resto del
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mundo esta siendo importante. Principalmente el encarecimiento de la energia y otras materias primas puede
afectar al funcionamiento normal de la economia y las empresas, aunque son aquellas que mantienen acuerdos
comerciales de importacién y exportacion con Rusia y Ucrania los que lo sufrirdn en mayor medida.

En el caso de nuestro Grupo, no se tiene presencia en Rusia, Bielorrusia, Ucrania ni en la zona geografica cercana.

Por otro lado, el encarecimiento de las materias primas que estd provocando la guerra se espera mitigar por la
actualizacion, optimizacion y negociacion con clientes y proveedores de sus contratos y por los mecanismos de
compensacion que estdn implantando los gobiernos de paises donde desarrollamos nuestra actividad,
principalmente en Espafia, Francia, Brasil o Republica Dominicana. Por todo ello se prevé que el impacto de la
guerra en Ucrania no sea significativo.

1) Principio de empresa en funcionamiento.

El Grupo, durante el ejercicio 2022, ha obtenido unos beneficios de 4.119 miles de euros frente a unas ganancias de
3.245 miles de euros del afio anterior. El fondo de maniobra es positivo en los ejercicios 2022 y 2021 por importes
de 64.737y 62.562 miles de euros, respectivamente que incluyen existencias por importe de 65.612 y 64.747 miles
de euros, de las cuales 9.520 y 12.416 miles de euros son de ciclo corto y 56.092 y 52.331 miles de euros son de
ciclo largo.

Por otra parte, al cierre del ejercicio 2022 el Grupo tiene una deuda con entidades bancarias por importe de
11.671 miles de euros (15.110 miles de euros el afio anterior) y un pasivo total de 26.496 miles de euros (38.387
miles de euros el afio anterior). Ademas, dicho pasivo supone un 23% de los activos totales del Grupo (GAV).

En el ejercicio 2022 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las promociones terminadas,
tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad de sus inversiones al tiempo que se centra
en la busqueda de oportunidades de negocio inmobiliario. En este sentido, el Grupo Montebalito, desde el afio
2020, ha realizado inversiones en Madrid para la construcciéon de 8 viviendas en Cardenal Herrera Oria y 3
viviendas en Arturo Soria. En el afio 2021, se adquirié un terreno con licencia para construir 4 viviendas en la
calle Rafael de la Hoz en Madrid. En Sevilla, en el afio 2020, se adquirié un terreno para la construccién de un
hotel de 85 habitaciones. En el afio 2021 el Grupo adquirié la sociedad Inmobiliaria Meridional Gallega cuyos
activos estan ubicados, principalmente en Vigo, y se corresponden con 11.750 m? tanto por obra en curso como
de terrenos urbanos destinados a la promocién inmobiliaria, asi como 4.120 m? de terreno industrial. En el afio
2022 se ha adquirido dos terrenos uno en Vigo para la construccién de 8 viviendas y otro en Arguineguin (Las
Palmas) para la construccién de 31 viviendas. Adicionalmente, estd pendiente de concesion, para el afio 2023, el
cambio de uso del terreno de San Agustin para la construccion de 55 apartamentos turisticos y locales.

En Republica Dominicana, se ha finalizado la estructura de la Torre lll y se espera la terminacién de la misma
como edificio de oficinas en el afio 2024.

De este modo, durante este ejercicio 2022, la Direccion del Grupo, ha revisado en profundidad el cumplimiento
del Plan de Negocio del Grupo cuya linea de ejecucion basica pasa por la obtencion de liquidez para concentrarse
y aprovechar las oportunidades de negocio que presenta el mercado inmobiliario espafiol. La dificultad de
obtener financiacion bancaria para la adquisicion de suelo hacia necesario que Montebalito dispusiera de fondos
propios para agilizar las inversiones y aprovechar oportunidades de negocio en el corto plazo, hecho que se busca
mediante la aceleracién de la rotacion de sus activos inmobiliarios.

Respecto al avance de la ejecucion de las promociones, ya se han entregado las promociones de Maria Lombillo
y Cardenal Herrera Oria en Madrid entre diciembre del afio 2021 y el mes de abril de 2022 por un importe global
de 12,5 millones de euros.

Por lo que respecta a las promociones en curso, En Madrid la promocién de la zona de Quintana, que consta de
37 unidades, se espera su entrega a finales 2023 y se encuentran 27 unidades prevendidas. Respecto de la
promocion de Canido Cies, que consta de 20 unidades, se espera su entrega entre el segundo y el tercer trimestre
de 2023.
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Respecto a la promocidn de la Residencia de estudiantes en la Cartuja (Sevilla), se solicité licencia de obras, pero,
actualmente, el Ayuntamiento de Sevilla ha suspendido temporalmente las licencias de obras para las residencias
de estudiantes. Ademds, se encuentra en fase de concesidn de licencia la promocién de 32 viviendas ubicada en
Villalba (Madrid).

Las ventas en Brasil se han incrementado de manera considerable, influenciado por la politica econémica llevada
a cabo en el pais y por la tipologia de activos comercializados por el Grupo.

Los hechos descritos con anterioridad y la aplicacion del Plan de Negocio del Grupo durante el ejercicio 2022 se
ha traducido en un aumento de las ventas y una mejora sustancial del Cash Flow de explotacién del ejercicio, lo
que va a permitir que en los préximos afios la compafiia pueda seguir invirtiendo con fuerza en Espafia a la vez
que se continua con la politica de remuneracion al accionista iniciado a partir del afo 2021 tal y como
contemplaba el Plan de Negocio.

Finalmente indicar el valor NAV por accién de Montebalito se sitUa en 2,64 €, que supone un margen de un 77%
sobre la cotizacion a 31 de diciembre de 2022, lo que pone de manifiesto la capacidad de revalorizacién de la
accién de Montebalito.

Ademads, la reduccidn tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de estos afios le estd
permitiendo al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacién para poder acometer nuevas inversiones.

Por consiguiente, los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que la actividad normal del Grupo
a lo largo del préximo ejercicio estd garantizada. Por lo tanto, a la hora de formular las Cuentas Anuales
Consolidadas del ejercicio 2022 se ha aplicado el principio de empresa en funcionamiento.

Este principio contable asume que el Grupo tendra continuidad y por ello recuperara los activos y liquidara sus
pasivos en el curso normal de las operaciones. Por lo tanto, la aplicacién de los principios contables no ira
encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacién global o parcial ni el importe
resultante en caso de liquidacion.

m)  Agrupacién de partidas.

En el supuesto de existir partidas que han sido objeto de agrupacién en el Estado de Situacién Financiera Consolidado,
en el Estado de Resultados Consolidado, en el Estado de Resultado Global Consolidado, en el Estado Consolidado de
Cambios en el Patrimonio Neto y en el Estado de Flujos de Efectivo Consolidados, la desagregacion figura en otros
apartados de la memoria consolidada.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus Cuentas Anuales
Consolidadas para el ejercicio 2022 han sido las siguientes:

a) Inmovilizado Intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccién. Posteriormente, se valora a su valor de coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada, calculada en funcién de su vida util y, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro reconocidas.

Los inmovilizados intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, son objeto de amortizacion
sistematica en el periodo durante el cual se prevé, razonablemente, que los beneficios econémicos inherentes
al activo producen rendimientos para el Grupo.

Segun lo indicado anteriormente, la amortizacién de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo el
importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos se entiende por importe
amortizable el coste de adquisicidn menos, en caso de ser aplicable, su valor residual.
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Cuando la vida util de estos activos no puede estimarse de manera fiable se amortizan en un plazo de diez afios,
sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado intangible de esta
memoria consolidada.

El Grupo revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacion de los inmovilizados intangibles al cierre
de cada ejercicio. Las eventuales modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen como un
cambio de estimacion.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos, y, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se describen en el punto b) de
esta nota.

b) Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material, de uso propio, se encuentran registrados a su coste de
adquisicion menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor reconocida. Se
capitalizan los trabajos realizados por la empresa para su inmovilizado siempre que sean mano de obra directa.

Se capitalizan los gastos financieros correspondientes a endeudamiento especificamente asignado a proyectos
de inversion en inmovilizado durante la fase de construccién.

Los costes de ampliacion, modernizacidon o mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad
o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los
correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los gastos de mantenimiento se cargan a la
Estado de Resultados Consolidado del ejercicio en que se incurren.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacidn de los activos materiales se realizan normalmente de forma
lineal con contrapartida en la Estado de Resultados Consolidado en funcién de los afios de la vida util estimada,
como promedio, de los diferentes elementos, segun el siguiente detalle:

T Goedee ]

Comoebles: ] %
Otras Instalaci Técnicas y Mobiliario 10%-12%
Equipos proceso de informacién

Los porcentajes de amortizacion no han variado respecto al ejercicio anterior.

Se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado material e intangible cuando su
valor contable supere a su importe recuperable. El Grupo evalUa al menos al cierre de cada ejercicio si existen
indicios de que algin inmovilizado material, o en su caso, alguna unidad generadora de efectivo, puedan estar
deteriorados, en cuyo caso, se estiman sus importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que,
en su caso, procedan.

Los cdlculos del deterioro se efectian elemento a elemento de forma individualizada. En caso de que no sea
posible estimar el importe recuperable de cada bien individual, el Grupo determina el importe de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece cada elemento del inmovilizado.

El importe recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor
en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo futuros esperados que se
derivardn de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer debido a la incertidumbre relacionada
con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de




Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2022

efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la Estado de Resultados consolidado, reduciendo el valor en
libros del activo a su importe recuperable. Asimismo, en el caso de que se deba reconocer una pérdida por
deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que, en su caso, se hubiese asignado todo o parte de un
fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable del fondo de comercio correspondiente a dicha
unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar, se reduce, en proporcién a su valor contable,
el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor entre los siguientes:
su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero.

El Grupo evalua al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de que la pérdida por deterioro de valor reconocida
en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido por haber dejado de existir total o parcialmente
las circunstancias que la motivaron. Las pérdidas por deterioro de valor correspondientes al fondo de comercio
no son objeto de reversion en ejercicios posteriores.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se reconoce como un ingreso en la Estado de Resultados
consolidado, aumenténdose el importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo en la estimacion
revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el valor
neto contable que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna perdida por deterioro de valor en
ejercicios anteriores.

El importe de la reversion de la pérdida de valor de una UGE, se distribuye entre los activos de la misma,
exceptuando el fondo de comercio, prorrateando en funcidn del valor contable de los activos, con el limite por
activo del menor de su valor recuperable y el valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no
se hubiera registrado la pérdida.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida de
cardcter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la Estado de
Resultados consolidado.

En concreto, el Grupo determina al final de cada ejercicio el valor razonable de los elementos de inmovilizado
material de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones de mercado de los
elementos de propiedades de inversién a dicha fecha. Dicho valor razonable se determina anualmente tomando
como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las amortizaciones de los
ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

Al cierre del ejercicio 2022 el Grupo ha realizado test de deterioro para todos sus terrenos e inmuebles
clasificados en las categorias de inmovilizado material a partir de los valores aportados por tasaciones realizadas
por expertos independientes. Las tasaciones de los inmuebles han sido realizadas, principalmente, por Valtecsa.

La valoracién ha sido realizada de acuerdo a los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por el Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de acuerdo con los Estandares Internacionales de
Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares (IVSC).

c) Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos

El Grupo evalta los contratos de arrendamiento y reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo de
arrendamiento correspondiente con respecto a todos los acuerdos de arrendamiento en los que es el
arrendatario, excepto para arrendamientos a corto plazo (definidos como arrendamientos con un plazo de
arrendamiento de 12 meses o menor) y arrendamientos de bajo valor.

Los activos por derecho de uso se reconocen inicialmente por su coste calculado como los pagos por
arrendamientos a realizar mas los costes directos iniciales y costes de desmantelamiento /rehabilitacion que
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deban ser objeto de consideracion. Posteriormente, el derecho de uso se valora a su coste menos su
correspondiente amortizacion acumuladay las pérdidas por deterioro que hayan experimentado, seguin proceda.

La amortizacion se calcula aplicando el método lineal sobre el coste de los activos por derecho de uso. Las
dotaciones anuales en concepto de amortizacion del derecho de uso se realizan con contrapartida en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada en funcién de los afios de vida util estimada.

d) Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de transaccion
relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion. Después del reconocimiento inicial, las inversiones
inmobiliarias se contabilizan por su valor razonable.

Los inmuebles de inversién corresponden a los terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien
para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado. Se presentan a su valor
razonable a la fecha de cierre del ejercicio y no son objeto de amortizacién anual.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina peridédicamente el valor razonable de los elementos de inversiones
inmobiliarias entendiendo como tal el precio al cual estarian dispuestas dos partes bien informadas a realizar
una transaccion. Dicho valor razonable se determina tomando como valores de referencia las tasaciones
realizadas por expertos independientes anualmente, de forma que al cierre del ejercicio el valor razonable
indicado refleja las condiciones de mercado de los elementos de propiedades de inversion a dicha fecha. Los
beneficios o pérdidas derivadas de variaciones en el valor razonable de los inmuebles de inversion se incluyen
en los resultados del periodo en que surjan, dentro del epigrafe “Valorizacidn de inversiones inmobiliarias” del
Estado de Resultados Consolidado. Durante el periodo de ejecucién de obras, el activo no se revaloriza y
Unicamente se capitalizan los costes de ejecucidn y gastos financieros. En el momento que dicho activo entra en
explotacion se registra a valor razonable.

En el ejercicio 2022 la metodologia utilizada para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias
del Grupo ha sido por descuento de flujos de caja y por el método de comparacidn. En el caso de descuentos de
flujo, se capitalizan las rentas netas de mercado para cada inmueble y se actualizan los flujos futuros, aplicando
tasas de descuento de mercado, ademas de tomar, también, como referencia la localizacién del inmueble y los
precios de venta para inmuebles de misma categoria. Los inmuebles se valoran de forma individual.

Las tasaciones realizadas en 2022 y 2021, tanto de los inmuebles ubicados en Espafia como en el extranjero, han
sido realizadas, principalmente, por Valtecsa.

La valoracion de los activos valorados por su valor razonable se desglosa en tres niveles segun la jerarquia
establecida por la NIIF 13:

- Nivel 1: los inputs estan basados en precios cotizados en mercados activos.

- Nivel 2: Los inputs estan basados en precios cotizados en mercados activos (no incluidos en nivel 1), precios
cotizados en mercados que no son activos y técnicas basadas en modelos de valoracion en el que los inputs son
observables en el mercado o ser corroborados por datos observables de mercado.

- Nivel 3: Los inputs no son observables y se basan en estimaciones de supuestos de mercados para la
determinacion del precio del activo, los datos no observables utilizados en los modelos de valoraciéon son
significativos en los valores razonables de los activos.

El conjunto de activos del Grupo Montebalito se valoran segun la jerarquia de nivel 3.
En el caso de los edificios Veiramar en Republica Dominicana y los chalets de Club Meridional ubicados en Brasil,

el método de valoracidn utilizado por el experto independiente es el del método de comparacion, procediendo
a una homogeneizacién de los valores obtenidos mediante estudio de mercado, en funcidn de las caracteristicas
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de unos u otros, contrastandose todos los datos y considerando la situacién urbanistica del inmueble. En el afio
2021, en el caso del Gran Hotel Europa la metodologia seguida ha sido el andlisis de valores esperados. Se
estimaran los ingresos y costes de la explotacién hotelera, segun las cuentas de resultados de los 3 dltimos afios,
facilitadas por el solicitante, corrigiéndolas con las ratios medias de ocupacién publicados por los organismos
oficiales.

La metodologia empleada en la valoracién del Edificio Iberia (Las Palmas) y el edificio de oficinas de Tamberlick
(Vigo) ha sido la de valorar por descuentos de flujos de caja (rentas), que consiste en la capitalizaciéon de los
ingresos netos estimados procedentes de cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y reversion.
Ello supone la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una
de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras la formalizacién de nuevos
alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La rentabilidad aplicada
(“yield”) a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones de riesgos asociados al flujo de
tesoreria y a la inversion.

El detalle de las yields netas consideradas en la medicién del valor razonable es el siguiente:

Yields netas (%) [ 222 [ 202 ]
Edificio Iberia 5,50% 5,50%
Edificio Tamberlick [ saow] ]

Las hipétesis empleadas en la estimacidn de crecimiento de flujos previstos se detallan en el siguiente cuad

Incremento Rentas (%)
Edificio Iberia (1)
Edificio Tamberlick (1)
(1) Se ha calculado el valor con una tasa correspondiente a moneda constante, por tanto, no se aplican actualizaciones de IPC.

El impacto resultante por una posible variacion de las tasas de descuento de rentas, de las rentas y de los gastos
de explotacidn es el siguiente:

valo (s Disminucién de un Aumento de un
Anilisis de sensibilidad ) cuarto de punto tasas cuarto de punto
de descuento tasas de descuento
77

Fow [ weaw|

de sens Valoracién (miles de | Disminucién de los Aumento costes (5%)
euros) costes (5%)
Edificio Iberia 15. 073 (23

Edficio Tamberlick 1 B | E—
7 S - I 7Y |

Anélisis de sensibilidad VEEEGE (s DI (i Aumento renta (5%)
euros) (5%)

Y S 7Y Y -1 =1
Edificio Tamberiek 1 T E—) —

[Totad 1]

En la valoracidn de los edificios catalogados como inmuebles de inversidn se ha tenido en cuenta el valor total
del inmueble, incluidos los terrenos sobre los que se ubican. El Grupo, para determinar el valor de los terrenos
asociados a dichos inmuebles toma en cuenta el porcentaje que representa el valor del terreno sobre el valor
total del inmueble en funcién de los valores catastrales de dichos inmuebles. Dicha diferencia, por tanto, esta
explicada por el simple hecho del aumento de valor del inmueble.

Si una inversion inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se reclasifica como
inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacién se convierte en su coste para los efectos
contables posteriores.
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Si un elemento de propiedades ocupadas por sus propietarios se convierte en una inversiéon inmobiliaria, ya que
su uso ha cambiado, la diferencia resultante entre el valor contable y el valor razonable de este elemento en la
fecha de transferencia es tratada de la misma forma que una revaluacién segun la NIC 16.

Cuando una inversién inmobiliaria se somete a un cambio de su uso, evidenciado por el inicio de un desarrollo
inmobiliario sobre la inversion inmobiliaria para su posterior venta, la propiedad se transfiere a las existencias.
El coste atribuido de propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha
del cambio de su uso.

Adicionalmente, tendra lugar una transferencia entre existencias e inversiones inmobiliarias cuando hay un
cambio en el uso de un activo evidenciado por el comienzo de un contrato de

arrendamiento sobre el mismo. Cuando el Grupo decide la venta de un activo clasificado en inversiones
inmobiliarias sin desarrollo inmobiliario posterior, se mantiene clasificado como inversion inmobiliaria hasta su
venta.

Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo a los Estandares de Valoracidn y Tasacion publicados por el Royal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de acuerdo con los Estandares Internacionales de
Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares (IVSC).

e) Arrendamientos y otras operaciones de caracter

Arrendamientos financieros

El Grupo clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las condiciones econémicas del acuerdo de
arrendamiento se deduce que se le han transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. En caso de que no se cumplan las condiciones del contrato de
arrendamiento para ser considerado como financiero, éste se considerara como un arrendamiento operativo.

Para los contratos de arrendamiento financiero, al inicio del mismo, el Grupo registra un activo de acuerdo con
su naturaleza, segun se trate de un elemento del inmovilizado material o intangible, y un pasivo financiero por
el mismo importe, que sera el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados. Para el calculo del valor actual de los pagos minimos por el
arrendamiento se utiliza el tipo de interés implicito del contrato y si éste no se puede determinar, el tipo de
interés del arrendatario para operaciones similares.

La carga financiera total se distribuye a lo largo del plazo del arrendamientoy se imputa a la Estado de Resultados
Consolidados del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de
cardcter contingente se registran como gastos del ejercicio en que se incurre en ellas.

A los activos reconocidos en el Estado de Situacion Financiera Consolidado como consecuencia de

arrendamientos financieros, se les aplican los criterios de amortizacion, deterioro y baja que les corresponden
seguin su naturaleza.

Arrendamientos operativos
Cuando las entidades consolidadas actian como arrendadoras presentan el valor razonable de los bienes
arrendados en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”. Los ingresos procedentes de los contratos de

arrendamiento se reconocen en sus cuentas de pérdidas y ganancias de forma lineal.

Cuando las entidades consolidadas actian como arrendatarias se aplican los criterios descritos en las Notas 4 c).

f) Instrumentos fina ros

El Grupo Unicamente reconoce un instrumento financiero en su Estado de Situacion Financiera Consolidado
cuando se convierte en una parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestién, conforme a las
disposiciones del mismo.
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El Grupo determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento inicial y,
cuando esta permitido y es apropiado, se reevalta dicha clasificacion en cada cierre del Estado de Situacion
Financiera Consolidado.

Los instrumentos financieros, a efectos de su valoracidn, se clasificaran en alguna de las siguientes categorias:

1. A coste amortizado
2. Valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio)
3. Valor razonable con cambios en el estado de resultados consolidados.

Esta clasificacion dependera del modo en que una entidad gestione sus instrumentos financieros
(instrumentos de patrimonio, créditos, valores representativos de deuda, entre otros), su modelo de negocio
y la existencia o no de flujos de efectivo contractuales de los activos financieros especificamente definidos:

Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero con el fin de cobrar flujos de
efectivo contractuales y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal, el
activo financiero se valorara a coste amortizado. Los activos financieros del Grupo corresponden en gran
parte a créditos y valores representativos de deuda y, por tanto, se valoran a coste amortizado, es decir,
coste inicial menos cobros del principal mas rendimientos devengados en funcién de su tipo de interés
efectivo pendientes de cobro, ajustado por cualquier pérdida por deterioro reconocida, si en su caso
procediera la misma.

El tipo de interés efectivo consiste en la tasa que iguala el coste inicial a la totalidad de sus flujos de
efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente de la inversion. Las cuentas
por cobrar de deudores comerciales propias del trafico habitual del Grupo se registran por su valor
nominal corregido por las pérdidas crediticias esperadas a lo largo de su vida.

Si el modelo de negocio tiene como objetivo tanto la obtencion de flujos de efectivo contractuales como
su venta y, segln las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que
constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal, los activos de
valorardn a su valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio). Los intereses,
deterioro y diferencias de cambio se registran en resultados como en el modelo de coste amortizado.
El resto de variaciones de valor razonable se registran en partidas de patrimonio y se reciclan a estado
de resultados consolidado en su venta.

Fuera de los escenarios anteriores, la regla general es que el resto de activos se valoren a su valor
razonable con cambios en el estado de resultados consolidado. Se clasificaran con este método,
principalmente los instrumentos de patrimonio, salvo que en el momento inicial se clasifiquen a valor
razonable con cambios en otro resultado integral.

No obstante, hay dos opciones de designacion irrevocable en el reconocimiento inicial:

Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de negociaci
designarse para valorar a valor razonable con cambios en otro resultado integral (Patrimonio), si bien
en caso de venta del instrumento no se permite la imputacion al estado de resultados consolidado de
los importes reconocidos en patrimonio y Unicamente se llevan a resultados los dividendos.

Un activo financiero también puede ser designado para ser valorado a valor razonable con cambios en

el estado de resultados consolidado, si de esta manera se reduce o elimina una asimetria contable “Fair
Value Option”.

Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

Préstamos y partidas a cobrar
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En esta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de bienes y la prestacion
de servicios por operaciones de trafico, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio
ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, y que no se
negocian en un mercado activo. No incluyen aquellos activos financieros para los cuales el Grupo pueda no
recuperar sustancialmente toda la inversidn inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio. Estos
ultimos se clasifican como disponibles para la venta.

Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios
por operaciones de trafico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no
tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su valor razonable, que
es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes
de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como en su caso, los
anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto
de no actualizar los Flujos de Efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la Estado de Resultados Consolidado, aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

No obstante, lo anterior, los créditos y débitos con vencimiento no superior a un afio que se valoraron
inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho importe, salvo, en el caso de créditos, que
se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efecttian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que el
valor de un crédito, se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros correspondientes a dicho activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar, descontados al tipo de interés
efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2022, se ha estimado en funcién del
analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha.

Estos activos a efectos de valoracidn se valoran a “coste amortizado”.

Inversiones a coste amortizado

Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que comportan cobros
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de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo, y para los que el Grupo tiene la
intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de transaccidn que les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizan en la
Estado de Resultados Consolidado, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efecttan las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que el
valor de un activo se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a la diferencia entre su valor en libros
y el valor de mercado del instrumento.

Activos y pasivos fi ieros a valor raz le con cambios en el estado de resultados consolidados.

Un activo/pasivo financiero se clasifica dentro de esta categoria a efectos de valoracion cuando:
a) Se adquirié/emitié con el propdsito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente, de
la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

c) Es uninstrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera ni haya sido
designado como instrumento de cobertura.

Los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar se valoran inicialmente por su valor razonable, que
es el precio de la transaccidn, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de
transaccién que les son directamente atribuibles se reconocen en la Estado de Resultados Consolidado del
ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se
pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se imputan en la Estado
de Resultados Consolidado del ejercicio.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los derechos contractuales
sobre los Flujos de Efectivo del activo financiero, y se han transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacion correspondiente.

Clasificacién de deudas entre corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera consolidado adjunto, las deudas se clasifican en funcién de sus vencimientos,
es decir, se clasifican como deudas corrientes aquellas con vencimiento igual o anterior a doce meses y como
deudas no corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

g) Exist

Este epigrafe del estado de situacién financiera de situacion recoge los activos que las entidades consolidadas:

Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio.
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2 Tienen en proceso de produccidn, construccién o desarrollo con dicha actividad.
Prevén consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.

El Grupo considera que sus existencias no cumplen los requisitos de la NIC 40 para su consideraciéon como
inversiones inmobiliarias. Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demads propiedades que
se mantienen para su venta una vez se integra en una promocion inmobiliaria, asi como todos aquellos suelos
destinados a ser promocionados y/o vendidos en el curso normal del negocio.

Terrenosy solares

Destinados a promociones inmobiliarias. Se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de
las obras de urbanizacidn, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos financieros incurridos en el periodo de ejecucién de las obras
de urbanizacién, o el de mercado en supuesto que éste fuese inferior.

Promociones e y promociones construidas

Los trabajos en curso, asi como los edificios ya finalizados se valoran al coste de produccidn que incluye los
solares, urbanizacidn y construccion, la activacion de los gastos financieros incurridos durante el periodo de
construccidn, asi como otros costes directos e indirectos imputables a los mismos. Los gastos comerciales se
cargan en el Estado de Resultados Consolidado del periodo en que se incurren.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de transferir los costes acumulados de “Obra en curso de
construccidon” a “Inmuebles terminados” correspondientes a aquellas promociones, o parte de las mismas, para
las que la construccion esté terminada.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su valor neto de realizacién dotando, en su caso, el
deterioro correspondiente.

Deterioro de valor de existencias

Al cierre del ejercicio, el Grupo realiza una evaluacién del valor neto realizable de las existencias efectuandose
las oportunas correcciones valorativas, reconociendo un gasto en el Estado de Resultados Consolidado, cuando
las mismas se encuentran sobrevaloradas respecto a su precio de adquisicion o a su coste de produccion.
Cuando las circunstancias que previamente causaron dicha pérdida por deterioro hayan dejado de existir o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias
econdmicas, se procede a revertir el importe de la misma reconociéndose un ingreso en el Estado de Resultados
Consolidado.

Las correcciones y las reversiones en el valor de las existencias se reconocen con cargo o abono al epigrafe
“Aprovisionamientos” del Estado de Resultados Consolidado. Estos calculos de deterioro se efectian de forma
individual.

En concreto, el Grupo determina al final de cada ejercicio el valor neto realizable de las existencias tomando
como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

La valoracidn realizada por el experto independiente, se ha realizado de acuerdo a los Estandares de Valoracién
y Tasacion publicados por el Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de acuerdo con los
Estandares Internacionales de Valoracidn (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares (IVSC).

En el ejercicio 2022 la metodologia utilizada por el experto independente para determinar el valor neto realizable
de las existencias del Grupo ha sido por descuento de flujos de caja, por el método de comparacién y método
residual. En el caso de descuentos de flujo, se capitalizan las rentas netas de mercado para cada inmueble y se
actualizan los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado. En el caso de aplicar el método de
comparacion, se considera como referencia la localizacion del inmueble y los precios de venta para inmuebles
de misma categoria. Y en el caso de aplicar el método residual, el valor sera la diferencia entre el valor actual
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de los cobros obtenidos por la venta del inmueble terminado y el valor actual de los pagos realizados por los
diversos costes y gastos, para el tipo de actualizacion fijado. Los inmuebles se valoran de forma individual.

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, el Grupo ha registrado una reversion neta de deterioros de
1.209 miles de euros, como consecuencia de los deterioros contabilizados sobre las existencias. En el afio 2021 se
registraron reversiones de deterioros por importe de 1.614 miles de euros

h) Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros, utilizando los
tipos de cambio de contado vigentes en las fechas en que se realizan.

Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el que se encuentra
en vigor a la fecha de cobro o pago se registran como resultados financieros en la Estado de Resultados
Consolidado.

Asimismo, la conversion de los saldos a cobrar o a pagar a la fecha de cierre en moneda distinta de la funcional
en la que estan denominados los estados financieros de las Sociedades Dependientes que forman parte del
perimetro de consolidacion se realiza al tipo de cambio de cierre.

Los ajustes del fondo de comercio y el valor razonable generados en la adquisicidén de una entidad extranjera se
consideran activos y pasivos de la entidad extranjera y se convierten segun el tipo vigente al cierre.

i) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como, en su caso, las pérdidas fiscales compensables
de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.
Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se espera pagar
o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes o aprobados y
pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los activos
y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias, que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como, en su caso, las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos
o liquidarlos, segun la normativa que esté vigente o aprobada y pendiente de publicacién al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios corriente como el diferido se reconocen en resultados,
salvo que surja de una transaccion o suceso que se ha reconocido directamente en una partida de Patrimonio
Neto, en cuyo caso se reconocen con cargo o abono a dicha partida, o de una combinacién de negocios, en cuyo
caso se reconocen como los demas elementos patrimoniales del negocio adquirido, salvo que constituyan activos
o pasivos de la adquirente, en cuyo caso, su reconocimiento o baja no forma parte de la combinacién de negocios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial de un activo
0 pasivo en una transaccidn que no sea una combinacién de negocios y ademds no afectd ni a la base imponible
del impuesto ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados con diferencias temporarias deducibles, solo se
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reconocen en el caso de que se considere probable que el Grupo va a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de un activo o pasivo
en una transaccién que no sea una combinacién de negocios y ademds no afectd ni a la base imponible del
impuesto ni al resultado contable.

El resto de activos porimpuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar)
solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que el Grupo vaya a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se reconocen en el Estado de Situacion Financiera
Consolidado como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o
liquidacion.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correcciones alos mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura. Asimismo,
en cada cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos no registrados en el Estado de Situacion Financiera
Consolidado y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con
beneficios fiscales futuros. La evaluacion realizada por la Direccion de la Sociedad Dominante de la recuperacion
de los activos por impuesto diferidos se basa en las estimaciones de ganancias fiscales futuras, realizadas sobre
la base del Plan de Negocio 2022-2024 aprobado por los Administradores de la Sociedad Dominante, que
incluyen proyecciones financieras del Grupo fiscal.

El gasto por Impuesto sobre Beneficios del ejercicio se calcula sobre la base imponible del ejercicio. La base
imponible difiere del resultado neto presentado en el Estado de Resultados Consolidado porque excluye partidas
de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros ejercicios y excluye ademas partidas que nunca lo
son. El pasivo del Grupo en concepto de impuestos corrientes se calcula utilizando tipos fiscales que han sido
aprobados en la fecha del Estado de Situacion Financiera Consolidado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén pagaderos o recuperables
en las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los Estados Financieros Consolidados y
las bases imponibles correspondientes utilizadas en el cédlculo de la ganancia fiscal y se contabilizan utilizando el
método del pasivo en el Estado de Situacion Financiera Consolidado y se cuantifican aplicando a la diferencia
temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

No obstante, lo anterior:

1. Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que las
entidades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos
efectivos.

2. En ninguln caso, se registran impuestos diferidos con origen en los fondos de comercio aflorados en una
adquisicion.

Asimismo, a nivel consolidado se consideran también las diferencias que puedan existir entre el valor consolidado
de una participada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen de los resultados acumulados generados
desde la fecha de adquisicion de la participada, de deducciones fiscales asociadas a lainversion y de la diferencia
de conversidn, en el caso de las participadas con moneda funcional distinta del euro. Se reconocen los activos y
pasivos por impuestos diferidos originados por estas diferencias salvo que, en el caso de diferencias imponibles,
la inversora pueda controlar el momento de reversion de la diferencia y en el caso de las diferencias deducibles,
si se espera que dicha diferencia revierta en un futuro previsible y sea probable que la empresa disponga de
ganancias fiscales futuras en cuantia suficiente.

j) Ingresos y gastos

La norma NIIF 15 indica que para cada contrato con un cliente hay que identificar las distintas obligaciones de
ejecucion o desempefio separadas que contiene el contrato y distribuir el precio del contrato entre cada una de
dichas obligaciones de desempefio identificadas.
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La entidad reconocerd los ingresos ordinarios de un contrato en la medida que satisfaga sus obligaciones
contractuales de ejecucion mediante la transferencia de un bien o servicio prometido al cliente y segun el precio
asignado a la obligacién indicado anteriormente. A la hora de establecer el momento exacto en el que se produce
la transferencia del bien o servicio a su cliente la entidad debera determinar si las obligaciones del contrato se
satisfacen a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo.

Dada la naturaleza de las actividades que realiza el Grupo, la transferencia de los bienes y servicios a sus clientes
se satisfacen generalmente a lo largo del tiempo, esto es asi porque, o bien el cliente recibe y consume
simultdneamente los beneficios proporcionados por la ejecucion de las obligaciones por parte de la entidad, o
bien la ejecucion de las obligaciones por parte de la entidad no crea un activo con un uso alternativo paraellay
la entidad tiene un derecho exigible al pago de lo ejecutado hasta la fecha o un derecho a compensacién por lo
ejecutado hasta el momento en caso de rescision

El ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de beneficios econémicos originados en el
curso de las actividades ordinarias del Grupo durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios
provoque un incremento en el Patrimonio Neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios
de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por
el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos.

Sélo se reconocen ingresos ordinarios derivados de la prestacion de servicios cuando pueden ser estimados con
fiabilidad y en funcién del grado de realizacion de la prestacion del servicio a la fecha del Estado de Situacion
Financiera Consolidado.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del grupo siguen el criterio de
reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y la propiedad de éstos ha
sido transferida.

Los ingresos por alquileres se registran en funcién de su devengo. Los costes iniciales de los contratos de
arrendamiento, dado su valor no significativo, se cargan en el ejercicio de su devengo.

Los ingresos de la actividad constructora por la propia naturaleza de la actividad, proceden habitualmente de
contratos a largo plazo donde la fecha de inicio de actividad del contrato y la fecha de finalizacién del mismo se
situan, generalmente, en diferentes periodos contables, por lo que las estimaciones iniciales de ingresos y gastos
pueden sufrir variaciones que pudieran afectar al reconocimiento de ingresos, gastos y resultados de los mismos.

El Grupo reconoce los resultados de los contratos de construccion de acuerdo con el criterio de grado de avance,
estimado éste, o bien con referencia al estado de terminacion de la actividad producida por el contrato en la
fecha de cierre del balance, determinado en funcién del examen de los trabajos ejecutados, o bien, en virtud del
porcentaje de costes incurridos respecto al total de costes estimados. En el primer caso, en base a la medicién
de las unidades realizadas, se registra en cada periodo como ingreso la produccion ejecutada y los costes se
reconocen en funcién del devengo correspondiente a las unidades realizadas. En el segundo caso, los ingresos se
reconocen en la cuenta de resultados en funcidn del porcentaje de avance en costes (costes incurridos frente a
los costes totales estimados en el contrato), aplicados sobre el total de ingresos del proyecto que se consideran
altamente probables que se vayan a obtener del proyecto.

En algunas circunstancias (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), el Grupo puede no ser capaz de
medir razonablemente el cumplimiento de una obligacion de desempefio, aunque el Grupo espere recuperar los
costos incurridos para satisfacer dicha obligacién de desempefio. En esas circunstancias, el Grupo reconoce el
ingreso de actividades ordinarias solo en la medida de los costos incurridos hasta el momento que pueda medir
razonablemente el cumplimiento de la obligacién de desempefio.

Los ingresos por venta de terrenos y solares se reconocen en el momento de transferencia de los riesgos y
beneficios al comprador, que normalmente coincide con la escrituracion y traspaso de la propiedad.
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Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del principal
pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los gastos se reconocen en la Estado de Resultados Consolidado cuando tiene lugar una disminucién en los
beneficios econémicos futuros relacionados con una reduccién de un activo, o un incremento de un pasivo, que
se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultdnea al
registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econémicos futuros o
cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

Los costes de financiacion directamente imputables a la construccion de las inversiones inmobiliarias y
existencias del Grupo, que son activos que necesariamente precisan un periodo de tiempo sustancial para estar
preparados para su uso o venta previstos, se afiaden al coste de dichos activos, hasta el momento en que los
activos estén sustancialmente preparados para su uso o venta previstos. Durante los ejercicios 2022 y 2021 se
han activado gastos financieros por este motivo por importe de 72 y 356 miles de euros, respectivamente.

Los demas costes de financiacidn se reconocen en resultados en el periodo en que se incurren, conforme a su
devengo financiero y por aplicacién del método de coste efectivo.

k) Provisiones y contingencias

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible sobre las consecuencias
del suceso en el que traen su causa y son reestimadas con ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para
afrontar las obligaciones especificas para los cuales fueron originalmente reconocidas; procediéndose a su
reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Los pasivos contingentes no se reconocen en el estado de situacion financiera Consolidado, sino que se informa
sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la NIC 37.

Las provisiones que se recogen en el estado situacion financiera se corresponden principalmente a pasivos por
litigios laborales, provisiondndose el importe del desembolso que los Administradores y los asesores legales del
Grupo consideran probable.

1) Acciones de la Sociedad Dominante

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante propiedad de entidades consolidadas se presenta
minorando el Patrimonio Neto. Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad Dominante cuenta con 1.132.057
acciones propias. Dichas acciones se adquirieron a un coste de 1.793 miles de euros. El valor de mercado de
dichas acciones asciende a 1.630 miles de euros. En el afio 2021 la Sociedad Dominante mantenia 1.600.000
acciones propias. Dichas acciones se adquirieron a un coste de 2.522 miles de euros. El valor de mercado de
dichas acciones asciende a 2.416 miles de euros.

Pasivo financiero y Patrimonio Neto

Los pasivos financieros y los instrumentos de capital se clasifican conforme al contenido de los acuerdos
contractuales pactados. Un instrumento de capital es un contrato que representa una participacion residual en
el patrimonio del Grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

Los principales pasivos financieros mantenidos por las sociedades del Grupo son pasivos financieros a
vencimiento que se valoran a su coste amortizado.

Diferencias de conversion

La conversidn a euros de las Cuentas Anuales de sociedades extranjeras expresadas en otra moneda se ha
realizado, en general, segln el tipo de cambio de cierre a excepcion de:
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- Capital y reservas que se han convertido a los tipos de cambio histéricos.

- Las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias de las sociedades extranjeras, que se han convertido aplicando
los tipos de cambio medios del periodo.

- Para la conversion del resto de partidas de activos y pasivos se ha aplicado el tipo de cierre.
Las diferencias de conversion de las sociedades extranjeras del perimetro de consolidacion, que han aplicado el

método del tipo de cambio de cierre, se incluyen netas de impuestos en el epigrafe “Ajustes por valoraciéon” del
Patrimonio Neto del Estado de Situacidn Financiera Consolidado adjunto.

n) Estados de Flujos de Efectivo

En los estados de Flujos de Efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a continuaciéon

Efectivo o Equivalentes: El efectivo comprende tanto la caja como los depdsitos bancarios a la vista. Los
equivalentes al efectivo son instrumentos financieros, que forman parte de la gestién normal de la tesoreria del
Grupo, son convertibles en efectivo, tienen vencimientos iniciales no superiores a tres meses y estan sujetos a
un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Flujos de Efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo por éstos las
inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades de explotacidn: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios del
Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversidn: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de activos a largo plazo
y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicidn del Patrimonio Neto
y de los pasivos de cardcter financiero.

o) Combinacién de negocios

La adquisicion por parte de la Sociedad Dominante del control de una sociedad dependiente constituye una
combinacidn de negocios a la que se aplicard el método de adquisicidn. El coste de la combinacién se determina
por la agregacion de los valores razonables en la fecha de adquisicidn de los activos cedidos, los pasivos incurridos
o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos. Los honorarios abonados a asesores legales u otros
profesionales que hayan intervenido en la combinacién y los gastos generados internamente por estos conceptos
se imputan directamente en la cuenta de resultados.

Si la combinacién de negocios se realiza por etapas, de modo que con anterioridad a la fecha de adquisicion
(fecha de toma de control), existia una inversion previa, el Fondo de Comercio o diferencia negativa se obtiene
por la diferencia entre:

El coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier
participacion previa de la empresa adquirente en la adquirida, vy,

El valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos, determinado de
acuerdo a lo indicado anteriormente.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en que
se obtiene el control de la participacion previa existente en la adquirida, se reconocera en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Si con anterioridad la inversidn en esta participada se hubiera valorado por su valor razonable, los
ajustes por valoracion pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transferiran a la cuenta de
pérdidas y ganancias. De otra parte, se presume que el coste de la combinacién de negocios es el mejor referente
para estimar el valor razonable en la fecha de adquisicion de cualquier participacidn previa.
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Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacién no pueden concluirse los procesos de
valoracidn necesarios para aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente, esta contabilizacién se
considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo necesario para obtener la
informacion requerida que en ningln caso sera superior a un afio. Los efectos de los ajustes realizados en este
periodo se contabilizan retroactivamente modificando la informacién comparativa si fuera necesario.

El coste de la combinacidn incluira, asimismo, en su caso, el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de condiciones predeterminadas. Los cambios
en el valor razonable de las contraprestaciones contingentes, que tengan lugar dentro del periodo de valoracién
(que no excederd de 1 afio desde la fecha de adquisicion), pueden ser el resultado de informacidn adicional que
se obtenga después de la fecha de adquisicion sobre hechos y circunstancias que existian en dicha fecha, por lo
que se ajustara retrospectivamente por medio de una disminucién / incremento en el fondo de comercio.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan contra resultados,
salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los cambios posteriores en
su valor razonable no se reconocen.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre los valores
razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la combinacién, todo ello
referido a la fecha de adquisicion. En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la
combinacidn ésta se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

El fondo de comercio no se amortiza, pero, al menos anualmente, se analiza si existen indicios de deterioro. Al
cierre de cada ejercicio el Grupo analiza si existen indicios de deterioros de valor de sus activos o unidades
generadoras de efectivo a las que haya asignado un fondo de comercio y, en caso de que los hubiera, comprueba,
mediante el denominado “test de deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. En el caso de que se deba reconocer
una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que se hubiese asignado todo o parte de
un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable del fondo de comercio correspondiente a
dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en segundo lugar, se reduce, en proporcién a su valor
contable, el del resto de activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor entre los
siguientes: su valor razonable menos los costes de venta, su valor en uso y cero. Las correcciones valorativas por
deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de reversién en ejercicios posteriores.

NOTA 5. BENEFICIO / PERDIDA POR ACCION
El beneficio o pérdida por accidn se calcula dividiendo el resultado atribuido a la Sociedad Dominante entre el
nimero medio ponderado de acciones ordinarias durante dicho periodo, excluido el nimero medio de las

acciones propias mantenidas a lo largo del mismo.

El célculo del beneficio por accidn correspondiente a los afios 2022 y 2021 se muestra a continuacion:

- [ w2 | 20 |
N2 medio ponderado de acciones en circulacién (miles de acciones)
‘Beneficio bésico por n medio ponderadodeacciones | 013| __ 010|
[Beneficio basico de as operaciones continuadas | 013] 01|

Durante los ejercicios 2022 y 2021, el Grupo no ha realizado operacién alguna que provoque dilucion, por lo que
el beneficio basico por accién coincide con el beneficio diluido por accién.
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NOTA 6. INFORMACION POR SEGMENTOS

a) Criterios de segmentacion

La informacion por segmentos se estructura, en primer lugar, en funcién de las distintas lineas de negocio del
Grupo y, en segundo lugar, siguiendo una distribucion geografica.

Segmentos principales de negocio

Las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcién de la estructura organizativa
del Grupo Montebalito en vigor al cierre del ejercicio 202

Con dicha estructura, el Grupo pretende:

1.- Dotar de recursos al Grupo

2.- Reducir de la deuda bancaria vencida que permitiera al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacion.
3.- Evolucién hacia una actividad de promocién y patrimonial.

Por ello, la informacién segmentada por sectores de actividad se presenta dividida por:

Actividad Patrimonial: Alquileres y prestacion de servicios de activos en renta.

Actividad de Promocid

Actividad de Construccién.
4. Otras Actividades: En este segmento se engloban la de gestion de tesoreria ademas de otros ingresos y
gastos que no pueden ser atribuidos especificamente a ninguna linea de caracter operativo o que son el resultado
de decisiones que afectan globalmente a varias lineas de negocio.

Distribucidon geogréfica.

La actividad del grupo se centra en Espafia, Francia, Rumania, Alemania, Brasil, Chile, Republica Dominica
Marruecos y Panama.

b) Bases y metodologia de la informacién por segmentos de negocio

Cada sociedad del Grupo se dedica, basicamente, a un segmento del negocio. La informacién por segmentos que
se expone se basa en la informacién contable de dichas sociedades. Se ha mantenido la misma estructura de la
Estado de Resultados al ofrecer lainformacion por segmentos de negocio. Los activos y pasivos de los segmentos
son los directamente relacionados con la explotacion del mismo, mas los que le puedan ser directamente
atribuibles.

La afectacidn de cada sociedad se presenta en el siguiente esque

Patrimonio Promocién Europa Europa del | Norte de CAe’::::I:a

en Renta Occidental Este Af ey
R A (A ER U O ER SR
I ER A ER ER O ER
K EN N CEN C N R S
Valdivia Obras, Proyectos y
Construcciones, S.L.U.




Inmobiliaria Meridional
Gallega, S.A.

Residencial Cies, S.I.
Residencial Caramifial, S.L.
Plaza de Compostela 17, S.

Desarrollos Turisticos

Mogan, S.L.

Desarrollos  Inmobiliarios

Arguineguin, S.L.

[SARL Meridional Pyrences |- |
Montebalito German Fund

GMBH

Talia Developments One,

S.R.L.

Talia Developments Two,

Inmobiliaria Meridional
Marruecos
VeramorSA_——— |v |

L.
[inmabliria Perinsular, ST_|-|
I

Club Meridional Dois, S.

No existen ventas entre segmentos.
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Informacién por segmentos principale

Ejercicio 2022

Ud. Miles de euros

CUENTA DE RESULTADOS POR SEGMENTOS PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION CONSTRUCCION RESTO DE ACTIVIDADES Y NEGOCIOS

REPUBLICA
e e e B e e

"A) OPERACIONES CONTINUADAS I I

2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacion.

3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. ]

2. Aprovisionamientos.
—
8 ‘alora muebles d
9. Amortizacion del inmovilizad
de subvenciones de inm

12. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmowilizado.
13. Otros resultados

A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) | 877 |

13, Ingresos financieros.

__ | 187 [ 0] [ -1 4] | [ e8] -1

17_Deterioro y resultado por enajenaciones de nstrumentos financieros _m——-———————
-m-l_-!ﬁl-mm--l-l_m_ﬂl-xﬂ_-ﬂlm
3] RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A 1+A.2] | 73] ol 149 | m-il-ml | el 6]

[18 Impuestosobrebeneficios. | (8 | _-_ ____

A.4) RESULTADO DEI. EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
:ON“NUADAS(IL

[ B) OPERACIONESINTERRUMPIDAS | INTERRUMPIDAS

19. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto
de impuestos.

"A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) | 705 |  (10) | 149 |

[aeisociosextervos 0000 [ 0] | __-____ ————-
[ A7) ResuitaboDELEsERCICiO(Aast8) | 7os| o) | wo |  aaes | e | o7 | e| Gn| @[ [ 23] el a7 ] [ 106] a1 |
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Ud. Miles de euros
CUENTA DE RESULTADOS POR SEGMENTOS PATRIMONI ROMOCION

—————-——
[T mporteretode o cradenegorios | sy | | s | % | tew | @] 450 ]

Ay e existendias de productos erminados  en curso e
fabrica

[ A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10411) | 1116 |

-— I | 32]

[ e ] I [ | I
_ [ 5] I I | o[ e ] 5)

1 Vanac\un de valor razonable en nstrumentos financieros -] T ] I 1 9]
[T Oferencisdecambo. | N RS 728 SN N NS N ) IS N I I S 3 IS N )} R
N — I I R

17. Deterioro y resullado por enajenaciones de instrumentos financieros. | - |
A.2) RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16) m——mm---ﬂl_ﬁl—m

| 5]
S LT Y —— I B 0 N — 8 ] S—)
[55- mpuestosobre benefcos, | e ——

A4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES 77)
CONTINUADAS (A.3+17)

[B) OPERACIONESINTERRUMPIDAS

-ﬂ
__-—_-___—-__—_-

[A7)REsuLTADODELEIERCICIO(A4+18)  f ss[ an] [ @ 120] wonfees | so] ] @ @] @ e [ies[ 2 o feon| 0 2] ws] s
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Informacién de segmentos secundario
El cuadro siguiente muestra el desglose de determinados saldos consolidados del Grupo de acuerdo con la distribucidn sectorial de las entidades que los originan:

Ejercicio 2022:

(miles de euros) PROMOCION [ CONSTRUCCION | RESTO DE ACTIVIDADES Y NEGOCIOS|

REPUBI.ICA REPUBIJCA
DOMINICAN, ICANA
—
I E—

[Baj2ce Actosfos variacionesde primetro || |
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Ejercicio 2021:

(miles de euros) PATRIMONIO EN RENTA PROMOCION
e ey e P8 o o o o o P
I INFORMACION _

nes de activos fos variaciones de permetro _

Adlclones de activos jos

Perdidas acumuladas por deterioro de activos fjos I
Pérdidas por deterioro reconocidas en cuenta de resultados | |
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Activos no correnes T | we]  wams| aa] | [ -]
| 23| @ 9]
T T 1

Participaciones en empresas asociadas | ]
ACTIVO TOTAL CONSOLIDADO | 1soc0] o] 2o 30272 ] 41795

Pasivos corrientes

PASIVO TOTAL CONSOLIDADO | s8] 1] 9] 5458 ] | -V w2l 2] 0 1] 0 -] a5
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NOTA 7. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible a lo largo de los ejercicios 2022 y 2021 ha sido el siguiente, en
miles de euros:

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 existen activos totalmente amortizados en uso, por importe de 12 miles de
euros, en ambos ejercicios.

NOT DERECHOS DE USO

El detalle y movimiento durante los ejercicios terminado a 2022 y 2021 ha sido el siguiente:
INMOVILZADO MATERIAL (miles de euros)

Derechos sobre
endam nmuebles

Derechos sobre
arrendamiento inmuebles
Total Amortizaciones
Acumuladas

Derechos sobre
arrendamiento inmuebles

Total Deterioros

Las cantidades descritas en este epigrafe se corresponden con la aplicacion de la NIIF 16. (Nota 4c). El valor neto
contable de los derechos de usos, figura agrupado en el epigrafe “Inmovilizado material” del Estado de situacion
financiera consolidado.

NOTA 9. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo de los ejercicios 2022 y 2021 ha sido el siguiente, en
miles de euros:

Traspasos y Traspasos y
Variaciones . Variaciones
de A de

Terrenos y construcciones

Instalaciones ~ Técnicas vy
Mobiliario y otros

Total Coste | -]
@2)| | |

Instalaciones Técnicas,
Mobiliario y otros (3

| ol o
OO O S Y Y O P
Acumuladas (744) (793]
| Terrenosyconstrucciones | o) (&) [ [ [ ey 2f [ [ ] @3]
Rl O A A
Mobiliario y otros

[TotalDeterioros | 9| @®| - -[ -1 @) 2 - -[ -] (3]
Neo [ awve]| @] -] e[ sa] aw] @] [ @ 5] 4]

Estos datos se complementan con los derechos de uso explicados en la nota 8 (72 miles de euros en el afio
anterior).
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En el afio 2021 el inmueble Gran Hotel Europa se clasificé como inmueble de inversién como consecuencia del
contrato de alquiler firmado con la operadora de dicho inmueble. Esta clasificacion ha supuesta reclasificar de la
partida de inmovilizado a inmueble de inversidon la cantidad de 3.978 miles de euros. Por otro lado, con la venta
la venta de las participaciones de la sociedad Agricola Majorera, S.A. han salido del perimetro de consolidaciol
activos por un valor neto de 21 miles de euros.

Adicionalmente, con la adquisicion de la sociedad Inmobiliaria Meridional Gallega, se han adicionado activos por
valor de 17 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2022 y de 2021 no existian compromisos firmes de compra o venta de inmovilizado
material.

El Grupo ha revisado los importes en libros de sus activos materiales que, en el caso de inmuebles, se ha realizado
a partir de tasaciones realizadas por expertos independientes. Dicha valoracidn se ha realizado aplicando la
metodologia de comparables, procediendo a una homogeneizacién de los valores obtenidos mediante el estudio
de mercado, en funcion de las caracteristicas de unos u otros, contrastandose todos los datos y considerando la
situacion urbanistica del inmueble.

Para el caso del inmueble General Vives, la tasacion se ha realizado por el experto independiente (Valtecsa).

El detalle y valoracidn al 31 de diciembre de 2022 de los activos materiales propiedad del grupo es el siguiente:

Inmovilizado Material

Amortizacién Valor Neto | valoracién
Contable 2021
| w9 3 312  316]
(714,

)| o]
| 12s5] g 3

| 49| a3

Miles de euros

Valor Neto
Oficinas General Vives (102)
(642) (29)

Elementos totalmente amortizados y en uso

En el ejercicio 2022 existen elementos totalmente amortizados por importe de 363 miles de euros. En el ejercicio
2021 existian elementos totalmente amortizados por importe de 363 miles de euros.

Arrendami

En los ejercicios 2022 y 2021 el Grupo no ha activado gastos financieros como inmovilizado material.
Otra informacién

La totalidad del inmovilizado material del Grupo se encuentra afecto a la explotacién y debidamente asegurado
y no estan sujetos a ningun tipo de gravamen distinto de los ya mencionados.
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El Grupo tiene formalizadas pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los diversos
elementos de su inmovilizado material, entendiendo que dichas pdlizas cubren de manera suficiente los riesgos
a los que estan sometidos.

NOTA 10. INVERSIONES INMOBILIARIA

El movimiento de los inmuebles de inversion a lo largo de los ejercicios 2022 y 2021 ha sido el siguiente, en miles
de euros:

Inmuebles de inversién (miles de euros)

Ajuste valor Ajuste valor
Reclasificacién | Variaciones Variaciones razonable e En
inmov tipo de con cambios
. . Perimetro cambios en cta
material cambio en
5 g resultados
patrimonio

s0805] [ [ ] (404) (5.694) 24.834

o7
Totaloste | 30s05] = -] -] __@oa| Gem] -] 1]

Inmuebles de inversién (miles de euros)

Ajuste valor Ajuste valor
Reclasificacién | Variaciones - Y Y
Variaciones | razonable con | razonable con
inmov tipo de N N
8 H Perimetro cambios en | cambios en cta

material cambio
patrimonio resultados
25349 | 267 (3.166) | 3978| 344 1.354 1.333 1.346 | 30.805
TotalCoste | 25349 267| (3.166) [  3978[ 344 1354 = 1333[ = 1.346| 30805

En el afio 2022 se ha producido la salida del perimetro de consolidacion del Inmueble Gran Hotel Europa por la
venta de las participaciones de la sociedad propietaria.

En el afio 2021 se han producido los siguientes movimientos; la incorporacién del inmueble Oficinas Tamberlick
en Vigo por importe de 1.354 miles de euros al adquirir la sociedad Inmobiliaria Meridional Gallega, S.I., la
reclasificacion de inmovilizado material a inmuebles de inversién del Gran Hotel Europa por importe de 3.978
miles de euros y las ventas de las siete Villas de Tauro y de un apartamento del Club Meridional por 2.907 miles
de euros y 259 miles de euros, respectivamente.

Durante el ejercicio 2022, el valor razonable de los activos ha aumentado de manera global en 127 miles de euros
(Notas 4.d y 3.g). En el ejercicio 2021, el valor razonable de los activos se incrementd en 5.456 miles de euros.

El Grupo Montebalito ha revisado los importes en libros de sus inmuebles de inversién y ha determinado que no
existen indicios que dichos activos hayan sufrido una variacién de valor distinta de la que ha sido reflejada en el
Estado de Situacion financiera consolidado adjunto.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias se ha calculado en funcién de las tasaciones realizadas a 31 de
diciembre de 2022 y 2021 por los expertos independientes, Valtecsa siguiendo los métodos descritos en la Nota

Inmuebles ta\:alorn t;lsaalor Reclasificacién Altas de Bajas de juste | Diferencias ren
(miles de euros) 2021 2022 de perlmetro inmov material | Inmovilizado | Inmovilizado | Valor de cambio
_____-

Gran Hotel
Europa

Apartamentos
Veiram:

Chaletsy
Apartamentos
Club Meri

[ sos0s| 2as3a| seoa| | - -] ] @] ]




Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2022 51

El efecto en el Estado de Resultados Consolidado del ejercicio 2022 derivado de las variaciones de valor razonable
ha sido de 121 miles de euros netas del efecto impositivo.

El efecto en el Estado de Resultados Consolidado del ejercicio 2021 derivado de las variaciones de valor razonable
ha sido de 1.346 miles de euros netas del efecto impositivo.

A continuacidn, se detallan los ingresos derivados de las rentas y los gastos directos de explotacion provenientes
de las inversiones inmobiliarias propiedad de las entidades consolidadas:

T e mieder [ wm [ wei ]
Tmogbes
| Bruderstrasse - -]
Milesdetouro [ |
o7
[Apartomentos Veramar | 3]
Motalingresos | 3]
Bradersrasse | ]
T

155
omigotes 1|
otalingresosmetos [ e e

El detalle de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, segln su emplazamiento,
es el siguiente:

Importe (miles de euros) Superficie sobre rasante (m?)
mmmﬂ-mﬂ-

La tipologia de los edificios se presenta en el siguiente esquema:

Sobre los inmuebles de inversién del Grupo existen hipotecas cuyo saldo pendiente a 31 de diciembre de
asciende a 7.685 miles de euros (6.029 miles de euros al cierre del ejercicio anterior), segun el siguiente detalle:

Emplazamiento

. - B I S

nmuebles (miles de euros)
[OficinaTamberick [ iaes| | ima| |
[Apartamentosveiramar | qap| | 75| 1o
[ sem] 1922
R R 1 S B 1) S
[ wassal  ame] om0 7]

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existian recibos impagados de los préstamos.
Politica de segu

La politica del Grupo es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los
diversos elementos de su inmovilizado material. Los administradores de la Sociedad Dominante revisan
anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan
los importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.
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A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existen otros activos inmobiliarios con restricciones a la titularidad.

El impacto resultante por una posible variacién de las tasas de descuento de las rentas, de los gastos de
explotacion y de las rentas, del activo mas representativo, es el siguiente: es el siguiente:

6n (miles de Disminucién de un Aumento de un
) cuarto de punto tasas cuarto de punto
euros| de descuento tasas de descuento

Edido Tomberce 1331
e — ) E— ] E— |

Anilisis de sensibilidad Valoracién (miles de Disminucién de los Aumento costes (5%)
euros) costes (5%)

Edificio Iberia 15.073 (23)
Edificio Tamberlick 1131

Total

Anilisis de sensibilid Valoracién (miles de Disminucién renta Aumento renta (5%)
euros) (5%)

Edficiotberia 1 wso| 0 @ 753
Ed-flcw Tamberlick 1 131 _

Total
NOTA 11. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR
11.1) Arrendamientos financieros (el Grupo como arrendatario

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el grupo no tiene suscritos contratos de arrendamientos financieros.

11.2) Arrendamientos operativos (el Grupo como arrendador)

Los principales ingresos por arrendamientos operativos del grupo se corresponden con los generados por los
inmuebles de inversion en renta, descritos en la nota 10, y del subarrendamiento de un tercio de las oficinas de
Maria de Molina, cuyo importe ha ascendido a 38 miles de euros (en el afio 2021 los ingresos por
subarrendamiento de las oficinas fueron de 30 miles de euros).

NOTA 12. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle de los activos financieros no corrientes al 31 de diciembre de 2022 y 2021 en miles de euros es el
siguiente:
7

Tol

En este epigrafe se incluyen, principalmente, las fianzas y depdsitos constituidos tantos por alquileres como por
la obtencién de suministros.

El detalle de estos activos financieros en funcién de su clase y categoria es el siguiente:

Catego Préstamos y partidas a cobrar

2021 |
217
7] a2

NOTA 13. EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente, en miles de euros:




Otros
Total

Terrenos e inmuebles

La tipologia de las existencias de las obras en curso y promociones construidas de las sociedades del Grupo a 31
de diciembre de 2022 y 2021 corresponde a edificios de primera vivienda junto a los productos vinculados, en su
caso, a dichas promociones, tales como plazas de garaje y locales comerciales.

El detalle de los terrenos e inmuebles al 31 de diciembre de 2022 y 2021 por ubicacidn geografica, asi como los
valores de tasacion o estimaciones de valor obtenidos en los correspondientes test de deterioro realizados por el
Grupo en dichas fechas, son los siguientes:

(miles de euros)

Tasacién o Plusvalia /
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Comparables
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Plaza Compostela 17 4.439 4.980 Comparables
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Las existencias registradas como anticipos, para los ejercicios 2022y 2021 (20 miles de euros y 210 miles de euros
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respectivamente) se corresponden con stocks de aprovisionamientos de la actividad constructora.

Tanto para el afio 2022 como en 2021, las valoraciones han sido realizadas, principalmente, por Valtecsa. Dichas
tasaciones se realizaron con fecha 31 de diciembre de 2022.

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, el Grupo ha registrado deterioros netos por valor de 301 miles
de euros, como consecuencia de los deterioros contabilizados sobre las existencias.

En el afio 2021 se registraron reversiones netas por deterioros por importe de 1.209 miles de euros (Ver notas 3g, 4g
y 25).

El detalle sobre la aplicacion de deterioros y reversiones de existencias al 31 de diciembre de 2022 y 2021
respectivamente, es el siguiente:

Senhgusin |
|Eurocan |

San Agustin
Eurocan
lPoio

Dotacién neta deterioros 2021
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Durante el ejercicio 2022, se han dado de baja de existencias tanto por ventas, por pérdidas total de la inversion,
por salidas de perimetro o por traspasos entre Inmuebles de inversion y existencias, un total de 8.877 miles de
euros (11.379 miles de euros en el ejercicio anterior) (ver nota 25.2 de Variacién de Existencias).

El detalle de las bajas de existencias para los ejercicios finalizados al 31 de diciembre de 2022 y de 2021,
respectivamente, es el siguiente:

Area de Promocién

Total Coste 8.877,
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Area de Promocién
Maria Lombillo
Port Vieux

Agricola Majorera
Monsalves

Ares

Club Meridional
Total Coste

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 existen activos en garantia de diversos préstamos hipotecarios y promotores,
vinculados a promociones en curso, cuyos saldos a 31 de diciembre de 2022 y 2021 ascienden a 6.377 miles de
euros y 6.664 miles de euros respectivamente. Dicho detalle es el siguiente:

[Prestamos asodados a exstencias (milesdeewres) | wom | @1 |
Reapromocen [ |
[Cardenal Heeraora [ | ]
Residencia Ces T sew| 1w

Periodo de realizacién de existencias

A continuacion, se detalla una estimacion, a 31 de diciembre de 2022, sobre el periodo de realizaci
existencias:
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TOTAL EXISTENCIAS

A continuacidn, se detalla una estimacion, 31 de diciembre de 2021, sobre el periodo de realizacién de las
existencias:
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-m_ﬂ
[veiramar 00000000000
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INMUEBLES EN CURSO 32.968 m 21.729

9 276
Cardenal Herrera Oria 7846 _
3 303 2262

Plaza Compostela 17 4 352
_
[REPUBLICADOMINICANA [ wasa[ [ 12483
\Vewamarw [ was3[ -] 12453
otRs a0
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TOTAL EXISTENCIAS 6a747|  12416] 51646

NOTA 14. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

n de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 en miles de euros es la siguiente:

- e [ |
Deudoresvarios | s  50]
| Anticiposalpersonal | s 0
[Deteioros 0000000000000 @] (9]

Deterioros
257) (219)
fota 0T 29@[ @ 28%]

La partida de deudores varios, sin incluir los créditos con la Administracién Publica, se corresponde
principalmente con:

ewdoresvarios [ _mm | _mm |
Anticpos a proveedores I -]

Total

En los ejercicios 2022y 2021 los saldos deudores se corresponden con anticipos realizados a proveedores previos
a la prestacion de servicios y a saldos pendientes de cobro por resoluciones judiciales.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el importe en libros de las cuentas de deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar figura por su coste amortizado.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que, dada la naturaleza de estos activos, sus valores
contables no presentan diferencias significativas con sus valores razonables.

Durante el ejercicio 2022 el Grupo ha realizado correcciones valorativas de saldos de clientes por valor de 39
miles de euros (175 miles de euros de ingreso en 2021), que se encuentra registrados dentro del epigrafe “otros
gastos de explotacion” del estado de resultados consolidado (ver Nota 25.6).

A efectos de valoracion, estos activos son considerados activos “a coste amortizado”.

NOTA 15. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

Inversiones ras a corto plazo

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente, en miles de euros:

e 2]
Otros créditos a5
Créditos con empresas del Grupo
Total
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Las operaciones realizadas en cartera de renta variable al 31 de diciembre de 2021 se corresponden,
principalmente, con participaciones en fondos de inversién con cardcter meramente especulativo. Ademas,
existen participaciones en el capital de cooperativas de crédito como coberturas de riesgo a las que obligan estas
ultimas en el momento de financiar alguna operacién.

La partida mas importante reconocida en el afio 2022 y 2021 como fianzas y depdsitos se corresponde con una
garantia de 200 miles de euros dada al cliente en la venta del inmueble de Chiberta 3, hasta la concesién de la
licencia para la utilizacion de la terrazay 929 miles de euros como depdsitos que sirven de garantia en los anticipos
de clientes de la promocion de Residencial Cies.

El detalle de la valoracion de la cartera de renta variable al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

[ a2 [ 000 201 |
(miles de euros) (miles de euros)
Fondos de Inversién - rr |
|FONDOMETAVALOR | ]

|FxTURQUEsA(BRASY) | | e[ [ 57
|EMPRESASRE@RASL | [ w2 [ 4]
[CAPTALMARKET(BRASL | 1 s [ 0 37
e 0000000 0 0 e[ 000 0]
lpevRoBRAS 000 0 0000 0000 s
————
yota.____ ] [ s  2a8s5]  3.068

El resultado global, tanto por ajuste a valor razonable como por resultado de ventas de dichos activos financieros,
ha sido de unas ganancias de 3 miles de euros (pérdidas de 139 miles de euros en el afio 2021).

El detalle de los otros activos financieros corrientes en funcién de su clase y categoria es el siguiente:

Activos a valor razonable mantenidos para neg 3.068 _ 3 068
Préstamos y partidas a cobrar I 1.588 1.588
[Tota | se7| s3] 1588 mmm

NOTA 16. PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es |a siguiente, en miles de euros:

Gastos antlcnpados

Total

En la partida de gastos anticipados se encuentran incluidos principalmente los gastos de avales concedidos por el
accionista mayoritario por las garantias prestadas en la formalizacion de los préstamos con la sociedad IMESA, y
que se periodifican a lo largo de la vida del préstamo.

N 17. EFECTIV TROS ACTIVOS LIQUIDOS

El detalle de dichos activos, en miles de euros, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, respectivamente, es como

sigue:
Tesoreria y activos liquidos equivalentes

Dentro del saldo de tesoreria no existen saldos, en cuentas corrientes, que se encuentren pignorads por deudas.
El rendimiento de estos activos se basa en los tipos de interés variables diarios o a corto plazo. Debido a su alta
liquidez el valor razonable de los presentes activos coincide con su valor contabilizado.

El detalle de “otros ajustes al resultado” para el calculo de los Flujos de Efectivo de las actividades de explotaci
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del Estado de Flujos de Efectivo, es el siguiente, en miles de euros:

[ 2022 [ 2021 ]
(Amortiacen | s
Cperiodificadones | 3] g
T ™) I ¥ T
Provsiones | |
Fingresos financeres | Gl )
[ Variacion valorinmuebies e mversién | @)l (se]
Netiacncarteravaores | o] 3]
Resltado por venta sefvas fjos | ms| a1
Resultado ventas xistencias | Gss| arm
Resultado actios finandieros | @) (@0

Impuestos diferidos

TOTAL (oag)|  7314]

NOTA 18. PATRIMONIO NETO
Capital Social

A 31 de diciembre de 2022 el Capital Social de la sociedad estd representado por 32.000.000 acciones ordinarias
de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Todas estas acciones gozan de los
mismos derechos politicos y econdémicos.

A 31 de diciembre de 2022, los accionistas con una participacion superior al 10% por ciento son:

1.- José Alberto Barreras Barreras, que de forma indirecta es titular de 28.660.106 acciones, representativas del
89,563 % del capital segun el siguiente detalle:

(1)Accién concertada con Gestion de Negocios Argos, S.A.

El 12 de marzo de 2014 José Alberto Barreras Barreras y Gestion de Negocios Argos llegaron a un acuerdo verbal
sobre el ejercicio concertado de sus derechos de voto en Montebalito, S.A., en virtud del cual Gestion de Negocios
Argos, S.A. cedid la discrecionalidad de su voto a D. José Alberto Barreras Barreras. El porcentaje de participacion
de Gestion de Negocios Argos de forma directa e indirecta es de un 30,34%.

Nombre o Denominacién Social A q Ne derechos Total, N2 E3CRCLEE]
4 Nombre o Denominacién Social del Ne derechos de sobre las
del titular indirecto dltimo de la 5 ot de voto et derechos de 5
titular de la participacion voto indirectos acciones de
participacién directos voto y
Montebalito
D. José Alberto Barreras Barreras | Cartera Meridional, S.A. - 18.951.068 |  18.951.068 59,22%
|| cestién de Negocios Argos, S.A. 3.079.493 6.629.545 9.709.038 30,34%
TOTAL, GENERAL 3.079.493 25.580.613 28.660.106 89,56%

2.- CARTERA MERIDIONAL, S.A., que de forma indirecta es titular de las 18.951.068 acciones, representativas del
59,22% del capital. El detalle de la participacion indirecta es el siguiente:

Titulares derechos de votos indirectos Titulares derechos de votos directos % de control

Metagestin, 5.
TOTALGENERAL | | isosioes| 552
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3.- GESTION DE NEGOCIOS ARGOS., que de forma directa e indirecta es titular de 9.709.038 acciones,
representativas del 30,34% del capital. El detalle de la participacion indirecta es la siguiente:

Titulares derechos de votos Titulares derechos de votos directos % de control
voto directos

Gestion de Negocios Argos, S.. A Gestién de Negocios Argos, S.A. 3.079.493 9,62%
Gestion de Negocios Argos, S. Marina Meridional, S.A. | 1.681.545] 681 545 5,25%

Gestion de Negocios Argos, Luxcartera

TOTAL GENERAL ] 05058 3030%

18.2) Prima de Emisién

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo de la prima
de emisidn para la ampliacion de capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a la disponibilidad
de dicho saldo.

La prima de emisidn al 31 de diciembre de 2022 y 2021 asciende a 77.857.296,57 euros y 81.593.373,30 euros,
respectivamente.

En la Junta General de Accionistas celebrada el dia 23 de septiembre de 2021, se aprobd el reparto de un
dividendo de 12 céntimos de euro por accién con cargo a la prima de emision de acciones para el afio 2022. En
dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas, con derecho al cobro, la eleccidn entre cobrar en efectivo o en
acciones propias valoradas a 2 euros por accién. Dicho pago se realizé en dos periodos.

Con fecha 15 de febrero de 2022, se realizé el primero de los pagos por un importe de 6 céntimos de euro por
accion. El resultado de la devolucion de prima de emision concluyd con la transmision de 697.878 acciones de
autocartera y 456 miles de euros en efectivo y una disminucién de la prima de emisién de 1.852 miles de euros.

El 15 dejulio de 2022, se procedid al segundo pago de 6 céntimos de euro por accion. El resultado de la devoluciéon
de prima de emision concluyd con la transmision de 600.000 acciones de autocartera y 684 miles de euros en
efectivo y una disminucidn de la prima de emision de 1.884 miles de euros.

En el afio 2021 la Sociedad Dominante repartié 8 céntimos de euro segin acuerdo de la Junta General de
accionistas celebrada el dia 29 de octubre de 2021. En dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas con derecho
al cobro, la eleccidn entre cobrar en efectivo o en acciones propias valoradas a 2 euros por accion.

Con fecha 2 de febrero de 2021 el Grupo transmitié 403.303 acciones de autocartera correspondiente al pago
por la devolucion de la prima de emision de acciones. Con fecha 15 de julio de 2021 se realizé el segundo pago
de 4 céntimos por accidn correspondiente a la devolucién de prima de emision de acciones aprobada para el afio
2022. En dicho reparto, existia la opcidn de solicitar el pago en efectivo o en acciones de autocartera valoradas a
2 euros. El nimero total de acciones de autocartera entregadas fue de 497.943 acciones y el importe
desembolsado 220 miles de euros.

18.3) Reserva Legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, cada afio debe destinarse el 10% del
beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva
legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que excede del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social,
esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin. Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad Dominante tiene dotada la reserva
legal por importe de 4.262.470,60 euros (4.053.705,85 euros en el ejercicio 2021), la cual no estd dotada en su
totalidad.

Reserva de Inversidn en Canarias

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo no tiene dotaciones a la reserva de inversion en Canarias.
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18.5) Reservas Voluntarias

embre de 2022 el Grupo dispone de reservas de libre disposicion por importe de 32.539 miles de
euros (36.118 miles de euros al 31 de diciembre de 2021).

18.5) Reservas en Sociedades Consolidadas

El detalle de las reservas en Sociedades Consolidadas es la que se muestra a continuacidn, en miles euros:

Sociedad
o

| AGRICOLAMAIORERASA. [ ]
[ANTIGUO HOTELEWROPA,SA. [ -]
CONSORCIO INMOBILIARIO DUMONT, S.L. 9]
[INMOBILIARIAPENINSULAR,SL [ 50[ (4§)]

NVERLUXO, S.L.

NVERSIONES VEIRAMAR, S.L.

METAMBIENTE PANAMA, S.A.

MONTEBALITO BRASIL, S.A.

MONTEBALITO CANARIAS,

MONTEBALITO EUROPA, S.

MONTEBALITO GERMAN FUND

MONTEILLUNUM, SA.

ONOSOLAR, S.L.

PATRIMONIAL BALITO, S.L.

PLAYFUL SPACE, S.L.

RESIDENCIAL ANTIOQUIA, S.L.

RESIDENCIAL APOLO, S.L.

RESIDENCIAL HONTANARES, S.L.

RESIDENCIAL PALERMO, S.L.

RESIDENCIAL QUINTANA, S.L.

RESIDENCIAL VIRIDIANA, S.L.

SAN AGUSTIN REALTY, S.L.

SARL MERIDIONAL PYRENNES

TALIA 1 DEVELOPMENT

TALIA 2 DEVELOPMENT

<
>
=
=]
=
>
o
@
Fd
o
=
<]
<

S Y CONSTRUCCIONE:!

VEIRAMAR, S.A.
Total

mitaciones a la
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, Unicamente pueden repartirse dividendos con cargo al
resultado del ejercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del Patrimonio Neto no es o, a consecuencia
del reparto, no resulta ser inferior al Capital Social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al
Patrimonio Neto no podran ser objeto de distribucion.

No deben distribuirse dividendos que reduzcan el importe de las reservas disponibles por debajo del total de los
saldos de investigacion y desarrollo que figuren en el activo del balance.

1 Acciones propias en cartera

El movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los ejercicios 2022 y 2021 es
el siguiente:

Afio 2022

Saldo 2021 | Etradas [ salidas | Saldo 2022
Ne Coste (miles Coste (miles Costeliedio Coste (miles
N2 Acciones N2 Acciones (miles de N2 Acciones
Acciones de euros) de euros) ) de euros)

1.132.057 165.821 1.207.878 2000 [ ]
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En la Junta General de Accionistas celebrada el dia 23 de septiembre de 2021, se aprobd el reparto de un
dividendo de 12 céntimos de euro por accién con cargo a la prima de emisién de acciones para el afio 2022. En
dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas, con derecho al cobro, la eleccion entre cobrar en efectivo o en
acciones propias valoradas a 2 euros por accién. Dicho pago se realizé en dos periodos.

Con fecha 15 de febrero de 2022, se realiz6 el primero de los pagos por un importe de 6 céntimos de
euro por accion (ver nota 18.2). El resultado de la devolucién de prima de emisién concluyé con la
transmisién de 697.878 acciones de autocartera.

El 15 de julio de 2022, se procedié al segundo pago de 6 céntimos de euro por accion. El resultado de la
devolucién de prima de emisidn concluyd con la transmisién de 600.000 acciones de autocartera.

Afio 2021

2 Coste (miles Coste (miles c‘::ex:: Coste (miles
Acciones de euros) de euros) de euros)

Con fecha 2 de febrero de 2021 el Grupo transmitié 403.303 acciones de autocartera correspondiente al pago
por la devolucion de la prima de emision de acciones. Con fecha 15 de julio de 2021 se realizé el segundo pago
de 4 céntimos por accidn correspondiente a la devolucidn de prima de emision de acciones aprobada para el afio
2022. En dicho reparto, existia la opcion de solicitar el pago en efectivo o en acciones de autocartera valoradas a
2 euros. El nimero total de acciones de autocartera entregadas fue de 497.943 acciones y el importe
desembolsado 220 miles de euros.

Montebalito

18.8) Ajustes por cambio de valor
El detalle de los ajustes por cambio de valor al 31 de diciembre de 2022 y 2021 en miles de euros es el siguiente:

Ajustes cambio de valor [ 202 [ 201 |

Las diferencias de conversiéon se corresponden con el efecto de los tipos de cambio sobre los elementos
patrimoniales y resultados generados por las sociedades pertenecientes al Grupo domiciliadas en Rumania,
Republica Dominicana, Brasil, Chile, Marruecos y Panama para la conversién a euros de su moneda funcional.

18.9 Evolucidn bursatil

La evolucién de sus acciones en el mercado continuo se puede resumir en el siguiente cuadro:

NOTA 19. PROVISIONES NO CORRIENTES

El Grupo no tiene dotadas provisiones para contingencias a largo plazo ni en el ejercicio 2021 ni el 2022.
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NOTA 20. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO A CORTO Y LARGO PLAZO

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, en miles
de euros, es el siguiente:

Corto Largo Corto Largo
USETD TIW deinteres Vendmiento mm
_Z__Z_
Fnanciacén Pat — — [ ws] awm | e[ awe] aem)

LOPE DE HARO nea de crédito 8,00% 09/ 04/2020
(prorrogable)
LOPE DE HARO Linea de crédito % 28/11/2021
(prorrogable)

[ [ewm| -] e[ eeea| 1970| a6%]

E 12

BANCO COOPERATIVO 2 00% 09/11/2051 | - T | 243%]
2,50% 28/07/2054 | 3004l [ 3004 zi8[ | 1128
BANCO CAMINOS 2,95% 03/022025 | 2000 [ o0 | T

STRONHOLD 10, 80% 15/02/2022 __ 15 1915 _
[ Financiacién otrasactividades | [ | -Eﬂ

CAIAMAR Linea de crédito 02/ 06/2023 (anual
prorrogable

_z.:
[ ] 20 e 1] 3]
———-——
———mmm-m:

Las operaciones de financiacion mas importantes acometidas en el afio 2022 se correspondieron con la
financiacioén, por parte de Banco Caminos, para la compraventa y posterior promocion del edificio plaza de
Compostela 17 por 3,3 millones de euros de la que a 31 de diciembre de 2022 estaba dispuesto 2 millones de
euros. Ademas, se obtuvo la financiacién para la promocién de Rafael de La Hoz, a través del Banco Sabadell, por
importe global de 1.925 de la que a 31 de diciembre de 2022 habia dispuesto 173 miles de euros.

Las operaciones de financiacion mas importantes acometidas en el afio 2021 se correspondieron con la
financiacién de la promocion Residencial Cies por 4 millones de euros de la que a 31 de diciembre de 2021 estaba
dispuesto 1,2 millones de euros.

En 2021, en la compra de las participaciones de la sociedad Inmobiliaria Meridional Gallega, el Grupo adquirié
préstamos por valor de 3 millones de euros. Las cantidades amortizadas en el afio 2021, tanto por ventas de los
activos que han servido de garantias como por amortizacion de principal han sido de 1,9 millones de euros

A 31de diciembre de los ejercicios 2022y 2021 el Grupo no tenia acuerdos con las entidades financieras en virtud
de la cual las partes pactan que la responsabilidad de Montebalito frente a la deuda derivada de las financiaciones
queda limitada a los activos objeto de garantia. En el ejercicio 2022 se han realizado pagos por amortizacion y
devolucion de préstamos por importe de 7.303 miles de euros (1.867 miles de euros en 2021).

El detalle por vencimientos de principal, dentro de los préximos cinco ejercicios es el siguiente, en miles de euros:

“ oo e présamo

F 1an n Patrimonio

(BANCOCAMINOS [ préstamopromotr [ |
——-

T
___-

[sABADELL  |tnealcOCovid | 37| 38| 13] |

/sABADELL  |uneaicOCovid | 13| 13| 7 |
__-

| _2088] 3232

(1)Los saldos con vencimiento hasta un afio estén clasificados en el Estado de Situacién Consolidado como deudas con entidades de crédito corrientes (dentro
del Pasivo corriente). El resto de plazos se encuentran clasificados como deudas con entidades de crédito no corrientes (dentro del Pasivo no corriente). En este
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cuadro también se incorporan en los vencimientos a un afio aquellos préstamos en los que se estima su amortizacion por venta del activo asociado. En el caso
de pdlizas renovables, su vencimiento se estima a mas de un afio.

El resumen de vencimientos al cierre del ejercicio anterior era el siguiente, en miles de euros:

Vencimiento (afios)

Finan o

LIBERBANK

LIBERBANK [Lineadecrédito | 34

LOPEZ DE HARO [Hipotecario [ |

LOPEZ DE HARO [LinealCOCovid [ |
[ a345]
]

—

BANCO COOPERATIVO

CANARURALGALEGA | préstamo promotor | | ams| | | | |
I

=
s
=
g
-]

[smBADEL  [tincaicOCovid [ 9] 9]

Total [ [ 4] 2637 1669] 4s0] 491 2.974] 15.026]
(2) Los saldos con vencimiento hasta un afio estan clasificados en el Estado de Situacion Consolidado como deudas con entidades de crédito corrientes (dentro
del Pasivo corriente). El resto de plazos se encuentran clasificados como deudas con entidades de crédito no corrientes (dentro del Pasivo no corriente). En este
cuadro también se incorporan en los vencimientos a un afio aquellos préstamos en los que se estima su amortizacién por venta del activo asociado. En el caso
de pdlizas renovables, su vencimiento se estima a mas de un afio.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo no tiene contratados instrumentos financieros destinados a cubrir el
tipo variable de parte de sus préstamos con entidades de crédito, pasando de ser el Euribor més un diferencial a
un tipo fijo.

El detalle de las deudas con entidades de crédito en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

I im0

ot mes[ 1510

Se clasifican a corto plazo aquellos préstamos cuya amortizacién depende de la venta de los activos, en este caso,
se clasifica seguin se clasifique el activo que sirve como garantia.

El Estado de Situacidon Financiera Consolidado presenta clasificadas, en el pasivo corriente, las deudas con
vencimiento superior a un afio en los casos que existian cuotas impagadas y existia riesgo de que la entidad
financiera pudiera dar por vencido el préstamo y aquellos préstamos cuyo periodo de realizacion de los activos
que lo garantizaban fuera inferior al afio.

NOTA 21. OTROS PASIVOS FINANCIEROS A CORTO Y LARGO PLAZO

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente, en miles de euros:

fmiesdeenoy) [ am [ awa |
[Otros pasivos fnancerosap [ [ |
[Pasives sobre amrendamientos operatives [ T |
[Fianzas recbidas p y otrs pasivos | ——Goi[ g
Sl [ s
[Otros pasvos nancerosaglp [
[ Pasivos sobre arrendamientos operatves | | ]|
Sbtow [ iom[

Total [ sass] 533
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El detalle en funcion de su clase y categoria es el siguiente, en miles de euros:

Derivados y otros
222 T 201 |

Pasivos a coste amortizado
Total

Adicionalmente, en el afio 2021, en los epigrafes “otros pasivos financieros a largo plazo” y “otros pasivos
financieros a corto plazo” del estado de situacién financiera consolidado se incluye 11 miles de euros
correspondientes a saldos con empresas vinculadas que no forman del grupo consolidado (ver nota 27.1)

1.1) Préstamos empresas no f ras y otros aplazamientos

El detalle de los principales préstamos de empresas no financieras al 31 de diciembre de 2022, en miles de euros,
es el siguiente:

| Tipo delnterés | Vencimiento | importe [ Corto Plazo | Largo Plazo |
| Préstamo externo | Préstamo con garantia pignoraticia | 450%[ 31/12/2023 | 1000] 1000 -]
[ Préstamo externo | Préstamo con garantia pignoraticia___ | 450%| 31/12/2027 | a000] - [ 4.000]
Qo [ [ [ [ so00[ 1000[  4.000]

Adicionalmente, en la linea a corto y largo plazo de otros pasivos financieros, existen 155 miles de euros que se
corresponden con fianzas y otros pasivos.

El detalle de los principales préstamos de empresas no financieras al 31 de diciembre de 2021, en miles de euros,
es el siguiente:

Mi

Tipo de Préstamo Tipo de nterés | Vencmiento | importe | Corto lazo | argo Pazo

Préstamo con garantia pignoraticia 4,50% 31/12/2023 1000 -] 1.000
Préstamo con garantia pignoraticia 4,50% 31/12/2027 _ 4.000
ot [ [ see] -] so00]

Adicionalmente, en la linea a corto y largo plazo de otros pasivos financieros, existen 259 miles de euros que se
corresponden con fianzas y otros pasivos.

Con fecha 15 de octubre de 2021 se refinanciaron los dos contratos de préstamos que Montebalito, S.A. formalizd
con la sociedad IMESA por importe de 4.000 miles de euros cada uno.

El primero de ellos, formalizado el 22 de diciembre de 2016 tenia un vencimiento de tres afios con carencia de
capital los dos primeros afios y un tipo de interés del 4,5%. Dicho préstamo estaba garantizado con 4,2 millones
de acciones de Montebalito, S.A. propiedad de la sociedad Metambiente, S.A. A 31 de diciembre de 2021 el saldo
pendiente de pago era de 1.027 miles de euros, de los cuales 1 milldn de euros era de capital y el resto intereses.
La refinanciacion de dicha deuda ha consistido en novar dicho préstamo, por la parte del capital, y la garantia
pignoraticia. Se formaliza un préstamo con un periodo de carencia hasta el 30 de junio de 2023y finalizacién el
31 de diciembre de 2023 con pagos semestrales de 500 miles de euros a un tipo de interés del 4,5% anual. La
garantia pignoraticia se reduce de 4.200.000 millones de acciones de Montebalito a 1.050.000 acciones.

Respecto del segundo contrato de préstamo, formalizado el 20 de junio de 2017, tenia un vencimiento de tres
afios con carencia de capital los dos primeros afios y un tipo de interés del 4,5%. El pago de los intereses se realiza
trimestralmente. Dicho préstamo estaba garantizado con 3,7 millones de acciones de Montebalito, S.A. propiedad
de la sociedad Metambiente, S.A. A 31 de diciembre de 2021, el saldo pendiente de pago era de 4.109 miles de
euros, de los cuales 4 millones de euros corresponde al capital y el resto a intereses. La refinanciacion de dicha
deuda ha consistido en novar dicho préstamo, por la parte del capital, y la garantia pignoraticia. Se formaliza un
préstamo con un periodo de carencia hasta el 30 de junio de 2024 y finalizacién el 31 de diciembre de 2027 con
pagos semestrales de 500 miles de euros a un tipo de interés del 4,5% anual. La garantia pignoraticia se mantiene
en 3.700.000 millones de acciones de Montebalito, S.A.

En el ejercicio 2022 el detalle por vencimientos dentro de los proximos cinco ejercicios de los préstamos
anteriormente indicados es el siguiente:
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1 [ 2 [ 3 [ a | 5 | wasdes | Towl |
Préstamoedemo  [WEA | o] | [ | | | o
[Préstamoexterno [imesA | | Toso| too| Tow|  teoo] | ooo]
fowes T 1 = o] [ | [ s
[ desa[ ti1] iow| tow] o]

En el ejercicio 2021 el detalle por vencimientos dentro de los proximos cinco ejercicios de los préstamos
anteriormente indicados es el siguiente:

2 [ 2 [ 3 [ a4 [ 5 ]
- - -r - -] 100]
[Préstamoexterno  mesa | e[ [ 1ooo]  1000] 1000 1000  4.006]
lowos [ | a0 w8 -7 - - [ 38]
|23 1a08] wooo|  1o00] 1000  1000[ 5331

NOTA 22. ACREEDORES COMERCIALES RAS CUENTAS A PAGAR

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es la siguiente, en miles de euros:

- [ s | _mm ]
.
[Pasivos por mpuestocoriente | 0] B

Anticipos de clientes

La partida de “proveedores” y “acreedores varios” recoge las deudas por prestacién de servicios o entrega de
bienes. Por lineas de negocios se pueden resumir en:

Actividad

T T
[Promocien | g

El saldo de las Administraciones Publicas y pasivos por impuesto corriente se explican en la Nota 23 siguiente.

La partida de anticipos de clientes recoge anticipos recibidos por reservas de unidades de promociones en curso
por importe de 2.422 miles de euros (2.538 miles de euros en el afio anterior), de anticipos de obra en el drea se
construccion por importe de 147 miles de euros (210 miles de euros el afio anterior), y aquellos anticipos
reclamados judicialmente por anticipos en la reserva para la compra de viviendas de promociones entregadas en
Canarias por importe de 5 miles de euros (5 miles de euros el afio anterior).

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, excepto los pasivos por impuesto corriente y otras
deudas con las administraciones publicas, en funcidn de su clase y categoria es el siguiente:

Derivados y otros

Pasivos a coste amortizado 4.381 4.649
[ s  ae9]

A continuacién, se detalla la informacién requerida la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacién y
crecimiento de empresas, mediante la cual se modifican la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5
de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra
la morosidad en las operaciones comerciales:

Periodo medio de pago a proveedores (dias) @@ s[ 0@ 7]
Ratio de Operaciones pagadas 87,32% 81,62%
Ratio de operaciones pendientes de pago 12,68% 18,38%
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Total pagos realizados

Total pagos pendientes
Total

(N¢ de facturas)
Facturas pagadas en un periodo inferior al méximo establecido en la normativa de morosidad 2.192
ntai

Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que establecen medidas de lucha contra la morosidad de las operaciones comerciales,
modificada por disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, y por el articulo 9 de la Ley
18/2022, de 28 de septiembre establece el deber de las sociedades mercantiles no cotizadas que no puedan
presentar cuentas anuales abreviadas de incluir de forma expresa en la memoria de sus cuentas anuales su
periodo medio de pago a proveedores, el volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo
inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el niumero total
de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores.

A efectos de la adecuada comprension de la informacidn contenida en esta nota, de acuerdo con lo dispuesto en
la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre informacion a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, sefialar que se
entienden por "Proveedores" aquellos que por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con
suministradores de bienes y servicios.

NOTA 23. SITUACION FISCAL

a) Saldos mantenidos con administraciones publicas

El detalle de los saldos mantenidos con Administraciones publicas se muestra a continuacion, en miles de euros:

{miles de euros)
| Corrientes [Diferidos [Corrientes [ Diferidos | Corrientes | Diferidos | Corrientes [ iferidos
Otras deudas con Administraciones Publicas -m-
67

-
N

g
0
©
5

IVA/IGIC
Seguridad Social

Saldos por impuesto col

w
N

Wl
ey
@ o|w

tes

w
S
@

758 2.894

El saldo acreedor por Impuesto de sociedades se corresponde principalmente con el impuesto a pagar por este
concepto por el afio 2022 por importe de 220 miles de euros (373 miles de euros del afio anterior).

b) Ejercicios abiertos a inspeccién

Las sociedades del Grupo mantienen abiertos a inspeccidn fiscal los cuatro ultimos ejercicios para todos los
impuestos que les son de aplicacién, excepto aquellas sociedades constituidas en los ultimos cuatro ejercicios,
para las cuales Unicamente estdn abiertos a inspeccion los ejercicios desde su constitucion.

Debido a las posibles diferentes interpretaciones que pueden darse a las normas fiscales, los resultados de las
inspecciones que se estan produciendo o que en el futuro pudieran llevar a cabo las autoridades fiscales para los
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afios sujetos a verificacion pueden dar lugar a pasivos fiscales, por un lado estimables para los que se han dotado
las provisiones descritas en los pérrafos siguientes, y por otro lado de caracter contingente cuyo importe no es
posible cuantificar en la actualidad de una manera objetiva. No obstante, en opinion de los asesores fiscales del
Grupo y de sus Administradores, la posibilidad de que se materialicen pasivos significativos por estos conceptos,
adicionales a los registrados, es remota.

c) Impuestos diferidos y gasto por impuesto sobre sociedades

Montebalito, S.A. es la Sociedad Dominante del grupo que tributa bajo el régimen especial del Impuesto sobre
Sociedades de Consolidacion fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, habiéndole sido asignado por la Administracién Tributaria el nimero de Grupo
0485/08. El Grupo de consolidacion fiscal estd integrado por Montebalito, S.A. y por todas aquellas sociedades
participadas por ésta, directa o indirectamente en, al menos un 70 por 100, excluidas las filiales extranjeras.

El detalle y origen de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2022:

Activos por impuestos diferidos aplicadas | generadas
enel enel

Ajustes Consolidacidn fiscal
Grupo Fiscal

Resto Grupo Mercantil
Otras diferencias temporales pendientes de aplicar
Grupo Fiscal
Resto Grupo Mercantil
T s por pérdidas a compensar
Grupo Fiscal
Resto Grupo Mercantil
Deducciones de cuotas pendientes de compensar
Grupo Fiscal
Resto Grupo Mercantil

Pasivos por impuestos diferidos aplicadas
enel
ejercicio
I R R
| G| 107 | 43| 65| 2.007]
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Tal y como se muestra en el cuadro anterior, el Grupo presenta créditos fiscales activados por bases imponibles
negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar.

Los administradores de la Sociedad Dominante consideran completamente recuperables estos activos por
impuestos diferidos en base al Plan de Negocios aprobado por los Administradores del Grupo para los préoximos
3 afios.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos)
con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de
acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

Los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida que se considere probable que la Sociedad o
el Grupo fiscal vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Asimismo, con fecha 1 de enero de 2016 entrd en vigor el Real Decreto-Ley 3/2016, de 2 de diciembre, del
Impuesto sobre Sociedades, en el que se establecia la obligacion de revertir aquellas pérdidas que hayan
resultado fiscalmente deducibles en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades en periodos impositivos
iniciados con anterioridad a 1 de enero de 2013 correspondientes al deterioro de los valores representativos de
la participacion en el capital o en los fondos propios de entidades. Dicha reversion se integrara, como minimo,
por partes iguales en la base imponible correspondiente a cada uno de los cinco primeros periodos impositivos
que se inicien a partir de 1 de enero de 2016. Esta medida no ha tenido efecto significativo para el Grupo.

El Impuesto de Sociedades vigente a partir del 1 de enero de 2016 establece que las bases imponibles negativas
de ejercicios anteriores pueden compensarse en ejercicios futuros sin ninguna limitacion temporal, si bien
establece con cardcter general una limitacion a la compensacion del 70% de la base imponible positiva, con un
minimo de 1 milldn. Adicionalmente, para el caso de que el importe neto de la cifra de negocios de la sociedad,
o del grupo fiscal, se sitle entre los 20 y los 60 millones de euros, dicha compensacién queda limitada al 50% de
la base imponible positiva, mientras que si el importe neto de la cifra de negocios es igual o superior a 60 millones
de euros el limite a la compensacion se reduce hasta el 25% de la base imponible positiva.

Los activos por impuestos diferido que surgen por ajustes de consolidacién fiscal se corresponden con pérdidas
o ingresos producidos en operaciones con sociedades del mismo grupo fiscal.

El tipo aplicado para el Grupo fiscal para el afio 2022 y 2021 ha sido del 25%.

La conciliaciéon del resultado consolidado contable del Grupo del ejercicio 2022 con la base imponible del
impuesto de Sociedades es la siguiente, en miles de euros:
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Importe (miles de
euros)

Resultado Antes de Impuestos

Base Imponible Grupo Fiscal
La conciliacion del resultado consolidado contable del Grupo del ej
impuesto de Sociedades es la siguiente, en miles de euros:

Importe (miles de
euros)

Resultado Antes de Impuestos

Los calculos realizados a efectos de la determinacion del “Gasto (Ingreso) por Impuesto sobre Sociedades”
consolidado correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021 han sido los siguientes, en miles de euros:
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En el ejercicio 2022 las bases imponibles pendientes de compensar generadas en la consolidacion fiscal (por las
sociedades en ella incluidas), junto con el efecto fiscal, son las siguientes, en miles de euros:

Al 31 de diciembre de 2022 el importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar registradas
en el Estado de Situacion Financiera de todo el Grupo Montebalito asciende a 5.620 miles de euros (cuota de
1.415 miles de euros). Las bases imponibles negativas del Grupo fiscal ascienden A 18.385 miles de euros.

e Efecto fiscal eogimitede
compensacién
Indefinida

| a4 Indefinida

Indefinida
Indefinida
Indefinida

Indefinida

En el ejercicio 2021 las bases imponibles pendientes de compensar generadas en la consolidacion fiscal (por las
sociedades en ella incluidas), junto con el efecto fiscal, son las siguientes, en miles de euros:

e | Efecto fiscal noimiteds
compensacion
| s

802 Indefinida

oot 0| wmo|  as3]

Al 31 de diciembre de 2022 el importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar registradas
en el Estado de Situacion Financiera de todo el Grupo Montebalito asciende a 5.620 miles de euros (cuota de
1.415 miles de euros). Las bases imponibles negativas del Grupo fiscal ascendian a 17.719 miles de euros.

Las deducciones activadas pendientes de aplicar y el afio limite de aplicacion son las siguientes, en miles de euros:
2022

Importe
Deducciones pendientes de aplicar (miles de euros) Afio generacion iles de

euros)
[Pordobleimposicen | 50 | 36| indefinda
ot T iem[ ]

Total

Importe
Deducciones pendientes de aplicar (miles de euros) Afio genera (miles de
euros]

Por doble imposicion 2012
Por doble imposicién 2014 1.005 Indefinida

Total

El Grupo no tiene dotada reservas de inversién en Canarias (RIC).
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Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcidn de cuatro afios.

Asimismo, las autoridades fiscales disponen de un plazo de diez afios para comprobar e investigar las bases
imponibles negativas y determinadas deducciones pendientes de compensar.

NOTA 24. PROVISIONES, CONTINGENCIAS, AVALES Y GARANTIAS

24.1) Pro nes

A 31de diciembre de 2022 el Grupo tiene dotadas provisiones por contingencias de 260 miles de euros (289 miles
de euros el afio anterior). Dichas provisiones se corresponden, principalmente, a las posibles reclamaciones de
clientes en el retraso de entrega de las viviendas (172 miles de euros). El resto de provisiones se corresponden
con causas civiles en la realizacion de las promociones en Brasil (88 miles de euros).

El Grupo evalua sus obligaciones y responsabilidades considerando como pasivos contingentes las obligaciones
posibles, surgidas a raiz de sucesos pasados, cuya existencia ha de ser confirmada por eventos futuros de caracter
incierto que no estan bajo el control del Grupo.

1.- Demanda Comunidad de Propietarios Residencial Elite

El 5 de octubre de 2015 la Comunidad de Propietarios Residencial Elite formulé demanda a la sociedad
Montebalito Canarias, S.A. en reclamacién de 377.267,30 euros por defectos de construccion de la promocién
Residencial Elite. Con fecha 4 de noviembre de 2015 se admite la demanda y se acuerda dar traslado a la sociedad
para contestarla. Con fecha 14 de diciembre de 2015 se procede a la contestacion.

Con fecha 2 de marzo de 2022 se falla, en primera instancia, en favor de la sociedad desestimando la demanda
de la Comunidad de propietarios. Se ha presentado recurso de apelacién por parte de la demandante,
encontrandose pendiente de resolucion.

2.- Terreno en Ténger

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, la ciudad de Tanger, en donde el Grupo
posee un terreno registrado dentro del epigrafe de existencias, tiene pendiente la aprobacion definitiva del Plan
de Ordenacion Urbanistica en el cual se prevé que las parcelas minimas a efectos de construccién deban de ser
superiores a los 2.000 metros cuadrados. Dado el incremento de la ocupacién ferroviaria, infraestructura
colindante con la parcela propiedad del Grupo, es posible que los metros cuadrados de la parcela sean
definitivamente inferiores a los 2.000 metros cuadrados establecidos como requisito minimo para su
construccidn. De aprobarse definitivamente esta normativa, la valoracion de la parcela podria estar expuesta a
nuevos deterioros de valor, que a la fecha no son posibles de cuantificar.

24.3) Avales as comprome! con terceros

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2022, formalizados por el Grupo, se muestra a
continuacion:

- e
[ ewided | iponemiesdecuon | Tpodscammla |
19
VA [ 5ol AVALCANTIDADESAVTICPADASSETEPAIAS |
o [ ]

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2021, formalizados por el Grupo, se muestra a
continuacion:
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- Al ]
Tipo de Garantia
- e ]

NOTA 25. INGRESOS Y GASTOS

) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios seguin areas de actividad y region es como sigue:
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La composicion de este epigrafe del Estado de Resultados Consolidado adjunto es la siguiente, en miles de euros:
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Promocién Inmobiliaria_| Construccién [ Total | Promocién Inmobiliaria_| Construccién |
[Montebalito [ -} - - aal

Desarrollos Inmobiliarios Arguineguin | 790 -]

Residencial Cies

Monteillunum

Veiramar
Monteba 0 Br:

Plaza cOmpostela
Veiramar IIl 2.080
o [ sas[ 155

El resto de gastos relativos a los aprovisionamientos del ejercicio 2022 se corresponden con unas pérdidas netas
por deterioros de 300 miles de euros (el afio anterior se produjeron ganancias netas por deterioros de 1.210 miles
de euros), ya explicado en la nota 13.

Gastos de personal y plantilla me:

La composicion de este epigrafe del Estado de Resultados Consolidado adjunto es la siguiente en miles de euros:

Sueldos y salarios 1.276 1.140
Seguridad Social

owos o  u]

Gastos de personal 1.661 1.473

El numero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2022 y 2021, distribuido por géneros y categorias,
es el siguiente:

[PersonalDirectivo | 4] -]

_____
| Arquitectoseingenieros | - -] -1 1l af 2]
_I__

Total

La distribucion geogréfica de los empleados es la siguiente:

[ 21 ]
(€spafo s 28]
oasit 2 3]
T e 3

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existian personas empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y
tres por ciento.

Los miembros del Consejo de Administracion tanto como consejeros como representantes al 31 de diciembre de 2022
son 5 hombres y 1 mujer (6 hombres y 1 mujer en el afio anterior).

25.6) Otros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente en miles de euros:
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) Deterioro y resultados por enajenacién del inmovilizado
El detalle de esta partida correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente, en miles de euros:

(miles de euros)

) Ajuste de valor razonable de inversiones inmobiliari:

Esta partida de los Estados de Resultados Consolidados recoge el efecto neto de los ajustes por las variaciones
experimentadas en el valor razonable de los inmuebles de inversion durante los ejercicios 2022 y 2021 (nota 10).

Inmuebles (miles de euros)
Edifcio Iberia
Gran Hotel Europa 313

-]
| 134]

Chalets y Apartamentos Club Meridional
Oficina de Tamberlick (192)

El ajuste a valor razonable de las inversiones inmobiliarias se ha calculado en funcién de las tasaciones realizadas
a 31 de diciembre de 2022 y 2021 por los expertos independientes, Valtecsa siguiendo los métodos descritos en
la Nota 4.d.

) Otros resultados

El saldo de la cuenta “Otros resultados” de los ejercicios 2022 y 2021 presenta la siguiente compos!
de euros:

s
e
N ]

0) Ingresos financieros

El detalle de los ingresos financieros es el siguiente:
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25.11) Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros es el siguiente:

En el ejercicio 2022 y 2021 el Grupo ha activado intereses por valor de 196 miles de euros (72 miles de euros el
afio anterior).

25.12) Variacidn de valor razonable de los instrumentos financieros

En este apartado se incluye las variaciones de valor de las inversiones en renta variable en poder del Grupo (ver
nota 15).

25.13) Diferencias de cambio
Las diferencias de cambio producidas en el ejercicio han sido de ganancias de 2.885 miles de euros (2.013 miles

de euros de pérdidas del afio anterior) provocado, principalmente, por una mejora importante del valor del real
brasilefio y peso dominicano frente al euro y el délar.

25.14) Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

Se corresponden principalmente al resultado consolidado de las ventas de las participaciones sociales de las
sociedades Onosolar Dominicana, S.R.L. y Antiguo Hotel Europa, S.A.

NOTA 26. RESULTADO CONSOLID.

El Resultado Consolidado se obtiene partiendo de la agregacion de resultados individuales y de subconsolidados
atribuidos a la Sociedad Dominante mas los ajustes de consolidacion. Estas partidas se detallan a continuacion
diferenciando entre las que consolidan por el método de integracion global y las que consolidan por integracion
proporcional:

Sociedad a2 [ 1
Resultado atribuido a la dominante Resultado atribuido a la dominante
]

lmegracénGioba [
lPazACOWPOSTEAT [ ]

PATRIMONALBALTOSL e[ g
lonosouwse |

ONOSOLAR, S.L.
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Los principales ajustes al Resultado consolidado atribuido a la Sociedad
del proceso de consolidacion se muestran a continuacion:

[ 201 |

|
Resultado Agregado | oam| e
[ Deteioro actvos nocorrentesfexistenias | pen] |
24

Resultados por ventas de créditos y participaciones (178)

Resultado Consolidado Atribuido a la Sociedad Dominante mm
a) Transacciones internas.

En los ejercicios 2022 y 2021 las principales transacciones internas eliminadas se corresponden con la actividad
constructora que la filial Valdivia Obras Proyectos y Construcciones, S.L., realiza para otras promotoras del Grupo,
y con la financiacién de la actividad promotora por parte de la Sociedad Dominante. De este modo se eliminan
las transacciones entre empresas del grupo, los mérgenes existentes y amortizacién de los mismos, asi como
imputacion de los gastos financieros como mayor coste de las promociones.

De este modo, Valdivia Obras Proyectos y Construcciones, S.L., realiza un porcentaje significativo (82%) de su cifra

de negocio con empresas del grupo. El importe neto de la cifra de negocios de esta filial al 31 de diciembre de
2022 asciende a 4.957 miles de euros de los cuales 4.062 miles de euros se corresponden a ventas con empresas
del grupo. A cierre el ejercicio 2022, se encuentra ejecutando las obras de Residencial Quintana, Residencial Cies
y Residencial Antioquia.

b) Deterioro participaciones y créditos empresas del Grupo.

El detalle es el siguiente:

MONTEBALITO CANARIAS, 761 20
1
[ANTIGUOHOTELEWROPASA. | - 3]
INMOBILIARIA ASTRA, S.A.
INMOBILIAIRA MERIDIONAL MARRUECOS, S.A.
SARL MERIDIONAL PIRENEES
INMOBILAIRIA MERIDIONAL GALLEGA
MONTEBALITO GERMAN FUND GMBH
RESIDENCIAL ANTIOQUIA
SAN AGUSTIN REALTY, S.L.
MONTEBALITO EUROPA, S.L.
MONTEBALITO BRASIL

MONTEBALITO, S.A.
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Importe (miles de euros)
Sociedad que realiza el deterioro crédito deteriorado m m

MONTEILLUNUM | (6] (118)

RESIDENCIAL ANTIOQUIA

MONTEBALITO, S.A.

TALIA ONE, S.R.L.

MONTEBALITO EUROPA,
TALIATWO, S.R.L.

(1) Provision para riesgos y gastos relacionados con los fondos propios negativos de la filial

NOTA 27. OPERACIONES CON PARTES VINC S

27.1) Saldos con partes vinculadas

Los saldos con partes vinculadas mantenidos al 31 de diciembre de 2022 y 2021 son los siguientes, expresados
en miles de euros:

T —]
Saldos nocomerciles

Cartera Meridonal, S.A. ]
| Tam Inversiones Mirasierra [ |
Metambiente, S.A. 9.356

236
Resldenclal Hontanares

__

[Construber [ aa[ [
[Remsol Al am[ ]

[TotalSaldosnoComerdales [ aa[ %[ 19%]

acciones con partes vinculada

Operaciones de Operaciones Alquileres Operaciones de Operaciones Alquileres
(miles de euros) compra/venta de (e Gastos compra/venta de (=mm Gastos
de compra/venta arrendadior) financieros de compra/venta arrendador) financieros
participaciones de activos participaciones i

wieensA ||
[Marina fite,sC [ [ | [ [ [

YT S S S 2 V) S —
[Cartera Meridional | @sr| [ [ [

(TAMnversiones Canarizs | 2s0] [ [ | |
e I —

— — T

Ademds de dichas operaciones se han realizado otras de mayor importancia entre Montebalito y las siguientes
sociedades:

Metambmnte, S.A.
TAM inversiones

Saldos y Transacciones con Administradores y Alta Direccién

El importe de sueldos y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los ejercicios 2022 y
2021 a los miembros de los érganos de administracion de las sociedades Montebalito ascendieron a:

_ e de e
Concepto

—

lowos 000000000000 s[ 0 31

Total [ 23]




Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2022 82

En la partida de “Otros” se incluye las cantidades percibidas por la sociedad JV20, S.L., en virtud del acuerdo de
prestacion de servicios, de la que es Administrador el Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad.

Adicionalmente, a estas retribuciones el secretario del Consejo de Administracion (no consejero) ha recibido la
cantidad de 8 miles de euros en 2022 (10 miles de euros en 2021).

Por otro lado, en el ejercicio 2022 y 2021 no se han devengado retribucién alguna a los miembros de los érganos
de administracidn del resto de sociedades del Grupo.

Por tipologia de consejeros, las retribuciones recibidas del Consejo de Administracion de Montebalito se clasifican
de la siguiente manera:

Dominicales
Independientes
Ejecutivo

Total

Dentro de las retribuciones de los miembros del Consejo de Administracion se incorporan 90 miles de euros de
sueldos de ejecutivos (90 miles de euros del afio anterior). No existen saldos pendientes de pago con los
administradores de la sociedad.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existia un plan de retribucion mediante derechos de opciones sobre
acciones.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existian avales, garantias, planes de pensiones ni otro tipo de retribuciones
concedidas a los miembros del consejo de administracion ni a la alta Direccion, distintas de las ya mencionadas.

Durante los ejercicios 2022 y 2021 el Grupo ha satisfecho, en su totalidad, la prima del seguro de responsabilidad
civil de los Administradores (personas fisicas) de la Sociedad Dominante, para dafios ocasionados por actos u
omisiones en el ejercicio del cargo, ascendiendo la cuantia de la prima a 7.029 y 6.900 euros, respectivamente.

Conflictos de interés de los miembros del Consejo de Administracién.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, los administradores que
han ocupado cargos en el Consejo de Administracién durante el ejercicio han cumplido con las obligaciones
previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como
las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en
el articulo 229 de dicha ley, tal y como se indica en los casos a continuacion:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital, se informa que durante el
ejercicio 2022 ha habido determinados miembros el Consejo de Administracion que se han visto en situaciones
de conflictos de interés tanto directo como indirecto. A continuacidn, se detallan los siguientes:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital, se informa que durante el
ejercicio 2022 ha habido determinados miembros el Consejo de Administracion que se han visto en situaciones
de conflictos de interés tanto directo como indirecto. A continuacion, se detallan los siguientes:

1.- Metambiente, S.A. (Representada por D. José Alberto Barreras Barreras).

Acuerdo adoptado en la reunion del Consejo de Administracion de la Sociedad celebrada el dia 28 de
diciembre de 2022 relativo a la venta a la Sociedad denominada Cartera Meridional, S.A. de lo siguiente:
i) 140.995 acciones de la Sociedad de nacionalidad dominicana denominada Antiguo Hotel Europa, S.A.;
y, ii) un crédito contra Antiguo Hotel Europa, S.A. por la cantidad de 1.643.010 euros.

Dado el conflicto de interés que para Metambiente, S.A. existia en la operacion, esta Sociedad se abstuvo
de participar en la deliberacién, delegando su voto en un tercer Consejero, habiendo sido finalmente
aprobada la operacion por el resto de asistentes a la reunion.
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2.- Ana Belén Barreras Ruano.

Acuerdo adoptado en la reunion del Consejo de Administracion de la Sociedad celebrada el dia 28 de
diciembre de 2022 relativo a la venta a la Sociedad denominada Cartera Meridional, S.A. de lo siguiente:
i) 140.995 acciones de la Sociedad de nacionalidad dominicana denominada Antiguo Hotel Europa, S.A.;
y, ii) un crédito contra Antiguo Hotel Europa, S.A. por la cantidad de 1.643.010 euros.

Dado el conflicto de interés que existia en la operacion, se abstuvo de participar en la deliberacion,
delegando mi voto en un tercer Consejero, habiendo sido finalmente aprobada la operacién por el resto
de asistentes a la reunion.

NOTA 28. HONORARIOS POR SERVICIOS PRESTADOS POR LOS AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de Cuentas Anuales individuales y consolidadas correspondientes
al ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2022 de la Sociedad Dominante y sociedades dependientes, prestados
por el auditor principal y entidades vinculadas al mismo, han ascendido a 88 miles de euros (89 miles de euros al
ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2021). Adicionalmente, en el ejercicio 2022 se han prestado otros
servicios en relacion a la opinion sobre el estado de la salvedad incorporada en el informe de auditoria del 2021
en los estados financieros del primer semestre del afio 2022, por requerimiento de la CNMV. En el afio 2021 el
auditor no ha prestado servicio alguno distinto de la auditoria de cuentas.

NOTA 29. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Grupo no tiene activos destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora
del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del medio
ambiente.

NOTA 30. EVALUACION DE LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y PROCESOS QUE SIGUE EL GRUPO PARA GESTIONAR EL
CAPITAL

La estructura de capital del Grupo incluye, deuda, que a su vez esta constituida por los préstamos y facilidades
crediticias detalladas en las notas 20 y 21, caja y activos liquidos y fondos propios, que incluye capital, reservas y
beneficios no distribuidos.

El objetivo del Grupo es conseguir no sobrepasar el 60% en la ratio Endeudamiento Financiero Neto/Fondos
propios. Actualmente, dicho ratio estd entorno al 31% (18% en el afio anterior). Respecto al ratio endeudamiento
total/GAV (incluidas plusvalias no reflejadas en Balance) es de un 24% (18% del afio anterior).

El Grupo gestiona su capital para asegurar que las compafiias del Grupo seran capaces de continuar como
negocios rentables a la vez que maximiza el retorno de los accionistas a través del equilibrio 6ptimo de la deuda
y fondos propios.

El Area financiera, responsable de la gestion de riesgos financieros, revisa la estructura de capital
trimestralmente, asi como la ratio de Deuda neta sobre GAV.

El coste de capital, asi como los riesgos asociados a cada clase de capital son considerados por el Comité de
Inversiones del Grupo, en el que participa entre otros el Director Financiero, a la hora de evaluar, para su
aprobacién o rechazo, las inversiones propuestas por las Areas de Negocio.

El Grupo esta expuesto a determinados riesgos, definidos en la nota 31, que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacion, medicidn, limitacion de concentracion y supervision de los mismos.

Los principios bésicos definidos por el Grupo en el establecimiento de su politica de gestion de los riesgos mas
significativos son los siguientes:
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1. Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

2. Los negocios y areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su predisposicién al
riesgo de forma coherente con la estrategia definida.

3. Los negocios y areas corporativas establecen los controles de gestion de riesgos necesarios para asegurar
que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y procedimientos del
Grupo.

NOTA 31. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS. EXPOSICION AL RIESGO Y SU GESTION

El Grupo Montebalito distingue los siguientes riesgos financieros principales.

Riesgo de liquidez: se refiere al riesgo de la eventual incapacidad del Grupo para hacer frente a los pagos ya
comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

Riesgo de mercado:

1.- Riesgo de tipos de interés: se refiere al impacto que pueda registrar la Estado de Resultados Consolidado en
su epigrafe de gastos financieros como consecuencia de un alza de los tipos de interés.

2.- Riesgos de inflacion: se refiere al impacto que puede registrar el Estado de Resultados Consolidado en su
epigrafe de ingresos por rentas como consecuencia de una variacién de la tasa de inflacién a la que estan
indexadas gran parte de esta linea de ingresos.

3.- Riesgo de crédito: se refiere al impacto que puede tener en el Estado de Resultados Consolidado el fallido de
las cuentas a cobrar.

4.- Riesgo de tipo de cambio: se refiere al impacto que puede tener en el Estado de Resultados Consolidado las
variaciones en el tipo de cambio.

5.- Riesgo volatilidad valores de negociacion: se refiere al impacto que puede tener en el Estado de Resultados
Consolidado las variaciones de valor de las inversiones en renta variable.

Riesgo de liquidez:

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las entidades
financieras de conceder financiacién. Para continuar con nuevas inversiones uno de los objetivos del Grupo es
realizar desinversiones de activos inmobiliarios que permitan, en el corto y medio plazo, conseguir liquidez para
poder desarrollar nuevos proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual y quincenal y
actualizacién también mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria de cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican las nuevas
necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversion se estructuran y disefian en funcion de
la vida de la misma.

Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés.

Las variaciones de tipo de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que devenguen un
tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés variable.
El riesgo producido por la variacién del precio del dinero se gestiona mediante la contratacién de instrumentos
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financieros derivados que tienen la funcidn de cubrir al Grupo de dichos riesgos.

Hasta el afio 2016 el Grupo Montebalito utilizaba operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a
fluctuaciones en los tipos de interés. El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés era alcanzar un
equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con
una volatilidad reducida en la Estado de Resultados.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo y de los objetivos de la estructura de la deuda, se realizan
operaciones de cobertura mediante contratacion de derivados que mitiguen la fluctuacién de los tipos de interés.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2022 y 2021 diferenciando entre riesgo diferenciado a
tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés variable, es la siguiente:

miles de euros;

A tipo de interés fijo o protegido
A tipo de interés variable
Endeudamiento

% tipo fijo/deuda

Actualmente, el Grupo no tiene contratados coberturas de tipos de interés.

Riesgo de inflacion

Un aumento de los precios puedo provocar una pérdida de poder adquisitivo y, por tanto, puede repercutir tanto
en las ventas como en las compras de activos de la sociedad. El Grupo Montebalito no toma medidas para
protegerse ante este tipo de riesgos.

Mercados altamente competitivos:

El sector de servicios inmobiliarios es un mercado altamente competitivo. Para competir eficazmente en estos
mercados, la Compafiia necesita comercializar satisfactoriamente sus productos y responder a las actuaciones de
la competencia. Esta alta competitividad representa una continua amenaza para mantener el niumero de clientes
actual y potencial, los beneficios y la rentabilidad.

Cardcter ciclico de la actividad inmobiliaria:

Si se produjera un cambio de ciclo econémico los demandantes potenciales de activos inmobiliarios podrian
perder la confianza, aplazar a medio plazo la decision de adquisicion y presionar a la baja el precio de los activos.

Falta de Acceso a Fuentes de Financiacidn:

La dificultad de acceso a fuentes de financiacion puede provocar retrasos a la hora de invertir, disminucién de las
inversiones y, por tanto, un efecto desfavorable en el negocio, los resultadosy la situacion financiera y patrimonial
de la sociedad.

Efectos de la variacion de valor de las monedas fuera de la zona euro:

Un efecto negativo en el valor de la moneda de origen podria provocar una disminucién del valor real del activo
objeto de venta provocando una merma en los beneficios de la sociedad.

Las ganancias netas por variacion de valor de la moneda, fuera de la zona euro, han sido de 2.020 miles de euros
a 31 de diciembre de 2022 (pérdidas de 5.026 miles de euros en el ejercicio 2021), derivado de la apreciacion del
real brasilefio con respecto al peso chileno y la apreciacion del peso dominicano con respecto al euro. El Grupo a
31 de diciembre de 2022 y 2021 no tiene cubierto el riesgo de la divisa.

Riesgo de volatilidad de los valores de negociacic

Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo pueden afectar a la tesoreria de la
sociedad y a las decisiones de inversiones futuras. El Grupo ha tomado la decision de deshacerse de este tipo de
activos y concentrarse en la actividad real del Grupo aln a costa de perder liquidez ya que se espera que esta
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situacién no vaya a cambiar.

Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las entidades
financieras de conceder financiacién. Para continuar con nuevas inversiones uno de los objetivos del Grupo es
realizar desinversiones de activos inmobiliarios que permitan, en el corto y medio plazo, conseguir liquidez para
poder desarrollar nuevos proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual y quincenal y
actualizacién también mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria de cada Area de negocio.
Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican las nuevas
necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacién generadas por operaciones de inversidn se estructuran y disefian en funcién de
la vida de la misma.

A 31 de diciembre de 2022 la liquidez del Grupo a corto plazo, incluyendo los saldos disponibles de las cuentas
de crédito formalizadas, es de 3.668 miles de euros. Ademas, tiene cartera de valores de renta variable y fondos
de inversién con una valoracién de 3.068 miles de euros.

Las tendencias econdmicas asociadas a un determinado sector productivo pueden provocar, a nivel individual,
una reduccién de la financiacidn y la prestacion de avales y otras garantias por parte de otros agentes externos
al considerar que ejercen actividades productivas con alto riesgo, reduciéndose asi las expectativas de inversion.

Valor de realizacién de activos susceptibles de desinversion

Los activos inmobiliarios son relativamente iliquidos en el corto plazo por lo que el valor de realizacién puede ser
inferior al indicado por informes de tasacion. A medio plazo el valor de mercado puede presentar reducciones
importantes por cambios en la calificacién del suelo.

Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios.

Un cambio en la fiscalidad del pais donde opera el Grupo puede incidir en las expectativas de inversion del Grupo.
Ademads, un cambio en los tipos impositivos puede afectar al patrimonio del Grupo como consecuencia de una
variacion de los créditos y pasivos fiscales. El Grupo no tiene activados activos por impuestos diferidos
correspondientes a pérdidas fiscales pendientes de compensar.

Riesgos
El Grupo realiza el seguimiento del cumplimiento de la normativa fiscal aplicable al Grupo. Asimismo, se realiza
un andlisis periddico de la recuperabilidad de los créditos fiscales registrados contablemente en el balance del

Grupo, monitorizando y reportando los impactos que se deriven de los riesgos de recuperabilidad futura bien sea
por variaciones en los planes de negocio futuros bien por cambios en la normativa tributaria aplicable.

Riesgo regulatorio

Los cambios y novedades en regulacién suponen una enorme inversién de recursos, tiempo y esfuerzo para
garantizar el correcto cumplimiento de las normas fiscales y legales y el control de riesgos en las compafiias.

Ri

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones y otros
negocios inmobiliarios esta garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de clientes no es relevante
en el ejercicio 2022 y, practicamente, todos los contratos contemplan el pago por anticipado a mes vencido de
las rentas.
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En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido aplazamientos.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de oferta y, en especial a la crisis financiera
internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de financiacién y unas mayores
restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas financieros a las sociedades del Grupo afectas
a esta actividad.

Riesgo de tipo de cambio

Las inversiones realizadas en Rumania y en los paises de Sudamérica y América Central donde se adquirieron
participaciones en ejercicios pasados tras la ampliacién de capital, han tenido como consecuencia unas pérdidas
netas de tipo de cambio de 5.026 miles de euros al no estar cubierto sobre este tipo de variaciones.

Riesgo volatilidad valores de negociacion

Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo puede afectar a la tesoreria de la
sociedad y a las decisiones de inversiones futuras. El Grupo ha tomado la decision de deshacerse de este tipo de
activos y concentrarse en la actividad real del Grupo aun a costa de perder liquidez ya que se espera que esta
situaciéon no vaya a cambiar.

Riesgos propios del emisor

Riesgos asociados a litigios:

Montebalito y sus sociedades dependientes pueden ser parte en litigios derivados de su negocio habitual. Dichos
procedimientos pueden afectar significativa y adversamente a su actividad y su situacion financiera.

Fallo en el abastecimiento de proveedores:

El incumplimiento de los plazos por parte de los proveedores puede provocar un aumento en los plazos de
entrega de las unidades con la repercusion que ello tiene sobre los clientes y las indemnizaciones por las entregas
fuera de plazo. Ademads, en el caso de la construccién, puede provocar un incremento de precios provocado una
una disminucidn de la oferta, afectando a los beneficios.

Cumplimiento de las leyes de los diferentes paises en los que oper

Una falta de cumplimiento de las Leyes en los paises en los que opera el Grupo puede tener consecuencias en los
Fondos Propios de la Sociedad por las posibles sanciones asociadas a dicho incumplimiento.

Riesgo de Producto

Una deficiente calidad en los productos que se comercializan puede tener consecuencias en los costes posteriores
a su fabricacidn, asi como en la demanda de dichos productos afectando negativamente a los Fondos Propios del
Grupo.

Riesgos asociados a adgquisiciones e integraciones de negocios:

El Grupo puede adquirir compaiiias, con el objetivo de reforzar su posicion competitiva donde se encuentra. Estas
adquisiciones pueden conllevar dificultades de integrar las operaciones y el personal adquirido, la potencial
suspension de los negocios en curso, dificultades para mantener estandares, controles, procedimientos y politicas
uniformes, dificultades en las relaciones con los empleados como resultado de los cambios en la gestién y en la
propiedad de la compafiia adquirida y la disminucién de la solvencia de la compafiia y de la situacién de liquidez,
tanto por concentracién de vencimientos de deuda futuros como por la menor disponibilidad de excedentes para
hacer frente a empeoramientos imprevistos en los negocios o en los mercados de financiacion. Si no se resuelve
con éxito estas cuestiones, ello podria tener efectos negativos sobre el negocio, las finanzas y resultados de estas
operaciones.

Riesgo derivado de gue el Grupo sufra pérdidas por deterioro de valor de sus activo.

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacién del deterioro de activos con caracter semestral, en algunos casos,
y anual en todos los casos. Si el valor contable del activo supera su valor razonable, se registra un deterioro. El
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descenso de la demanda, la regulacién u otro tipo de factores pueden afectar negativamente a los valores
razonables estimados. No puede asegurarse que en el futuro no se requieran dotaciones significativas por
deterioro. Dichas dotaciones podrian afectar negativamente al negocio, situacion financiera y resultado de
operaciones de Grupo.

Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2023-2027:

o cumplirse el Plan de Negocio establecido, podria derivar en una reduccién de las nuevas inversiones y, por
tanto, de los planes de crecimiento del Grupo.

Existencia de un accionista de control y de acciones concertadas.

La existencia de un accionista de control puede provocar que los intereses del accionista de control puedan diferir
de los del resto de accionistas.

Importancia de operaciones con partes vinculadas y riesgo de conflictos de interés.

La Compaiiia tiene vinculacién con el principal accionista y con miembros del Consejo de Administracién. Esta
vinculacion provoca conflictos de interés en los que se exige la independencia de los drganos de gestion y
administracion de la Compafiia a través de la toma de decisiones del Consejo de Administracion sin la
participacion de las partes vinculadas.

Riesgo de reduccién del valor de mercado de los activos inmo os del Grupo

Los cambios econdmicos y la reduccién de la demanda de los activos inmobiliarios explotados o producidos por
el grupo puede provocar una caida en los precios de venta de dichos productos reduciendo asi los margenes de
venta, la valoracion de los activos inmobiliarios, los niveles de inversién en un futuro y puede generar problemas
de liquidez a corto plazo.

Anualmente, el Grupo realiza una valoracién anual de los activos del Grupo. El importe de los deterioros,
reversiones y ajustes de valor registrados a 31 de diciembre de 2022 han supuesto unas pérdidas de 173 miles de
euros (2.583 miles de euros de ganancia en 2021).

NOTA 32. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde la fecha de cierre hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas, no se han producido
hechos posteriores significativos dignos de mencion.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2022

. INFORME DE GESTION

En el afio 2022 la inmobiliaria Montebalito ha conseguido unos ingresos brutos de 14,2 millones de euros sin
contar el resultado obtenido por la venta de las participaciones de Antiguo Hotel Europa por importe de 3.251
miles de euros. Esto supone unos ingresos totales de 17,4 miles de euros que suponen un 7,2% superior al afio
anterior.

Ademds, Montebalito, S.A. aprobd un reparto de prima de emisidn de 12 céntimos por accidn para el afio 2022
cuyo pago se realizé en los meses de febrero y julio.

Respecto a las promociones en marcha, en Madrid, cercano a la calle Alcal3, se estd avanzando en las obras del
complejo residencial promovido por Residencial Quintana que consta de 37 unidades (actualmente, prevendidas
26 unidades). Ademads, se han iniciado las obras de la promocién de 4 viviendas de lujo en la calle Raza de Madrid
cuyo suelo, con licencia, fue adquirido en el afo 2021 y que se espera su entrega en el cuarto trimestre de 2023
y de la que se encuentran prevendidas 2 unidades. Actualmente, Por otra parte, se ha concedido la licencia de
construccién de la promocién de 32 viviendas ubicada en la calle Pintor Sorolla, Villalba (Madrid).

Respecto a las promociones realizadas en Vigo, se espera la terminacion de las 20 unidades de la que constan
para el segundo trimestre del afio 2023.

1.Cifra de Negocios y Resultados

Cifra de Negocios (miles de euros)

u Ventas de unidades
= Alquileres

Construccion

En el afio 2022, el Grupo ha obtenido una cifra de negocios bruta de 14,2 millones de euros. El drea de promocion
es la que mas ha aportado con unos 10,4 millones de euros en volumen de ventas lo que supone un 70% del total
de ventas.

2.Resultado Neto

En relacidn a los resultados globales, en el afio 2022, el Grupo ha obtenido un resultado después de impuestos
de 4,1 millones de euros un 28% superior a la del afio anterior y que ha ido acompafiado de la variacidn positiva
de los tipos de cambios.




Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2022

3.Financiacion

Evolucion Deuda financiera neta
22.730

12.207 12.473
12.369

2019 2020 2021 2022

En el afio 2022 la deuda financiera neta alcanza los 16,5 millones de euros, lo que supone una reduccion de un
27% y una ratio de deuda financiera respecto al GAV (loan to value) de un 16%, una de las mds bajas del sector.

4. Evolucion de la accion

Los pardmetros bursétiles y su evolucidn, se reflejan en los siguientes datos:

1,5

Liquidez (Acc. negociadas/capital)

0
i 6

Maximo (dia 14/01/2022) (Euros)
%

5. Costes de Explotacion

Dentro de esta partida se engloban los costes de personal, asi como el resto de costes de explotacidn. Los costes
de personal han aumentado un 13% como consecuencia del aumento de los costes de personal respecto del afio
anterior.

Respecto al resto de costes de explotacion, estos han aumentado un 28% respecto del afio anterior por la
incorporacion de las sociedades ubicadas en Galicia y los gastos asociados al Gran Hotel Europa que habia
reiniciado su actividad. .

1l. EVOLUCION DE LAS AREAS DE NEGOCIOS.

1. Actividad de Promocién

En el afio de 2022 se han vendido 16 unidades con un volumen de ingresos de 10,4 millones de euros frente a las
42 unidades vendidas y 14 millones de ingresos en el mismo periodo del afio anterior. El detalle de ventas es el
siguiente:
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EIomotich/ESts (unidades) Importe (miles de euros) (unidades) Tipor(lsct
euros)
[ 1

Marfa Lombillo ] 1955
Cardenal Herrera 0 — CET] I I
Vias de Tauro 7 2540

L R ) I ] B 4595

Porvew | i e 3 4500
Promocin Edifico Ares 1 Y I )
Club Merdional - -3 I -1 752
Neramart | | @ [ |
Reptblica Domimeana | 1] ] [ |

Adicionalmente, se prevé la finalizacion de la promocion de Residencial Cies (Vigo), para en el segundo trimestre
del afio 2023, y la promocidn Bitdcora en Brasil cuya cifra de ventas se estima en 11,6 y 2 millones de euros,
respectivamente.

Respecto a las promociones en marcha, en Madrid, cercano a la calle Alcal3, se estd avanzando en las obras del
complejo residencial promovido por Residencial Quintana que consta de 37 unidades (actualmente, prevendidas
26 unidades). Ademads, se han iniciado las obras de la promocion de 4 viviendas de lujo en la calle Raza de Madrid
cuyo suelo, con licencia, fue adquirido en el afio 2021 y que se espera su entrega en el cuarto trimestre de 2023
y de la que se encuentran prevendidas 2 unidades. Actualmente, Por otra parte, se ha concedido la licencia de
construccién de la promocién de 32 viviendas ubicada en la calle Pintor Sorolla, Villalba (Madrid).

Respecto a las promociones realizadas en Vigo, se espera la terminacién de las 20 unidades de la que constan
para el segundo trimestre del afio 2023.

2. Negocio Patrimonial

En el afio 2022 los ingresos por alquiler se han mantenido practicamente igual que en el ejercicio anterior.
Ademds, en el afio 2022, el Gran Hotel Europa ubicado en Santo Domingo, se ha cedido en arrendamiento para
ser explotado por una sociedad de gestion hotelera.

En el siguiente cuadro, se incluyen los ingresos por alquiler, tanto de activos clasificados como inmuebles de
inversion, asi como el alquiler de terrenos o viviendas clasificadas como existencias.

L kas/asive [ o2 | o]
(Bspafia 0 ss[ 00 88
Villas de Tauro - 8]

Tamberlick a9

Bast ]
ora_~~~ 0000000 ]

TOTAL

3. Construccion

El drea de construccion ha obtenido unos ingresos, netos de ajustes por certificaciones realizadas en la
construccion de promociones de empresas del Grupo, de 2.519 miles de euros frente a 895 miles de euros del
afio anterior lo que supone un aumento de los ingresos de un 182%. Sin embargo, el volumen total de facturacién
realizado por certificaciones de obra ha ascendido a 6,3 millones de euros, lo que supone un incremento de un
28% respecto del afio anterior.
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4. Cartera patrimonial y de promocidn
a. Inmuebles de Inversion

La evolucion de los datos patrimoniales correspondientes a inmuebles de inversion, en explotacion, es el
siguiente:

[ mporte(milesdeeuros) Superficie sobre rasante (i)
Emplazamiento |02 [ aom [ 2022 | a0 |
[€spahe 00000 ] 16.236 16.132 4.683 4.683

Republica Dominicana 7.172 12.949 4.688 9.021
1.426 1724 1.019
24.834 30.805 [ 18723

Tipologfa

53,77% 43,23%
46,23% 31,81%

Turstico ] 24.96%

100,00%

Residencial - ]

Oficinas y locales I R R

4683 -]
N2 de unidades

Valoracion de los activos gestionados (miles de euros)

|teristico ]

| ses[

]

]

PATRIMONIO EN RENTA ]

[Metros cuadrados | |

(Wedeunidodes | | g
[ Valoracidn de os activos gestionados (miles de euros) | | 5éoa
o
Valoracén de o5 etivos gestonados (s de euros]

Promocion

| Residencial | Comercial [ Industrial [ Turistico/hotelero [ Rdstico |
[ % | [ % [ w2 ] % [ m [ % |
0 %
| 4e9% [ | I
]
I
|

3 54,56% 32,83%
)
,

g | 209

st | o] zan| s
| 1843 ]
[ eans]|

000%| | Y
Repdblica Dominicana - 0,00%
100,00% | 133] 54,56%

[ % [ owe]
,00% | 133]
0,

28,70%

100,00%
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Inmuebles en curso

v T % |

[Espafia | 10490 10000% [ | 0,00%
Repuiblica Dominicana | 1 0,00%] 28.154 100,00% | 28.154 | 72,85%
10450 10000%| 28154 ] 100,00%] 3s.645 ] 100,00%

[ACTIVOS INMOBILIARIOSENPROMOCION | [ [ ]
| Promocién Residencial | | [ ]
Cartera de preventas a fecha (unidades)
|Carteradesueo [ ]
- Residencial
| _-industrial | sior| 53101 ]
(77%)
Cartera de obra en curso I
57372

5. Magnitudes Financieras

El endeudamiento financiero neto bancario con los intereses devengados a cierre del afio 2022 y 2021, en miles
de euros, se muestra en el siguiente detalle:

INGRESOS BRUTOS [ aaas| 6263 (2800
Ventas Promocien
Rentas Patrimonio
Ventas Patrimonio oo s ez
Ventas Construccign
Reto | a1 | (oo
emOA [ o] 03| (s
ewr [ an| 200 | (187w
o [ ams| ;| s
e | amg|  saus| e
]
w ]

[ 18529
|__A3Préstamossobreinmovilzado | -] 1923] (100,00% |
[ (@007)]

DEUDA FINANCIERA BRUTA (A=A.1+A.2 +A.3 +A.4 +A5)

ACTIVOS FINANCIEROS LIQUIDOS (B =B.1 +B.2) (6.736) (70,02%)
1.410 3.668 45,04%
B.2 Instrumentos de renta variable (597) (3.068) (99,90%)

|
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6. Valoracion Patrimonial

RATIOS VALORACION EMPRESA

Actividad Patrimonial Actividad Promocién
RATIOS

Deuda Finan. /

GAV

2520
NNAV 18.823
NAV/accién | o059 20,97%

11l. RECURSOS HUMANOS Y MEDIO AMBIENTE

Entre las distintas sociedades del Grupo, las que tienen personal son las siguientes:

Montebalito, S.A.
Valdivia Obras, Proyectos y Construcciones, S.L.
Patrimonial Balito, S.L.

El Grupo no tiene activos destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora
del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio
ambiente.

IV.- LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITA

Los pagos a efectuar por la entidad y su grupo para cancelar los pasivos financieros corrientes y los recursos
financieros que dispone o puede disponer la entidad para poder atender los vencimientos de los distintos
préstamos son los siguientes:

Wasdes | o
Financiacién Patrimonio | | 37| 381 303] 403| 413[ 2419 | 4838

CAIXA RURAL GALEGA | 1600 |
BANCO CAMINOS [Préstamopromotor [ | |
BAI SABADELL Préstamo promotor

lades

-]

I R
|sABADELL  |uneaConfiming | 23s| | | [ [ -] 235
ot [ [ 181 3232] 2413] a03] a13]  2519[ 11263 ]

1. Financiacion de Patrimonio

a) El préstamo con la entidad UNICAJA, se satisfacen con las rentas generadas por el inmueble que sirve de
garantia.
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2. Financiacion de Promocion

a) Los préstamos formalizados con KUTXABANK, CAIXA RURAL GALEGA, BANCO CAMINOS y BANCO SABADELL
son préstamos promotores y tienen vencimiento a largo plazo y se cancelarian con la venta de las unidades en
promocion que sirven de garantia.

3. Financiacion de otras actividades

El resto de financiacién se corresponden con préstamos personales y lineas de crédito a largo plazo que se
satisfacen con la tesoreria del propio negocio de la constructora.

4. Otros pasivos financieros

Los pagos a efectuar por la entidad y su Grupo para cancelar otros pasivos financieros corrientes y los recursos
financieros que dispone o puede disponer la entidad para poder atender los vencimientos de los distintos
préstamos son los siguientes:

—mm_ U
| 13meses [ 36meses [ 6meses-1afo |

[Préstamos empresssmofrangerss || s;o| s 2000|5000
ToTaL T swl sw|  aow] sow]

Estos pasivos financieros se corresponden, principalmente, con los contratos de préstamos formalizados con la
sociedad IMESA que fueron refinanciados y que asciende a 5 millones de euros de principal, con pago hasta el
afio 2027, con amortizacion semestral a partir del afio 2022 manteniéndose el tipo de interés en el 4,5%.

V.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

A continuacidn, se describen los factores de riesgo a los que esta expuesta tanto Montebalito, S.A., como las
sociedades que componen su grupo a los efectos de normativa mercantil. Los riesgos detallados abarcan los
asociados a los sectores de actividad en los que esta presente, asi como los especificos de sus negocios. Cualquiera
de estos riesgos podria afectar negativamente al negocio, a los resultados y a la situacién financiera de
MONTEBALITO, S.A o del Grupo. El orden en el que se describen estos factores de riesgo no pretende indicar la
probabilidad de que ocurran o la magnitud de sus efectos potenciales.

Estos riesgos no son los unicos a los que el Grupo Montebalito podria estar expuesto en el futuro. Con el
transcurso del tiempo podrian existir riesgos adicionales o incertidumbres que no pueden ser identificados
actualmente o pueden ser considerados en el futuro significativos, y que podrian tener un efecto adverso para el
negocio, los resultados o la situacién financiera de MONTEBALITO, S.A. En este caso, el valor de las acciones de
MONTEBALITO, S.A podria reducirse y un inversor podria perder, de forma parcial e incluso total, su inversion.

1. Factores de Riesgo propios del emisor

a.- Mercados altamente competitivos

El sector de servicios inmobiliarios es un mercado altamente competitivo. Para competir eficazmente en estos
mercados, la Compafiia necesita comercializar satisfactoriamente sus productos y responder a las actuaciones de
la competencia. Esta alta competitividad representa una continua amenaza para mantener el niumero de clientes
actual y potencial, los beneficios y la rentabilidad.

b.- Cardcter ciclico de la actividad inmobiliaria

Si se produjera un cambio de ciclo econémico los demandantes potenciales de activos inmobiliarios podrian
perder la confianza, aplazar a medio plazo la decision de adquisicion y presionar a la baja el precio de los activos.
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ubida de los tipos de interés

Un aumento de los tipos de interés podria provocar un aumento del coste financiero de los préstamos
hipotecarios y de los préstamos al promotor, una reduccién de la demanda y una reduccién de los resultados de
las empresas.

Sin embargo, el Grupo tiene contratados préstamos con tipos de interés fijo por lo que una variacién de los tipos
de interés no afectaria a los fondos Fondos Propios y del Estado de Resultados Consolidado.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2022 y 2021 diferenciando entre riesgo referenciado a
tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés variable, es la siguiente:

(miles de euros) [ 2022 [ 2021 |
[Atipodeinterésvariagpe T 133 ]
[Endeudamiento [ 16,603

% tipo fijo/deuda 91,73% 100,00%

Actualmente, el Grupo no tiene contratados coberturas de tipos de interés.
d.- Falta de Acceso a Fuentes de Financiacidn

La dificultad de acceso a fuentes de financiacion puede provocar retrasos a la hora de invertir, disminucion de las
inversiones y, por tanto, un efecto desfavorable en el negocio, los resultadosy la situacion financiera y patrimonial
del Grupo.

fectos de la variacion de valor de las monedas fuera de la zona euro

Un efecto negativo en el valor de la moneda de origen podria provocar una disminucién del valor real del activo
objeto de venta provocando una merma en los beneficios del Grupo.

Las ganancias netas por variacion de valor de la moneda, fuera de la zona euro, ha sido de 2.885 miles de euros
a 31 de diciembre de 2022.

f.- Riesgo de inflacidn

Un aumento de los precios puedo provocar una pérdida de poder adquisitivo y, por tanto, puede repercutir tanto
en las ventas como en las compras de activos del Grupo. El Grupo Montebalito no toma medidas para este tipo
de riesgos.

g.- Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones y otros
negocios inmobiliarios estd garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de clientes no es relevante
en el ejercicio 2022 y, practicamente, todos los contratos contemplan el pago por anticipado a mes vencido de
las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de oferta y, en especial a la crisis financiera
internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de financiacién y unas mayores

restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas financieros a las sociedades del Grupo afectas
a esta actividad.

h sgo de volatilidad de los valores de negoc n

Las variaciones de valor de los activos para negociacién, en poder del Grupo puede afectar ala tesoreria del Grupo
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y a las decisiones de inversiones futuras. El Grupo ha tomado la decision de deshacerse de este tipo de activos y
concentrarse en la actividad real del Grupo aun a costa de perder liquidez ya que se espera que esta situacion no
vaya a cambiar.

i.- Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las entidades
financieras de conceder financiacidn. Para continuar con nuevas inversiones uno de los objetivos del Grupo es
realizar desinversiones de activos inmobiliarios que permitan, en el corto y medio plazo, conseguir liquidez para
poder desarrollar nuevos proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual y quincenal y
actualizaciéon también mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria de cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican las nuevas
necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversion se estructuran y disefian en funcion de
la vida de la misma.

A 31 de diciembre de 2022 la liquidez del Grupo a corto plazo, incluyendo los saldos disponibles de las cuentas
de crédito formalizadas, es de 3.668 miles de euros. Ademads, tiene cartera de valores de renta variable valorada
en 3.068 miles de euros.

j-- Riesgo de iliquidez del sector inmobiliari

Las tendencias econdmicas asociadas a un determinado sector productivo pueden provocar, a nivel individual,
una reduccidén de la financiacion y la prestacion de avales y otras garantias por parte de otros agentes externos
al considerar que ejercen actividades productivas con alto riesgo, reduciéndose asi las expectativas de inversion.

k.- Valor de realizacién de activos susceptibles de desinvers

Los activos inmobiliarios son relativamente iliquidos en el corto plazo por lo que el valor de realizacién puede ser
inferior al indicado por informes de tasacion. A medio plazo el valor de mercado puede presentar reducciones
importantes por cambios en la calificacion del suelo, entre otros factores

|.- Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios

Un cambio en la fiscalidad del pais donde opera el Grupo puede incidir en las expectativas de inversion del Grupo.
Ademds, un cambio en los tipos impositivos puede afectar al patrimonio del Grupo como consecuencia de una
variacion de los créditos y pasivos fiscales.

2. FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL EMISOR

Riesgos asociados a litigios:

Montebalito y sus sociedades dependientes pueden ser parte en litigios derivados de su negocio habitual. Dichos
procedimientos pueden afectar significativa y adversamente a su actividad y su situacion financiera.

Fallo en el abastecimiento de proveedores:

El incumplimiento de los plazos por parte de los proveedores puede provocar un aumento en los plazos de
entrega de las unidades con la repercusion que ello tiene sobre los clientes y las indemnizaciones por las entregas
fuera de plazo. Ademads, en el caso de la construccién, puede provocar un incremento de precios provocado una
una disminucidn de la oferta, afectando a los beneficios.

Cumplimiento de las leyes de los diferentes paises en los que opera.

Una falta de cumplimiento de las Leyes en los paises en los que opera el Grupo puede tener consecuencias en los
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Fondos Propios de la Sociedad por las posibles sanciones asociadas a dicho incumplimiento.

Riesgo de Producto

Una deficiente calidad en los productos que se comercializan puede tener consecuencias en los costes posteriores
a su fabricacidn, asi como en la demanda de dichos productos afectando negativamente a los Fondos Propios del
Grupo.

Riesgos asociados a adquisiciones e integraciones de negocios:

El Grupo puede adquirir compafifas, con el objetivo de reforzar su posicion competitiva donde se encuentra. Estas
adquisiciones pueden conllevar dificultades de integrar las operaciones y el personal adquirido, la potencial
suspension de los negocios en curso, dificultades para mantener estandares, controles, procedimientos y politicas
uniformes, dificultades en las relaciones con los empleados como resultado de los cambios en la gestion y en la
propiedad de la compafiia adquirida y la disminucion de la solvencia de la compafiia y de la situacion de liquidez,
tanto por concentracién de vencimientos de deuda futuros como por la menor disponibilidad de excedentes para
hacer frente a empeoramientos imprevistos en los negocios o en los mercados de financiacion. Si no se resuelve
con éxito estas cuestiones, ello podria tener efectos negativos sobre el negocio, las finanzas y resultados de estas
operaciones.

Riesgo derivado de que el Grupo a pérdidas por deterioro de valor de sus activo:

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacion del deterioro de activos con caracter semestral, en algunos casos,
y anual en todos los casos. Si el valor contable del activo supera su valor razonable, se registra un deterioro. El
descenso de la demanda, la regulacidén u otro tipo de factores pueden afectar negativamente a los valores
razonables estimados. No puede asegurarse que en el futuro no se requieran dotaciones significativas por
deterioro. Dichas dotaciones podrian afectar negativamente al negocio, situacion financiera y resultado de
operaciones de Grupo.

Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2023-2027:

De no cumplirse el Plan de Negocio establecido, podria derivar en una reduccién de las nuevas inversiones y, por
tanto, de los planes de crecimiento del Grupo.

Existencia de un accionista de control y de acciones concertadas.

La existencia de un accionista de control puede provocar que los intereses del accionista de control puedan diferir
de los del resto de accionistas.

Importi de operaciones con partes vinculadas y riesgo de conflictos de interés.

La Compaiiia tiene vinculacién con el principal accionista y con miembros del Consejo de Administracién. Esta
vinculacién provoca conflictos de interés en los que se exige la independencia de los 6rganos de gestion y
administracion de la Compafiia a través de la toma de decisiones del Consejo de Administracion sin la
participacion de las partes vinculadas.

Riesgo de reduccién del valor de mercado de los activos inmob. os del Grupo

Los cambios econdmicos y la reduccién de la demanda de los activos inmobiliarios explotados o producidos por
el grupo puede provocar una caida en los precios de venta de dichos productos reduciendo asi los margenes de
venta, la valoracion de los activos inmobiliarios, los niveles de inversion en un futuro y puede generar problemas
de liquidez a corto plazo.

Anualmente, el Grupo realiza una valoracién anual de los activos del Grupo. El importe de los deterioros,
reversiones y ajustes de valor registrados a 31 de diciembre de 2022 han supuesto unas pérdidas de 173 miles de
euros (ganancias de 2.583 miles de euros de ganancia en 2021).
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3.FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES OFERTADOS

1.- Volatilidad de la cotizacion.

Factores tales como la evolucién de los resultados de explotacion de la Sociedad, la publicacién negativa, los
cambios en las recomendaciones de los andlisis bursatiles sobre la Sociedad o en las condiciones globales de los
mercados financieros, de valores o en los sectores en los que opera la Sociedad, podrian tener un efecto negativo

en el precio de la cotizacion de las acciones de la Sociedad.

2.- Valor de reducida capitalizacién bursatil

Los valores de reducida capitalizacién suelen caracterizarse por su mayor sensibilidad a las 6rdenes de
operadores y su volatilidad excesiva.

3.- Riesgos derivados de la venta posterior de las Acciones Nuevas

La venta de un numero relevante de Acciones Nuevas de la Compafiia podria afectar negativamente la cotizacion
de las acciones.

4.- Comportamiento bursdtil del sector inmobiliario

La inestabilidad del sector inmobiliario en los Ultimos afios podria producir un desplazamiento del interés de los
inversores hacia otros sectores representados en Bolsa.

5.- Riesgo de falta de difusién

El Grupo Montebalito tiene un free float de un 10,44 %.
VI.- ACTIVIDADES DE I+D+l
El Grupo Montebalito no ha realizado actividades relacionadas con 1+D+l.

VIl.- ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS

El movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los ejercicios 2022 y 2021 es
el siguiente: El movimiento de las acciones propias adquiridas durante los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Saldo 2071 [ Entedss | saids | Sadozom

N Coste (| de Coste (miles Coste Medio (miles Coste (miles de
Acciones euros) euros) Acciones de euros) Acciones euros)

de
oo | | |

Saldo 2020 | Eotadas [ salids | Saldo 2021

Ne Coste (miles de Ne Coste (miles de Ne Coste Medio (miles de Ne Coste (miles de
Acciones Acciones Acciones Acciones

Viil.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

a) Informacidn Bursatil

Los pardmetros bursétiles del 2022 y su evolucién se reflejan en los siguientes datos:
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EVOLUCION DE LA ACCION DURANTE EL ANO 2022 .
32,000,000
409,
186
151
135
150

120
:
EE

b) Politica de dividendos y prima de emision de acciones

En la Junta General de Accionistas celebrada el dia 23 de septiembre de 2021, se aprobd el reparto de un
dividendo de 12 céntimos de euro por accién con cargo a la prima de emisién de acciones para el afio 2022. En
dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas, con derecho al cobro, la eleccidén entre cobrar en efectivo o en
acciones propias valoradas a 2 euros por accion. Dicho pago se realizé en dos periodos.

Con fecha 15 de febrero de 2022, se realizé el primero de los pagos por un importe de 6 céntimos de euro por
accion. El resultado de la devolucién de prima de emision concluyé con la transmisién de 697.878 acciones de
autocartera y 456 miles de euros en efectivo y una disminucidn de la prima de emision de 1.852 miles de euros.

El 15 dejulio de 2022, se procedid al segundo pago de 6 céntimos de euro por accidn. El resultado de la devolucion
de prima de emision concluyd con la transmision de 600.000 acciones de autocartera y 684 miles de euros en
efectivo y una disminucién de la prima de emision de 1.884 miles de euros.

En el afio 2021 la Sociedad Dominante repartié 8 céntimos de euro segin acuerdo de la Junta General de
accionistas celebrada el dia 29 de octubre de 2021. En dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas con derecho
al cobro, la eleccidn entre cobrar en efectivo o en acciones propias valoradas a 2 euros por accion. Con fecha 2
de febrero de 2021 el Grupo transmitié 403.303 acciones de autocartera correspondiente al pago por la
devolucién de la prima de emisidn de acciones. Con fecha 15 de julio de 2021 se realizé el segundo pago de 4
céntimos por accién correspondiente ala devolucidn de prima de emisidn de acciones aprobada para el afio 2022.
En dicho reparto, existia la opcidn de solicitar el pago en efectivo o en acciones de autocartera valoradas a 2
euros. El nimero total de acciones de autocartera entregadas fue de 497.943 acciones y el importe desembolsado
220 miles de euros.

c) A fecha de formulacién de cuentas el Grupo Montebalito ha empezado a implementar las herramientas de
software necesarias para la gestion de la actividad de construccion a fin de mejorar los controles y los procesos
de seguimiento que permitan un mejor reconocimiento del grado de avance de las obras.

IX.- INFORMACION PERIODO MEDIO DE PAGO.

El periodo medio de pago a proveedores del Grupo Montebalito, se sitia en 59 dias.

X.- INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO.

El Informe Anual de Gobierno Corporativo, del ejercicio 2022, que forma parte del Informe de Gestidén, se
encuentra publicado en la pdagina web de la CNMV en la siguiente Direccion electronica
https://www.cnmv.es/portal/Consultas/EE/InformacionGobCorp.aspx?nif=A-28294700 y en la pagina de la
sociedad en la siguiente Direccion https://www.montebalito.com/accionistasinversores/gobierno-corporativo/

XI.- INFORME ANUAL DE REMUNERACION DE LOS CONSEJEROS

El Informe Anual de Remuneracion de los Consejeros del ejercicio 2022, que forma parte del Informe de Gestion,
se encuentra publicado en la pagina web de la CNMV en la siguiente Direccion electrénica
https://www.cnmv.es/portal/HR/verDoc.axd?t={20dch4aa-dc40-455f-9bd8-bf4505b06530} y en la pagina de la
sociedad en la siguiente Direccidn https://www.montebalito.com/accionistasinversores/gobierno-cor i




FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracion de Montebalito, S.A. y
Sociedades Dependientes formula las Cuentas Anuales Consolidadas, Informe de Gestién Consolidado y los
Informes Anual de Gobierno Corporativo y de Remuneracién de los Consejeros correspondientes al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2022, que se componen de las adjuntas hojas numero 1 a 100, preparados
en formato electrénico eXtensible HyperText Markup Language (XHTML) y, en el caso de los estados financieros
principales que contienen, etiquetados utilizando el estandar eXtensible Business Reporting Language (XBRL),
todo ello conforme al Formato Electrénico Unico Europeo (FEUE) establecido en la Directiva 2004/109/CE y en
el Reglamento Delegado (UE) 2019/815.

Madrid, 31 de marzo de 2023
El Consejo de Administracién

D. José Alberto Barreras Barreras Dfia. Ana Belén Barreras Ruano
(En representacion de Metambiente, S.A.) Consejero
Presidente

D. German Rovira Murillo D. Francisco Javier Jiménez de Cisneros

Consejero Consejero

D. Francisco Guijarro Zubizarreta D. Javier Antonio Rodriguez Zelnick

Consejero Consejero

DILIGENCIA que Pedro Solache Guerras, Secretario del Consejo de Montebalito, S.A., incluye en
la Hoja de Firmas de la Formulacion de Cuentas Anuales e Informe de Gestion, para hacer constar: i)
que el Consejero don Javier Antonio Rodriguez Zelnick no puede firmar fisicamente tal Hoja en su
fecha, debido a que tiene fijada su residencia en la Republica Dominicana; y que ii) el citado Consejero
aprobd las Cuentas Anuales e Informe de Gestion en la reunion del Consejo de la Sociedad celebrada
sin sesion, el dia 31 de marzo de 2023.




DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LOS ADMINISTRADORES A
EFECTOS DE LO DISPUESTO EN EL ART. 8.1.b DEL REAL DECRETO
1362/2007, DE 19 DE OCTUBRE.

El Consejo de Administracion de Montebalito, S.A., en su reunion celebrada el 31 de
marzo de 2023, declara que, hasta donde alcanza su conocimiento, las Cuentas Anuales
Consolidadas e Individuales a 31 de diciembre de 2022 han sido elaboradas con arreglo
a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera, de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo de
Montebalito, S.A. y de las empresas comprendidas en la consolidacion tomados en su
conjunto, y que el informe de gestion incluye un analisis fiel de la evolucion y los
resultados empresariales y de la posicion de Montebalito, S.A. y de las empresas
comprendidas en la consolidacion tomadas en su conjunto, junto con la descripcion de
los principales riesgos e incertidumbres a que se enfrentan.

El Consejo de Administracion es responsable del establecimiento y mantenimiento de un
adecuado sistema de control interno sobre la informacion financiera.

Madrid, 31 de marzo de 2023
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras Dfia. Ana Belén Barreras Ruano
(En representacion de Metambiente,

SA) Consejero

D. Francisco Javier Jiménez de Cisneros D. Francisco Guijarro Zubizarreta
Consejero Consejero

D. German Rovira Murillo D. Javier Antonio Rodriguez Zelnick
Consejero Consejero

DILIGENCIA que Pedro Solache Guerras, Secretario del Consejo de Montebalito, S.A.,
incluye en la Hoja de Firmas de la Formulaciéon de Cuentas Anuales e Informe de
Gestiodn, para hacer constar: i) que el Consejero don Javier Antonio Rodriguez Zelnick
no puede firmar fisicamente tal Hoja en su fecha, debido a que tiene fijada su residencia
en la Republica Dominicana; y que ii) el citado Consejero aprobd las Cuentas Anuales
e Informe de Gestion en la reunion del Consejo de la Sociedad celebrada sin sesion, el
dia 31 de marzo de 2023.




mazars

Alcala, 63
28014 - Madrid

+34 045 624 020
WWW TIazars.es

MONTEBALITO, S.A.

Informe de Auditoria emitido por un
Auditor Independiente

Cuentas Anuales e Informe de Gestion del
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022

Ohcinas en: Alicants, Barcelana, Bilbac, Madnd, Malaga, Valencia, Viga

Iazars Audioras, S LP Domiclio Seciall CiDipulacio, 250 - 08007 Barcelona
Renistro Mercanlil ¢e Barcelona, Toma Fako 212, Hoga B-180111, Inacripoidn 1°. NLF B-6162
Inserita con el ndmars 571139 en el Hagi icial de Auditores de Cuentas (ROAT)




Cf Alcalz. 53
28014 Wadrid

mazars -

W

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por un
Independiente

A los Accionistas de Montebalito, S.A.

Infarme sobre las Cuentas Anuales
Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Montebalito, S.A. (en lo sucasive "la Sociedad'}, que
comprenden el balance a 31 de diciembra de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacian financiera que resulta de aplicacion (gue se
identifica en la nota 1 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios conlables
contenidos en el misma.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de [a actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditaria de
las cuentas anuales de nuestro informe

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
te independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia segun o
exigido por la normativa reguladora de |a actividad de auditoriz de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria Independencia de moda que se haya visto comprometida

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemes obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Cuestiones clave de |a auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuestiones gue, segln nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en nuastra auditoria de las cuentas anuzles del periodo actual Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacion de nuestra opinion scbre estas, y ne expresamos una opinion por
separadoe sobre esas cuestiones

Oficinas en: Aficanta. Earcefona. Bilbap, Madsid, Mataga, Valancia Vigo
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Valoracion de las participaciones mantenidas en empresas del Grupo

La Sociedad mantiene en el epigrafe “Inversiones en emprasas del grupo v ascoiadas 3 largo plazo’
del activo de su balance, a 31 de diciembre de 2022, instrumentos de patrimonio en sociedades del
grupo gue no cotizan en mercados regulados, tal y como s2 explica en la Notz 9 3 de la memoria
adjunta, por importe de 51.567 miles de suros, que representa el G8% de su total activo.

l.a Sociedad, al menos al clerre del ejercicio. evaliia la posible existencia de indicias de detencro en
dichos instrumentos de patrimonio y, en su caso, estima su valor recuperable (Nota 3.5, de la mamoria
adjunta), Para determinar dicho valor recuperable. la Sociedad toma en consideracion el patrimonio
neto de |a socledad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en |a facha de
valoracion. netas del efecto impositive. En la determinacion de dicho valor, y siempre gue la sociedad
participada participe a su vez en otra, se tiene en cuenta &l patrimonio neto consalidado, Para estimar
dichas plusvalias tacilas, |la Sociedad uliliza valoraciones realizadas por expertos independientes de |z
Direccion sobre los activos inmobiliarios gue posee cada una de las entidades participadas y los
compara con el valor neto contable de dichos activos,

La valoracion de dichas participaciones en empresas del Grupo ha side identificada como una
cuestion clave de nuestra auditoria, entre otras cuestiones por la significatividad de los importes en los
estados financieros, por la necesidad de realizar |uicios respecto a su valoracion por parte de la
Socledad y por el riesgo de gue los mencionades instrumentos en patrimonio presenten deterioro en
su valoracion.

Para dar respuesla a dicha cuestion clave, nuestros procedimientos de auditoria consistieron, entre
otros, los siguientes;

Entendimiento de la metodolagia empleada por la Sociedad para la valoracion de estas
participaciones en empresas del Grupo y andlisis efectuado por la Sociedad en la
identificacidn de indicios de deterioro en los instrumentos de patrimenio en emprasas del
arupo.

Cansiderando, que el objeto social de las entidades participadas es, principalmente, la
pramocion inmabiliaria, hemos analizado las plusvalias tacitas existentes, mediante la
obtencion de informes de valoracion emitidos por expertos contratados por la Direccion para la
valoracion de los activos inmobiliarios y, a su vez, hemos evaluado |a competencia, capacidad
y objetividad de los mismos, asi como |la adecuacion de su trabajo de cara a su utilizazion
como evidencia de auditoria.

Hemos realizado pruebas de detalle para validar la correcta valoracion de las participaciones
de acuerdo con la metodologia aplicada por la Sociedad, y revision del correcto deteriore
aplicado, en su caso.
Finalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales de la Sociedad, cumple
con los requerimientas del marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.
Valoracion de existencias
La Sociedad presenta en el epigrafe de "Existencias” del active de su balance, a 31 de diciembare de
2022 existencias por valor de 1.104 miles de euros, que se corresponden, en su mayoria, con

terrenos v construcciones destinados a su venta.

El desglose de estos activos inmobiliarios se encuentra detallado en la Nota 7 de la memaria adjunta

Tdantebalite, 5.4
Ejercasio lrminado e 21 de didembre de 2022
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Al cierre del gjercicio. la Sociedad evallia sl existen indicios de gue dichos activos inmobiliarios
pudieran encontrarse deteriorados. Cuando el valor contable de los mismos resulta superior a su valor
recuperable, |2 Sociedad registra &l correspondiente deterioro. Para determinar este valor recuperable,
les Administradares de la Socledad utilizan las valoracionas realizadas, por un experto independiente
de la Direccién. de acuerdo con los Estandares de Valoracian y Tasacion publicados por la Royal
Institute of Charterad Surveyars (RICS), reconocidas internacionalmente por el Comité Internacional
de Estandares de Valoracion (IVSC).

Hemos considerado que esta area es una cuestion clave de nuesira auditoria, entre ofras cuestiones,
por la significatividad de los importes involucrados, asi como la complejidad del proceso de
identificacion de la existencia de indicios de deterioro y de valoracion de las existencias con el fin de
determinar su importe recuperable a los efectos de evaluar el posible deterioro, gue reguiere la
realizacion de estimaciones significalivas lanlo por parte del experto independiente como por parte de
la Direccion de la Sociedad que conllevan la aplicacian de juicios en &l establecimiento de las
asunciones consideradas (en particular sobre las asunciones que sustentan las rentas estimadas o las
tasas de descuentos entre ofros) y por el riesgo de gue estos activos presenten deterioro en su
valoracion.

MNuestros procedimientos consistieron, entre ofros en:

o Entendimiento y evaluacion de [a razonabilidad de los procedimienios y la metodologia
empleada por la Sociedad para la identificacion de indicios de deterioro y el importe
recuperable, con la finalidad de cuantificar el posible deterioro de las existencias.

Walgracion de la indegendencia, competencia y capacidad del experto independiente,
mediante la obtencion de una confinmacion por parte de éste sobre dichos aspectos y la
constatacion de su reconocido prestigio en el mercado.

Comprobacion de |a razonabilidad de los procedimientos y metodologia utilizada.

Verificacion de gue n las valoraciones se mencione que han sido realizadas de acuerdo con
las Normas de Regulacién de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Evaluacion de la existencia de un posible deterioro en base a las valoraciones realizadas por
el experta independiente.

Varificacién del adecuado registra contable de los movimizntos de |as existencias acaecidos
durante el ejercicio auditado, en hase a la documentacion soports aportada por la Socledad.

Asimismo, hemos evaluado que [os desgloses de nformacion facilitados en la memoria de las cuentas
anuales adjuntas, en relacion con este aspecto, resultan conformes con los requeridos por 2l marco
normative de informacion financiera que resulta de aplicacion a la Sociedad.

Otras cuestiones

Las cuentas anuales de Montebalito, S.A., correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2021, fueron auditadas por otro auditor que exprasd una opinion con salvedades sobre dichas
cuentas anuales con fecha 28 de abril de 2022

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacian comprende exclusivamente el informe de gestian del ejercicio 2022, cuya
farmulacion es responsabilidad de los administradores de |la Scciedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales,

Mantebalito, 3.4
Ejercicio terninado el 31 de dicembre de 2022
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Nuesira opinion de auditeriz sobre 125 cuentas anuales no cubre el informe de gastion Nuestrs
responsabilidad sobre &l informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar unicamente que determinada informacion incluida en el Informe Anual de Gob ermo
Corparativo y el Informe Anual de Remuneraciones de los Consejeros, a los que se refiere la Ley
de Auditoria de Cuentas se ha facililado en la forma prevista en la normativa aplicable y, en caso
contrario, a informar sabre =llo.

Evaluar e informar sobre |a concordancia del resto de la informacion incluida en &l informe de
geslion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la raalizacion
de la auditoria de las ciladas cuenias, asi como evaluar e informar de si el contenido y
presentacion de esta parte del informe de gestidn son conformes a la normativa que resulla de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajc que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de zllo.

Sobre la base dz| trabajo realizado, segin lo descrito anteriormente, hemos comprobade que la
informacion mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la farma prevista en la normativa
aplicable y que &l resto de |a informacian que contiene el infarme de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2022 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores y de la comisién de auditoria en relacién con
las cuentas anuales

Los administradores son respensables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen
lz imagen fiel del patrimenio, de la situacién financiera y de los resultadeos de la Socedad, de
conformidad con el marco normativo de infarmacién financiera aplicable a la Entidad an Espafia, y del
control interno gue consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidarl de la Saciedad para continuar como empresa en funcienamiento, revelando, segin
corresponda. las cuestiones relacionadas con empresa en funclonamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamisnto excepto si los administradores tienen intencion de liguidar |2
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra aliernativa realista.

La comision de auditoria es responsable de la supervision del proceso de elaboracion y presentacion
de las cuentas anuales

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anusles

Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditeria que
contiene nuestra opinion,

Segundad razonable es un allo grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad cen la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cusntas vigente en Espaia
siempre detecte una incorrsccion matenal cuando existe. Las incarrecciones pueden deberse a fraude
oerrory se consideran materiales si. individualmente o de forma agregada, pueds praverse

hontebalde. 5.4,
Ejercicie terminado gl 31
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razonablemente que influyan en |as decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales

Coma parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de auditaria
de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestre juicio profesional y mantenemes una aclitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambign;

= ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para propercionar una base para nuestra
opinian. El riesgo de ne detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacion. omisiones delberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del
control intero.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para |2 auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre |a eficacia del control interno de la Sociedad

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y a razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada |2 utilizacion, por los administraderes, del princigio contasle de
empresa en funclonamiento y, baséndonos en |2 evidencia de auditoria ohtenida, concluimns sobra
sl existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa &n
funcionamiento. Sl concluimos gue existe una incertidumire material se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre |2 carrespondiente informacion revelada en las
cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinién
modificada Muestras conclusionss se basan en la evidencia de auditoria obtenidz hasta |a fecha
de nuestro informe de auditoria Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento

Evaluamos |z presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen figl

Nes comunicamos con la Comisian de Auditoria de la Sociedad an relacion con, entre otras
cuestiones, &l alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados v los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del contral interno que
icentificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la Comision de Auditoria de la Sociedad una declaracion de que hemos
cumplide los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia. y nos hemos
comunicado con |a misma para informar de aguellas cuestiones gue razonablemente puedan suponer
una amenaza para nuesira ndependencia y, en su caso, de las correspondientes salvaguardas,

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la Comision de Auditeria de la Sociedad,
determinameos las que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las cuentas anuales del
periodeo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria,

Describimos esas cuestiones en nuestro Mforme de auditoria salvo que |as disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion

Montaebalilo, 5.4
Ejerciclo terminado &f 31 de diciemnra de 2022
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Infarme sobre oiros requerimientos legales y reglamentarios

Formato electronico tnico europeo

Hemos examinado el archive digital del formato electrénico tnico europeo (FEUE) de Montebalita,
S.A, del gjercicio 2022 que comprende un archive XHTML con [as cuentas del ejercicio. que farmara
parte del informe financiero anual.

Los administradores de Montebalito, 5.4 son responsables de presantar el informe financiero anual
del gjercicio 2022 de confarmidad con los requerimientos de formato establecidos en el Reglamento
Delegado UE 2018/815, de 17 de diciembre de 2018, de la Comision Europea (2n adelante
Reglamento FEUE). A aste respecto &l Informe Anual de Gobierno Corparativa y el Informe Anual de
Remuneracionas de los Consejeras han sido incorporados por referencia en el informe de gestion.

Nuestra responsabilidad consiste en examinar el archivo digital preparado por los administraderes de
la Saciedad, de canformidad con la nermativa reguladora de la aclividad de auditoria de cuentas en
vigor en Espana, Dicha normativa exige que planifiquemas y gjecutemos nuestros procedimientos de
auditoria con el fin de comprobar si el contenido de |as cuentas anuales incluidas en dicho fichero se
corresponde integramente con el de las cuentas anuales gue hemos auditado, y si el formato de las
mismas se ha realizado en todos los aspectos significativos, de conformidad con los reguerimientos
establecidos en el Reglamento FEUE.

En nuestra opinidn, el archivo digital 2xaminado se corresponde integrameante con las cuentas anuales
auditadas, y €stas se presentan, en todos sus aspectos significatives, de conformidad con los
requerimientos establecidos en el Reglamente FEUE,

Informe adicional para la comision de auditoria

La opinién expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe adizional
para la comision de auditoria de la Sociedad de fecha 28 de abril de 2023,

Periodo de contratacion

La Junte General Ordinaria de Accionistas en la reunion celebrada el 23 de junio de 2022 nos nombro

auditores por un periodo de 3 afos, contados a partir del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de
2022.

AUDITORZES

|MSTITUTO DF CEAS ORes JurtaDDs
OE CUENTAS DE ESPAfla

Madrid, 28 de abril de 2023

MAZARS AUDITORES, SL.P
ROAC N° 81189

MAZARS AUDITUHES, S.L.P

2023 Ndm. 01/22:03442

ud o
la normatica de auditoda de cosntas

espaiola o Intormicisnal reocgan Forta Macia

ROAC N 221

Maniebalito. 5.4
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MONTEBALITO, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2022




Balance de Situacion de Montebalito, S.
31 de diciembre de 2022 y 2021

il

ACTIVO NO CORRIENTE [ [109.556.052,53 |111.654.152,06
nmovilizado intangible | (Notad) | 69586 | 127883 |
Patentes, licencias, marcas y similares _
Aplicaciones nformiticas [ ) R
nmovilizado material | (Notas) | 1444080| 1498321
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material || 1444080  14.983,21 |
nversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo | ]106.377.807,90 |108.492.576,23 |
Instrumentos de patrimonio | (Notag3) [ 81567.13839 | 75.262.410,96 |
[Créditos empresas delgrupo | ots.2y23] | 2481066951 | 333016577
|Inversiones financierasalargoplao | [ 2557293|  25672,00]
|Otros activosfinancieros ] (Notad.d) [  2557293| 2567200
| Activos por Impuestodiferido | (Nota1) [ 3.137.53504| 3.119.641,79 |
ACTIVO CORRIENTE | 1052600989 | 12.149.095,80 |
|Existencias | (Nota7) [ 1.103.999,99 | 6.055.024,78 |
Terrenos y solares iNotan) | 110359599 | c0ss02as
|Deudores comercialesy otras cuentasacobrar | (Nota10) [  249.352,88|  290.506,75 |
|Clientes empresas del grupoyasociadas ] [ = 339868| 341362
Feronal T Tao| -
|Activos por impuestocorriente [ (Notas10y12) [  5377829| |
Otros créditos con las Administraciones Publicas .m
| [ 906881722 3.993.954,97 |
|Otrosactivosfinancieros | (Nota24) [ 9.068817,0| 3.993.95497 |
T | wssms| imsams]

[Otrosnstrumentos depatrimonio | (Nemoa) | | Lisiso
|Otros activos financieros ] [ 2957954|  7.60889 ]
[Pertoificaciones a cortoplaze | | 320031 #5087
Efectioy otrosactivos ludos equvalentes | (Noas) | azosso5|  Se2asse|
|Tesorerd [ [ 4206995| 56245567 |

Las Notas 1 a 25 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del balance a 31 de diciembre de 2022
(*) La informacion del ejercicio 2021, se presenta Unica y exclusivamente a efectos comparativos.




Balance de Situacion de Montebalito, S.
31 de diciembre de 2022 y 2021

74.425.187,59 | 72.077.506,18
74.425.187,59 | 72.077.506,18

32.000.000,00 | 32.000.000,00

PATRIMONIO NETO
Fondos propios

]

| (Notag.5) |

]
Capital escriturado | [ 32.000000,00 32.000.000,00 |
Prima de emision [ rssases | msmamao ]
Reservas | cossose1s| sazemar|
Legal y estatutarias | | 426247060 405370585 |
Otas Reservas [ asssns | asssaus

paciones en patrimonio propias) | 0,00 | (1.792.637,35) |

Resultados de ejer | [(48.244.917,93) [(50.123.800,72) |
Resultado [ lsausisy [soanen) |
Resutado del eercco [ Wowt) | smarssm] 20wreansd]
[PASIVONOCORRIENTE [ [ 17.524.959,83 [ 23.781.485,36 |
[beudasaargoplaro | | aoonooo00| 500000000
[Orros paswos fivaneieros | (Wow92] | 400000600 | 500000000
[Deudascon empresas del grupo y asociadasa argoplazo | (Nota92y23) | 13.091.875,40 | 1819169750
[Pasvos por mpuesto dferdo | (owm | amosom| e
[PASIVOCORRIENTE | | 2813191500 [ 27.944.256,32 |
[Provisiones a cortoplaze | (Nowis) | eisssse]  senes
[Deudasacortoplaze | (Notsal | seose550] 1276778
[Otros pasvos fnancieros | | smsms0| 1aresm]
[Deudas con empresas del grupo y ssodadas s corioplare | (ows2ym) | seavamasa| Tiseassse |
|Acreedores comerciales y otras cuentasapagar | (Notal0) |  696.166,42 |  266.366,39 |
|Proveedores, empresas delgrupoyasociadas | (Nota10) [ 64323
|Acreedoresvarios | [ 24067673 186.190,73 |
[ersonal emanersciones pendiertesdepagel || sames| oo
[TOTALPATRIMONIONETOYPASNO | [120.082.062,42 [ 123.803.247,86 |

Las Notas 1 a 25 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del balance a 31 de diciembre de 2022
(*) La informacion del ejercicio 2021, se presenta Unica y exclusivamente a efectos comparativos.




Cuenta de Pérdidas y Ganancias de Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2022 y 2021

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A MONTEBALI "‘:::‘de B mm

|oPeRACiONES CoNTNUADAS | | | |
[1.importe neto delacifradenegocios, | | 597650950 | 120095834 |
Cavenss | Sewomer | Liaame|
86.460,22
[Z Aprovsionamientos, | | Gooom| Biwe
| o) Trabajos realados poroas empresas | | | {a251259

(Notas 7y
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisiol . 14) 234.000,00

(574.397,65)
) Sucdos selriosyasmiados | (asosrnon | aesiss)
[ OCrgmssocales | | (105089 | (10920843
(e55.411,37)
o servcos exterores. | meorseon] @esmn)
oo || (ovase) | (rame)
] 2118009
(Notas 4,5y
Deterioro y resultado por enajena [ -] 43253111 |
| Resultados por ensjenaciones yorras. | || amasaa
a

ancieros empresas del

=
=y
N
o
-
=)
2

1.927.182,14

up!

a) Deterioros y pérdidas. | | 192718214 261032343
[ | (133.769,05) | (175.987,68)
| [ a132.645,98 | 2.717.062,54

ool t17557
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros [ -1 31632
| _boeterceros 0000000000000 [ -] 31632
0. Gastos finanderos. (e | (essten | it
2] Por deudas con empress delgrupoy asodadas. || (@3sns4)| (962455 |
| blPordeudasconterceros | [ (22500000 (24486997 ]
|11 Diferenciasdecambio. [ [ 127.784,30[ (7.972,86)
ResuTAo RANGERO || (s | (@eriee)
[RESULTADO ANTESDEIMPUESTOS [ ['360211744 | 2.068.291,48 |
[RESULTADO DEL EIERECIo PROCEDENTE DE GPERACIONES CONTINURGAS |~ | S7aarsa,a2 | 2087et754]
[REsuLTADODELESRCICIO [ [372475282] 2.087.647,54

Las Notas 1 a 25 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.
(*) La informacion del ejercicio 2021, se presenta Unica y exclusivamente a efectos comparativos.




Ingresos y gastos Reconocidos Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2022 y 2021

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (Euros) 2021(*)

[AY RESULTADO DEL EJERCICIO (de I cuenta de pérdidas y ganancias) | 3724752,82 | 208764758
[B)INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE ALPATRIONIONETD: | .| -
1 Porvaloracion de instrumentos financieros: | | |
|2 Porcoberturasdefivjosdecfetvo | | |
[ 5 Subvenciones, donacionesy legadosrecbidos | |
|4 Por ganancias  pérdidas actuarialesy otros justes | |
|5 Resto de ngresos y gastos imputados directamente al patrimonioneto | |
6 Elecompostvo
[C) TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS: | |
[ 1. Porvaloracien de instrumentos financieros: | |
| 2 Porcoberturasde flujosdeefectvo | |
|3 Subvenciones, donaciones y legados recbidos | |
|4 Resto de ngresos y gastos Imputados directamente al patrimomio neto | | |

R R

5. Efecto impositivo

TOTAL INGRESOS/(GASTOS) RECONOCIDOS (A + B +C) 3.724.752,82 | 2.087.647,54

Las Notas 1 a 25 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de Ingresos y gastos
reconocidos, correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.
(*) La informacion del ejercicio 2021, se presenta Unica y exclusivamente a efectos comparativos.




Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2022 y 2021

Fondos propi

Acciones y Resultados de Total
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO Prima de particip. En L. Resultado del Patrimonio
PERIODO 2022 Emisién (D patrimonio ejercicios ejercicio neto

) anteriores
propias

[Saldoinical3/t2/2001 | 3200000000| 8159337330| 831292341 | (1.792.637,35) | (50.123.800,72) |  2.087.647,54 | 72.077.506,18
Auseporewores [ [ | [ ]
(50.123.800,72) 72.077.506,18
[l Totalingresos/ (astos)reconocidos | | [ ||| 3namm| smame
|Il. Operaciones con sociosopropietarios | -] (3.736.07673)|  566.367,97 | 179263735  -| -] (1.377.07.,41)
5 Distbucindedvidendos | | (7eor673)|  seeserer| 2omsitas| | | (asiiorsn)

4. Operaciones con acciones o participaciones en patrimonio
propias (netas) (Nota 9.5) 35.873,84) (235.873,84)

1ll. Otras variaciones de patrimonio neto -] 20876475 | -] 1.878.882,79 | (2.087.64754) | = - |
2. Traspasos entre partidas de patrimonio neto _— 208.764,75 _ 1.878.882,79 (2.087.647,54)
Saldo final al 31/12/2022 32.000.000,00 | 77.857.296,57 0.088.056,13 | - | (48.244.917,93) 3.724.752,82 | 74.425.187,59

Fondos propi

Acciones y Total

Resul otal
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMIONIO NETO P Prima de Reservas particip. En e:'.'e'r:;‘i’:sde Resultado del | Patrimonio
PERIODO 2021 P! Emisién patrimonio ) ejercicio neto

anteriores
propias

___

[ Total ngresos/ astoslreconoedos | - | |~

i oersciomes cnsodasoproptatis™ oo S| mams - [
[T Aumentos/ (Reducciones decaptal [ | | [ | [ -
2 Comvern o pusos ancemsen e e || 1 ]
5 Dhrbudendedvdendos | pesowow | smse| tewwn| | 5

4, Operaaones con acciones o participaci
propias (netas)

iotrasvrsdones depaamonionsto ||| G| aswaess| -
e — —— T ]
w1

Las Notas 1 a 25 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2022.




Estado de Flujos de Efectivo Montebalito, S.A.
a 31 de diciembre de 2022 y 2021

Uds.: Euros
ESTADOS FLUJOS DE EFECTVO MONTEBALITO, S.A.
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1 +2+3 +4) (74.776,85)
2.068.291,48
(6.610.633,86) (3.375.508,34)
469573
(3.388.250,10)
| masiewmn|  1ama33
9.232.123,69
[ 31632

[Cobrosdeinteresess [ [ 31632]
Cobros por desinversiones:
Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
i | - 250802899 |

2645975033 |

| -l 3163814

[ [ sie314]

Emision | (1181500000)| 265534423 |
Devolucién y amortizacion —
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio -m
.317,!

AUMENTO/(DISMINUCIGN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES (A + B + C + D) | (520.385,72) | (780.317,52)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO | 562.455,67 | 1.342.773,19

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO (E +F) 42.069,95]  562.455,67 |

Las Notas 1 a 25 incluidas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.
(*) La informacion del ejercicio 2021, se presenta Unica y exclusivamente a efectos comparativos.




MEMORIA MONTEBALITO, S.A.
31 DE DICIEMBRE DE 2022




Informacién general y actividad de la empresa

La sociedad Montebalito S.A. (antes Cartemar, S.A.) fue constituida el 5 de septiembre de 1972 siendo
su objeto social principal la adquisicion, tenencia, disfrute, administracién en general de valores
mobiliarios. Este objeto social fue modificado por escritura publica ante el Notario Don José Garcia -
Noblejas y Garcia-Noblejas con fecha 20 de junio de 1979, siendo actualmente su actividad principal la
de promocién inmobiliaria.

El domicilio social se encuentra en la calle Lugar Balito 1 de Mogan (Las Palmas de Gran Canarias).

Montebalito, S.A., es la Sociedad Dominante del Grupo Montebalito, que integra a diversas sociedades
con una gestion y accionariado comunes. La actividad que realiza la sociedad comprende la inmobiliaria,
gestion y tesoreria y la actividad de promocién. El Grupo Montebalito deposita sus Cuentas Anuales
Consolidadas en el Registro Mercantil de Las Palmas de Gran Canarias. En la fecha de formulacién de estas
Cuentas Anuales se formulan también las Cuentas Anuales Consolidadas del Grupo Montebalito
correspondientes al ejercicio 2022, de acuerdo con los criterios establecidos en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera asumidas por la Unidén Europea. Dichas Cuentas Anuales
Consolidadas presentan una cifra de activo, patrimonio neto y un beneficio del ejercicio de 102.344 miles
de euros, 75.848 miles de euros y 4.119 miles de euros, respectivamente.

Estos estados financieros se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econémico principal
en el que opera la Sociedad.

1.1.Imagen fiel.

Elmarco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion a la Sociedad es el establecido en:

a) El Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus modificaciones
y adaptaciones.

c) LaOrden de 28 de diciembre de 1994 por las que se aprueban las Normas de Adaptacion del
Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

d) Lasnormas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas (ICAC) en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

e) ElReal Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital.

f) Real Decreto 602/2019, de 2 de diciembre por el que se modifica el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

g) Real Decreto 1/2022, de 12 de enero, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre.

h) El resto de la normativa contable espafiola que resulta de aplicacién.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 han sido preparadas a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a la fecha de cierre del ejercicio,
asi como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.




Dichas Cuentas Anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad con fecha 31 de
marzo de 2023, se encuentran pendientes de aprobacion por laJunta General de Accionistas. Por su parte,
las cuentas anuales del ejercicio 2021 fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas, el
23 de junio de 2022.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

1.2.Principios contables

Para la elaboracién de las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 se ha seguido el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion y, especialmente, se han seguido las normas de registro
y valoracidn descritas en la Nota 3. Los Administradores han formulado estas Cuentas Anuales
teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria
que tienen un efecto significativo en dichas Cuentas Anuales. No existe ninguin principio contable que,
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse en la elaboracién de estas Cuentas Anuales. Asimismo, no
se han aplicado principios contables no obligatorios.

1.3.Aspectos criticos de la valoracion y estimaciones de la incertidumbre.

La preparacion de las Cuentas Anuales exige que se hagan juicios de valor, estimaciones y asunciones
que afectan a la aplicacion de politicas contables y los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos. Las
estimacionesy las asunciones relacionadas estan basadas en la experiencia histdrica y en otros factores
diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Las estimaciones y
asunciones respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si éstas afectan sélo a ese

periodo, o en el periodo de la revision y futuros, si la revision les afecta.

Al margen del proceso de estimaciones sistematicas y de su revisién periddica, se llevan a término
determinados juicios de valor entre los que destacan los relativos a la evaluacion del eventual
deterioro de activos, provisiones y pasivos contingentes.

La informacidn contenida en estas Cuentas Anuales es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. En las presentes Cuentas Anuales se han utilizado estimaciones realizadas por los mismos
para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacion de las perdidas por deterioro de
determinados activos y de la vida util de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones con un efecto més significativo en las Cuentas Anuales adjuntas hacen referencia a:

La vida util de los activos materiales e intangibles (Ver notas 3.1, 3.2,3.3,4, 5y 6)

La valoracidn de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los mismos
(Ver notas 3.2,3.3,5,6y7).

La evaluacion del valor recuperable de las inversiones financieras en sociedades participadas
(ver notas 3.5y 9.3).

Provisiones sobre riesgos (Nota 2 y Nota 15)




Evaluacion de la viabilidad de la Sociedad y valoracién de activos por impuesto diferido
estimando la existencia de beneficios fiscales futuros contra los cuales compensar los derechos
fiscales generados, de acuerdo con el plan de negocio aprobado por los Administradores. Las
principales estimaciones realizadas se corresponden con los precios de venta futuros de
inmuebles de inversion de sociedades participadas de acuerdo con los valores de tasacion
actuales.

La evaluacién y analisis efectuado por la direccién de la Sociedad y sus Administradores en
relacién con las principales implicaciones del impacto del COVID-19 y del Conflicto de Ucrania,
sobre la actividad de la Sociedad y sobre las presentes Cuentas Anuales.

1.4.Principio de empresa en funcionamiento

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 la sociedad presenta un Fondo de Maniobra negativo por importe
de 18.216.223,07 euros y 15.108.325,43 ecuros, respectivamente, que incluye “Existencias” por
importe de 1.103.999,99 euros y 6.055.024,78 euros, respectivamente.

No obstante, lo anterior, este Fondo de Maniobra negativo incluye cuentas a pagar a empresas del
grupo por importes de 26.374.174,54 euros y 27.582.353,52 euros, respectivamente, por lo tanto, los
Administradores, cuentan con la capacidad suficiente e intencién de gestionar los vencimientos de los
préstamos, al objeto de que la Sociedad pueda seguir operando con normalidad.

Por otra parte, la Sociedad es la dominante del Grupo Montebalito que integra a diversas sociedades con
una gestion y accionariado comunes. Las Cuentas Anuales consolidadas del ejercicio 2022, muestran que

el Grupo ha obtenido unos beneficios de 4.119 miles de euros frente a unas ganancias de 3.245 miles de
euros del afio anterior. El fondo de maniobra es positivo en los ejercicios 2022 y 2021 por importes de
64.737 y 62.562 miles de euros, respectivamente que incluyen existencias por importe de 65.612 y
64.747 miles de euros, de las cuales 9.520 y 12.416 miles de euros son de ciclo corto y 56.092 y 52.331
miles de euros son de ciclo largo.

Por otra parte, al cierre del ejercicio 2022 el Grupo tiene una deuda financiera por importe de 16.671
miles de euros (20.110 miles de euros el afio anterior) lo que supone un 15,99% sobre los activos
totales del grupo (GAV) y un pasivo total de 26.496 miles de euros (38.387 miles de euros el afio
anterior) lo supone un 23% de los activos totales del Grupo (GAV).

En el ejercicio 2022 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las promociones
terminadas, tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad de sus inversiones al
tiempo que se centra en la busqueda de oportunidades de negocio inmobiliario. En este sentido, el
Grupo Montebalito, desde el afio 2020, ha realizado inversiones en Madrid para la construccién de 8
viviendas en Cardenal Herrera Oria y 3 viviendas en Arturo Soria. En el afio 2021, se adquirié un terreno
con licencia para construir 4 viviendas en la calle Rafael de la Hoz en Madrid. En Sevilla, en el afio 2020,
se adquirié un terreno para la construccion de un hotel de 85 habitaciones. En el Afio 2021 el Grupo
adquirié la sociedad Inmobiliaria Meridional Gallega cuyos activos estan ubicados, principalmente en
Vigo, y se corresponden con 11.750 m? tanto por obra en curso como de terrenos urbanos destinados
a la promocién inmobiliaria, asi como 4.120 m? de terreno industrial. En el afio 2022 se han adquirido
dos terrenos uno en Vigo para la construccion de 8 viviendas y otro en Arguineguin (Las Palmas) para
la construccion de 31 viviendas. Adicionalmente, esta pendiente de concesion, para el afio 2023, el
cambio de uso del terreno de San Agustin para la construccién de 55 apartamentos turisticos y locales.

En Republica Dominicana, se ha finalizado la estructura de la Torre Il y se espera la terminacion de la

10




misma como edificio de oficinas en el afio 2024.

De este modo, durante este ejercicio 2022, la Direccion del Grupo, ha revisado en profundidad el
cumplimiento del Plan de Negocio del Grupo cuya linea de ejecucion basica pasa por la obtencién de
liquidez para concentrarse y aprovechar las oportunidades de negocio que presenta el mercado
inmobiliario espafiol. La dificultad de obtener financiacidn bancaria para la adquisicion de suelo hacia
necesario que Montebalito dispusiera de fondos propios para agilizar las inversiones y aprovechar
oportunidades de negocio en el corto plazo, hecho que se busca mediante la aceleracién de la rotacion
de sus activos inmobiliarios.

Respecto al avance de la ejecucion de las promociones, ya se han entregado las promociones de Maria
Lombillo y Cardenal Herrera Oria en Madrid entre diciembre del afio 2021 y el mes de abril de 2022
por un importe global de 12,5 millones de euros.

Por lo que respecta a las promociones en curso, en Madrid la promocién de la zona de Quintana, que
consta de 37 unidades, se espera su entrega a finales 2023 y se encuentran 27 unidades prevendidas.
Respecto de la promocién de Canido Cies, que consta de 20 unidades, se espera su entrega entre el
segundo y el tercer trimestre de 2023.

Respecto a la promocidn de la Residencia de estudiantes en la Cartuja (Sevilla), se solicité licencia de
obras, pero, actualmente, el Ayuntamiento de Sevilla ha suspendido temporalmente las licencias de
obras para las residencias de estudiantes. Ademas, se encuentra en fase de concesién de licencia la
promocioén de 32 viviendas ubicada en Villalba (Madrid).

Las ventas en Brasil se han incrementado de manera considerable, influenciado por la politica
econodmica llevada a cabo en el paisy por la tipologia de activos comercializados por el Grupo.

Los hechos descritos con anterioridad y la aplicacién del Plan de Negocio del Grupo durante el ejercicio
2022 se ha traducido en un aumento de las ventas y una mejora sustancial del Cash Flow de explotaciéon
del ejercicio, lo que va a permitir que en los préximos afios la compafiia pueda seguir invirtiendo con
fuerza en Espafia a la vez que se continua con la politica de remuneracidn al accionista iniciado a partir
del afio 2021 tal y como contemplaba el Plan de Negocio.

Finalmente indicar el valor NAV por accion de Montebalito se situa en 2,81 €, que supone un margen
de un 108,15% sobre la cotizacidn a 31 de diciembre de 2022, lo que pone de manifiesto la capacidad
de revalorizacién de la accién de Montebalito.

Ademas, la reduccion tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de estos afios
le estd permitiendo al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacion para poder acometer nuevas
inversiones.

Por consiguiente, los Administradores de la Sociedad consideran que la actividad normal de la Sociedad
y del Grupo a lo largo del préximo ejercicio esta garantizada. Por lo tanto, a la hora de formular las
Cuentas Anuales del ejercicio 2022 se ha aplicado el principio de empresa en funcionamiento.

Este principio contable asume que la entidad, tendra continuidad y por ello recuperara los activos y
liquidara sus pasivos en el curso normal de las operaciones. Por lo tanto, la aplicacidn de los principios
contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global
o parcial ni el importe resultante en caso de liquidacion.




1.5.Importancia relativa y prudencia valorativa.

La Sociedad aplica todas las normas contables en funcién del principio de importancia relativa y toma en
consideracién el principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo cardcter preferencial sobre los
demas principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones contables.

1.6.Comparacion de la informacion

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 se presentan a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
netoy del estado de flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién
contenida en esta memoria referida al ejercicio 2021 se presenta, considerando las modificaciones
indicadas continuacién.

1.7.Correccion de errores
No se han producido correcciones de errores durante el ejercicio 2022y 2021.
1.8.Cambios de estimacién y de criterios contables

De acuerdo a la Resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) 79/2009 Consulta
2, acerca de la clasificacion en las cuentas anuales individuales de los ingresos y gastos de una sociedad
holding (cuya actividad principal por ser la entidad dominante de un Grupo, es la tenencia de
participaciones asi como la financiacion de las operaciones realizadas por sus participadas) debe registrar
en el epigrafe “importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias, tanto los
dividendos y otros ingresos, como los intereses devengados procedentes de la financiacion concedida a
las sociedades participadas, asi como los beneficios obtenidos por la enajenacién de las inversiones, salvo
los relacionados con la baja de sociedades dependientes, multigrupo o asociadas, las cuales deben formar
parte del margen de explotacion.

En base alo anterior, en el afio 2022 la entidad ha decidido clasificar elimporte neto de la cifra de negocio,
enfuncion de lo indicado a continuacidn, si bien, esta decisién no afecta ni al patrimonio ni a los resultados
de la entidad en dicho periodo ni en el ejercicio anterior. A los efectos de hacer comparativa la
informacidn, en la columna del ejercicio 2021 de estas cuentas anuales, se han reclasificado los siguientes
importes, y por tanto difieren de las cifras formuladas en dicho ejercicio:

Reclasificacion de 844 miles de euros correspondientes a ingresos por intereses, dividendos

correspondientes al ejercicio 2021, desde el epigrafe “ingresos financieros” al epigrafe “importe
neto de la cifra de negocio”, de la cuenta de pérdidas y ganancias por importe de 844 miles de
euros.

Creacion de un nuevo epigrafe en la cuenta de pérdidas y ganancias "Deterioro y resultado por
enajenaciones de instrumentos financieros de empresas del grupo”, donde se han reclasificado
480 miles de euros, correspondientes a beneficios en operaciones con empresas del Grupo,
provenientes del epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros.”,
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

1.9.Agrupacion de partidas.
En el supuesto de existir partidas que han sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de
pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo,

la desagregacion figura en otros apartados de la memoria.
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1.10.Moneda de presentacion
Las Cuentas Anuales se presentan en euros.
1.11.Elementos recogidos en varias partidas.

Los elementos del patrimonio que estan registrados en dos o mas partidas del balance, se explican, en el
caso de existir, en los correspondientes apartados de la memoria.
1.12.Impacto de los efectos del conflicto de Ucrania

El primer efecto es la tragedia humanitaria que supone la guerra, pero ademas el impacto
economico al resto del mundo estd siendo importante. Principalmente el encarecimiento de
la energia y otras materias primas puede afectar al funcionamiento normal de la economiay
las empresas, aunque son aquellas que mantienen acuerdos comerciales de importacion y
exportacion con Rusia y Ucrania los que lo sufrirdn en mayor medida.

En el caso de la entidad, no se tiene presencia en Rusia, Bielorrusia, Ucrania ni en la zona
geografica cercana.

Por otro lado, el encarecimiento de las materias primas que estd provocando la guerra se
espera mitigar por la actualizacidn, optimizacién y negociacidn con clientes y proveedores de
sus contratos y por los mecanismos de compensacidn que estan implantando los gobiernos
de paises donde desarrollamos nuestra actividad, principalmente en Espafia, Francia, Brasil o
Republica Dominicana. Por todo ello se prevé que el impacto de la guerra en Ucrania no sea
significativo.

Nota 2 Distribucion de resultados

1. Propuesta de aplicacion del resultado.

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio formulada por el Consejo de Administracion de la
Sociedad es la siguiente:

Base de reparto

Resultado del ejercicio 3.724.752,82 2.087.647,54

Aplicacién _

2. Limitaciones para la distribucion de dividendos.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite
del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. A 31 de diciembre de 2022 esta reserva no
esta complemente constituida.

3 d

El Consejo de Administracidn utiliza, para la preparacién de esta memoria, diversos términos que
consideran conveniente definir.




a) Normas de registro y valoracion: son los criterios especificos que se utilizan para contabilizar y
mantener el valor en libros de los activos y pasivos de la Sociedad.

b) Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por
éstos, en su caso, las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

c) Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no
pueden ser clasificadas como de inversidn o financiacién.

d) Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

e) Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

f)  Valor razonable: es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo,
entre partes interesadas y debidamente informadas que realicen una transaccion en condiciones de
independencia mutua. Con caracter general se calculara por referencia a un valor fiable de mercado.

g) Valoractual: es el valor presente de los flujos de efectivo a recibir o pagar, actualizados a un tipo de
descuento adecuado.

h)  Valor en uso: es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados de un activo o de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que esta vinculado.

i) Unidad generadora de efectivo (UGE): es el grupo identificable mas pequefio de activos que genera
flujos de efectivo que son, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos
de activos.

j)  Clasificacion entre corriente y no corriente: En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no
corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden aquellos saldos que la sociedad espera vender,
consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacidon. Aquellos otros que no
correspondan con esta clasificacion se consideran no corrientes.

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus Cuentas Anuales
para el ejercicio 2022, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

1. Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o
coste de produccion. Posteriormente, se valora a su valor de coste minorado por la correspondiente
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amortizacién acumulada, calculada en funcidn de su vida util y, en su caso, por el importe acumulado
de las correcciones valorativas por deterioro reconocidas.

Los inmovilizados intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, son objeto de
amortizacion sistematica en el periodo durante el cual se prevé, razonablemente, que los beneficios
econdémicos inherentes al activo producen rendimientos para la Sociedad.

Segln lo indicado anteriormente, la amortizacion de los inmovilizados intangibles se realiza
distribuyendo el importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida Util. A estos efectos se
entiende por importe amortizable el coste de adquisicidn menos, en caso de ser aplicable, su valor
residual.

Cuando la vida atil de estos activos no puede estimarse de manera fiable se amortizan en un plazo de
diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado
intangible de esta memoria.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida atil y el método de amortizaciéon de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las eventuales modificaciones en los criterios inicialmente
establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se describen en el
punto 2 de esta nota.

En el presente ejercicio no se han reconocido variaciones en el valor de los activos intangibles.

a) Aplicaciones informaticas.

Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo incurridos en relacion con los sistemas informaticos
basicos para la gestion de la Sociedad. Los gastos de personal propio que ha trabajado en el desarrollo de
las aplicaciones informaticas se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe “Trabajos

realizados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza linealmente en un periodo de 3 afios desde la
entrada en explotacion de cada aplicacién. Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se
imputan a resultados del ejercicio en el momento en que se incurren.

2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora segun su coste de adquisicion. Este precio incluye ademas del importe
facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido hasta su puesta en
condiciones de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando el periodo de produccién e
instalacion es superior al afio. También forma parte del precio de adquisicion, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al
activo, tales como costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.
Durante el presente ejercicio no se han activado importes por este concepto.

Las politicas de la empresa para los trabajos efectuados por la misma para su propio inmovilizado material
se contabilizan por el precio de produccion, que se valora teniendo en cuenta el coste de los materiales
incorporados mas los demas gastos directos necesarios para la produccién del bien, asi como el porcentaje
proporcional de los costes y gastos indirectos derivados del proceso de produccion.




Las sustituciones o renovaciones de elemento completos, los costes de ampliacion, modernizacién o
mejora que aumentan la vida util del bien, su productividad o su capacidad econdmica, se contabilizan
como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable de los elementos
sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados, siguiendo el
principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos menos
su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de
amortizacion determinados en funcién de los afios de vida Util estimada, como promedio, de los diferentes
elementos, de acuerdo con el siguiente detalle:

P aje Aplicado

Construcciones 2%
Instalaciones técnicas y maquinaria 10% - 12%
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10%

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que el valor contable de los activos supera el valor
recuperable de los mismos. El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se
calcula como la diferencia entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Deterioro de valor del inmovilizado material e intangible

Se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento del inmovilizado material o intangible
cuando su valor contable supere a su importe recuperable. La Sociedad evalua al menos al cierre de
cada ejercicio si existen indicios de que algun inmovilizado material, intangible o alguna unidad
generadora de efectivo, puedan estar deteriorados, en cuyo caso, se estiman sus importes
recuperables efectuando las correcciones valorativas que, en su caso, procedan.

Los calculos del deterioro se efectiian elemento a elemento de forma individualizada. En caso de que
no sea posible estimar el importe recuperable de cada bien individual, la Sociedad determina el
importe de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece cada elemento del inmovilizado.

El importe recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta
y su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo
futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las expectativas sobre posibles
variaciones en el importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio
a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes
del mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros 16restalénados con el
activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias,
reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable. Asimismo, en el caso de que se deba
reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de efectivo a la que, en su caso, se

16




hubiese asignado todo o parte de un fondo de comercio, se reduce en primer lugar el valor contable
del fondo de comercio correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera el importe de éste, en
segundo lugar, se reduce, en proporcion a su valor contable, el del resto de activos de la unidad
generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor entre los siguientes: su valor razonable menos
los costes de venta, su valor en uso y cero.

La Sociedad evalua al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido por haber dejado de
existir total o parcialmente las circunstancias que la motivaron. Las pérdidas por deterioro de valor
correspondientes al fondo de comercio no son objeto de reversidn en ejercicios posteriores.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas
y ganancias, aumentandose el importe en libros del activo o de la unidad generadora de efectivo en la
estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el valor neto contable que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna perdida por deterioro de valor en ejercicios anteriores.

El importe de la reversion de la pérdida de valor de una UGE, se distribuye entre los activos de la
misma, exceptuando el fondo de comercio, prorrateando en funcién del valor contable de los activos,
con el limite por activo del menor de su valor recuperable y el valor contable que hubiera tenido, neto
de amortizaciones, si no se hubiera registrado la pérdida.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados
intangible y material.

Activacién de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacién.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo.
Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

3. Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen total o parcialmente para
obtener rentas (en el largo plazo), plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso
ordinario de las operaciones.

Los terrenos y edificios cuyos usos futuros sea la obtencién de plusvalias en el momento de su
incorporacion al patrimonio de la Sociedad se califican como inversion inmobiliaria. Asimismo, los
inmuebles que estén en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como inversiones
inmobiliarias, se califican como tales.

La clasificacion inicial de un inmueble se modifica siempre que haya cambiado la funcién que
desempefia en la Sociedad, de acuerdo con las siguientes reglas:




Reclasificacidn de inversiones inmobiliarias al inmovilizado material

La reclasificacién tiene lugar cuando la Sociedad comience a utilizar el inmueble en la producciéon o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos.

Reclasificacidn de inversiones inmobiliarias a existencias

La reclasificacion tiene lugar cuando la Sociedad inicie una obra encaminada a producir una
transformacion sustancial del inmueble con la intencién de venderlo. Si se decide enajenar o disponer
por otra via del inmueble, sin llevar a cabo una obra sustancial con cardcter previo, el inmueble se
sigue considerando una inversidén inmobiliaria. Asimismo, si la Sociedad inicia una obra sobre una
inversiéon inmobiliaria que no tiene por objeto el cambio de la utilidad o funcién desempefiada por el
activo, no procede su reclasificacion durante la nueva etapa de desarrollo.

Reclasificacién de inmovilizado material a inversiones inmobiliarias

La reclasificacion tiene lugar cuando la Sociedad deja de utilizar el inmueble en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos y se destina a obtener rentas,
plusvalias o ambas.

Reclasificacidn de existencias a inversiones inmobiliarias

En aquellos casos en que la venta de inmuebles forme parte de la actividad ordinaria de la Sociedad,
los inmuebles que formen parte de las existencias se consideran inversiones inmobiliarias cuando sean
objeto de arrendamiento operativo.

Los ingresos por arrendamiento de estos activos se reconocen siguiendo lo expuesto en el punto 4 de
esta Nota, relativa a arrendamientos.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utilizan los criterios del inmovilizado material, siendo
los siguientes:

Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo
de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de
inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectden con caracter previo a su adquisicion, asi como,
la estimacidn inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion
del solar.

. Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccién incluidas
aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la
construccién y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias.

La Sociedad evalua, al menos al cierre de cada ejercicio, si existen indicios de pérdidas por deterioro
de valor de sus inversiones inmobiliarias, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del
activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de ventay su
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valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de efectivo futuros
esperados que se derivardn de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en
el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por
soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado
considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias,
reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable (Nota 6).

En concreto la Sociedad determina al final de cada ejercicio el valor razonable de los elementos de
inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones
de mercado de los elementos de propiedades de inversidn a dicha fecha. Dicho valor razonable se
determina anualmente tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos
independientes.

En el afio 2021 la sociedad vendié la totalidad de sus inversiones inmobiliarias (nota 6). En dicha
operacidn obtuvo un beneficio de 432 miles de euros. En el afio 2021, el valor de mercado de las
inversiones inmobiliarias de la Sociedad, calculado en funcién de valoraciones realizadas por VALTEC,
S.A. al 31 de diciembre de 2021, valorador independiente no vinculado a la Sociedad, ascendia a
2.907.000 euros.

La valoracion fue realizada de acuerdo con los Estandares de Valoracién y Tasacién publicados por el
Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de acuerdo con los Estandares
Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares (IVSC).

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversidn, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

4. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demads arrendamientos se clasifican como

arrendamientos operativos.

Arrendamientos financieros

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el balance segin
la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Este
importe sera el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del
arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando no existan
dudas razonables que se va a ejercitar dicha opcidn. No se incluirdn en su célculo las cuotas de caracter
contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.




Arrendamientos operativos

Enlas operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente todos
los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador.

Cuando la Sociedad actia como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la
cuenta de pérdidas y ganancias en funcién de los acuerdos y de la vida del contrato.

5. Instrumentos financieros.

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa vy,
simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero
o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor o
como tenedor o adquirente de aquél.

A efectos de su valoracion, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorias de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los valorados
obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias; activos y pasivos
financieros valorados a coste amortizado; activos financieros valorados a valor razonable con cambios
en el patrimonio neto, separando los instrumentos de patrimonio designados como tales del resto de
activos financieros; y activos financieros valorados a coste.

La Sociedad clasifica los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en el
patrimonio neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo de
negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales. La Sociedad clasifica los pasivos financieros
como valorados a coste amortizado, excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias y aquellos mantenidos para negociar.

5.1. Activos financieros

Clasificacién y valoracién:

A efectos de su valoracidn, los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorias:

1. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Los activos financieros se incluyen en esta categoria salvo que proceda su clasificacion en alguna de
las restantes categorias de acuerdo con lo dispuesto en los siguientes apartados de esta norma.

Los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen obligatoriamente en esta categoria. La
Sociedad clasifica un activo financiero como mantenido para negociar si:

a) Se origina o adquiere con el propdsito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo, o




c) Esuninstrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera
ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Para los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni deben valorarse al coste,
la Sociedad puede realizar la eleccidon irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto, en cuyo
caso el activo financiero se clasifica en la categoria “Activos financieros a valor razonable con cambios
en el patrimonio neto”.

Adicionalmente, se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros designados, en el momento
del reconocimiento inicial, de forma irrevocable como medidos al valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubieran incluido en otra categoria, para
eliminar o reducir significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria contable que surgiria
en otro caso de la valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente po valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial la Sociedad valora los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable registrando en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio los cambios
que se produzcan en dicho valor razonable. Las variaciones del valor razonable incluyen el componente
de intereses y dividendos. El valor razonable no se reduce por los costes de transaccion en que se
pueda incurrir por su eventual venta o disposicion por otra via.

2. Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando estd admitido a negociacién en un
mercado organizado, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
la inversion para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucidn del contrato y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

La gestidn de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que la
Sociedad haya de mantener todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar que los
activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se
produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el importe y el
calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en
relacion con la actividad de ventas futuras. La gestion que realiza la Sociedad de estas inversiones es
una cuestion de hecho y no depende de sus intenciones para un instrumento individual.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos
activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacidn de servicios por operaciones
de trafico de la Sociedad con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales (aquellos
activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones
de préstamo o crédito concedidos por la Sociedad).

La Sociedad considera que los deudores comerciales y cuentas a cobrar que van a ser objeto de cesién
a terceros y que no van a suponer la baja de los mismos, se mantienen en este modelo de negocio.
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Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
Posteriormente estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados
se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
es significativo.

Deterioro de los activos financieros

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, se efecttan las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno
0 mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion
o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia
del deudor.

En tal caso, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor
en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la
ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo de
interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

El reconocimiento de intereses en los activos financieros con deterioro crediticio sigue las reglas
generales, sin perjuicio de que de manera simultdnea la Sociedad evalla si dicho importe serd objeto
de recuperacion y, en su caso, contabiliza la correspondiente pérdida por deterioro.

La Sociedad reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.

En particular, la correccién valorativa por deterioro de deudores comerciales implica un elevado juicio
por la Direccidn y la revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, las
caracteristicas de estos clientes, las tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado. Este analisis es realizado de manera individualizada por cliente. La
Sociedad realiza una gestién activa de la morosidad, elaborando un detalle con la antigiiedad de cada
uno de los saldos a cobrar, que sirve de base para gestionar su cobro.

Activos financieros a coste

Se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, tal como
estas quedan definidas en la norma 132 de elaboracion de las cuentas anuales del Plan General
de Contabilidad.

b) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccidn que les sean directamente
atribuibles, no incorporandose éstos ultimos en el coste de las inversiones en empresas del grupo.




No obstante, en los casos en los que existe una inversidn anterior a su calificacion como empresa del
grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversidn el valor contable que debiera
tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Asimismo, forma parte de la valoracién inicial de los instrumentos de patrimonio el importe de los
derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria
se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversidn no serd recuperable. El importe de la
correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros derivados de la inversidn, que para el caso de instrumentos de patrimonio se
calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion
en la misma, bien mediante la estimacidn de su participacion en los flujos de efectivo que se espera
sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de
su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias técitas existentes en la fecha de la valoracién, netas
del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.
Cuando la empresa participada tiene su domicilio fuera del territorio espafiol, se aplica el tipo de
cambio de cierre al patrimonio neto y a las plusvalias tacitas existentes a dicha fecha.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valory, en su caso, su reversion, se
registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses de los
activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho del socio a recibirlos.

En la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi
como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la
adquisicion. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen como ingresos en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a
la fecha de adquisicién porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por
la participada desde la adquisicidn, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la
inversion.
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Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, en circunstancias que se evaltan
comparando la exposicidn de la Sociedad, antes y después de la cesion, a la variacion en los importes
y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido. Se entiende que se han cedido
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero cuando su
exposicion a tal variacion deja de ser significativa en relacidn con la variacién total del valor actual de
los flujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.

5.2. Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como pasivos financieros,
en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo con su realidad econémica supongan
para la Sociedad una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables, tal como un instrumento financiero que prevea su recompra obligatoria por parte del
emisor, o que otorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor su rescate en una fechay por un importe
determinado o determinable, o a recibir una remuneracidén predeterminada siempre que haya
beneficios distribuibles, como serian determinadas acciones rescatables y acciones o participaciones
sin voto.

También se clasifica como un pasivo financiero, todo contrato que pueda ser o sera, liquidado con los
instrumentos de patrimonio propio de la empresa, siempre que:

a) No sea un derivado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad variable de sus
instrumentos de patrimonio propio.

b) Si es un derivado con posicion desfavorable para la Sociedad, pueda ser o sera liquidado
mediante una forma distinta al intercambio de una cantidad fija de efectivo o de otro activo
financiero por una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad; a estos
efectos no se incluyen entre los instrumentos de patrimonio propio, aquellos que sean, en si
mismos, contratos para la futura recepcion o entrega de instrumentos de patrimonio propio
de la Sociedad.

Clasificacion y valoracién

A efectos de su valoracion, los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes
categorias:

1. Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deben valorarse a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales (aquellos
pasivos financieros que se originan en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa con pago aplazado), y los débitos por operaciones no comerciales (aquellos pasivos
financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad).

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles.
Posteriormente estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
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devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Baja de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se ha extinguido;
es decir, cuando ha sido satisfecha, cancelada o ha expirado.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte, siempre
que estos tienen condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surja a su valor razonable. De la misma forma se
registra una modificacion sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero. La diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de baja y la
contraprestacion pagada incluidos los costes o comisiones en que se incurra y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

En el caso de un intercambio de instrumentos de deuda que no tienen condiciones sustancialmente
diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance y cualquier coste de transaccién o
comisién incurrida ajusta el importe en libros del pasivo financiero.

A partir de esa fecha, el coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de
interés efectivo que iguale el valor en libros del pasivo financiero con los flujos de efectivo a pagar
segun las nuevas condiciones.

A estos efectos, la Sociedad considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes, entre otros casos, cuando el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato,
incluida cualquier comisidn pagada, neta de cualquier comision recibida, difiere al menos en un diez
por ciento del valor actual de los flujos de efectivo remanentes del contrato original, actualizados
ambos importes al tipo de interés efectivo de este ultimo.

5.3. Valor Razonable.

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la fecha
de valoracion. El valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccién por los costes de
transaccidon en que pudiera incurrirse por causa de enajenacién o disposicion por otros medios. No
tiene en ningun caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una transaccién forzada,
urgente o como consecuencia de una situacién de liquidacién involuntaria.

Con caracter general, el valor razonable de los instrumentos financieros se calcula por referencia a un
valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia
del valor razonable.

Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no existe un mercado activo, el valor razonable se
obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracidn. Entre los modelos y
técnicas de valoracidn se incluye el empleo de referencias a transacciones recientes en condiciones de
independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas, si estuviesen disponibles,
asi como referencias al valor razonable de otros activos que sean sustancialmente iguales, métodos de
descuento de flujos de efectivo futuros estimados y modelos generalmente utilizados para valorar
opciones.
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De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacién del valor
razonable y se establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en
tres niveles:

a) Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para
activos o pasivos idénticos, a los que la Sociedad puede acceder en la fecha de valoracién.

b) Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estan
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

c) Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no estd basada en datos de
mercado observables.

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que
la variable de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracién. A estos efectos, una
variable significativa es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion.
En la evaluacion de la importancia de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta las
condiciones especificas del activo o pasivo que se valora.

En el valor razonable de un instrumento financiero se tiene en cuenta, entre otros, el riesgo de crédito
y, en el caso concreto de un pasivo financiero, se considera el riesgo de incumplimiento de la Sociedad
que incluye, entre otros componentes, el riesgo de crédito propio.

6. Existencias.

Este epigrafe del Balance recoge los activos que la Sociedad:

1. Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio.

2. Tienen en proceso de produccién, construccion o desarrollo con dicha actividad.
3. Prevén consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.

Se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su venta una vez
se integra en una promocién inmobiliaria, asi como todos aquellos suelos destinados a ser
promocionados y/o vendidos en el curso normal del negocio.

Terrenos y solares

Destinados a promociones inmobiliarias. Se valoran inicialmente a su precio de adquisicion,
incrementado por los costes de las obras de urbanizacidn, si los hubiere, los gastos relacionados con
la compra (Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos financieros
incurridos en el periodo de ejecucion de las obras de urbanizacion o el de mercado en supuesto que
éste fuese inferior.

Deterioro de valor de existencias

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisicion o a su coste
de produccion, se efectuardn las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Por tanto, al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza una evaluacién para determinar el valor neto
realizable de las existencias efectudndose las oportunas correcciones valorativas, reconociendo un gasto
en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Cuando las circunstancias que previamente causaron dicha
pérdida por deterioro hayan dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor
neto realizable debido a un cambio en las circunstancias econdmicas, se procede a revertir el importe
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de la misma reconociéndose un ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Las correcciones y las reversiones en el valor de las existencias se reconocen con cargo o abono al
epigrafe “Aprovisionamientos” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Estos calculos de deterioro se

efecttan de forma individual.

En concreto, la Sociedad determina al final de cada ejercicio el valor razonable de las existencias
tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

Las valoraciones sido realizadas de acuerdo a los Estandares de Valoracién y Tasacion publicados
por el Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) del Reino Unido y de acuerdo con los Estdndares
Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares (IVSC).

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 la Sociedad ha registrado una reversion por
deterioros de existencias por valor de 234.000,00 euros. En el afio 2021 se registraron deterioros por
importe de 176.596,36 euros.

7. Transacciones en moneda extranjera.

La conversién en moneda nacional de los créditos y débitos expresados en moneda extranjera (divisas
distintas del euro) se realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de efectuar la
correspondiente operacién, valorandose al cierre del ejercicio de acuerdo con el tipo de cambio vigente
en ese momento.

Las diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracion al cierre del ejercicio de
los débitos y créditos en moneda extranjera se imputan directamente a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

8. Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, las pérdidas fiscales compensables
de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste dan lugar a un menor importe del impuesto
corriente. Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades
que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias, que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como, en su caso, las bases imponibles
negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos, segin la normativa que esté vigente o aprobaday
pendiente de publicacion al cierre del ejercicio.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios corriente como el diferido se reconocen en
resultados, salvo que surja de una transaccion o suceso que se ha reconocido directamente en una
partida de patrimonio neto, en cuyo caso se reconocen con cargo o abono a dicha partida, o de una
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combinacién de negocios, en cuyo caso se reconocen como los demds elementos patrimoniales del
negocio adquirido, salvo que constituyan activos o pasivos de la adquirente, en cuyo caso, su
reconocimiento o baja no forma parte de la combinacion de negocios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento
inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no sea una combinacién de negocios y ademas no
afect6 ni a la base imponible del impuesto ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos identificados con diferencias temporarias deducibles,
solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento
inicial de un activo o pasivo en una transaccidon que no sea una combinacién de negocios y ademas no
afect6 ni a la base imponible del impuesto ni al resultado contable. El resto de los activos por impuesto
diferido (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen
en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias
fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se reconocen en el balance como activos
o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.

Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros. La evaluacion realizada por la Direccion de la Sociedad sobre la recuperacion de los
activos por impuesto diferidos se basa en las estimaciones de ganancias fiscales futuras, realizadas sobre
la base del Plan de Negocio 2022-2024 aprobado por los Administradores de la Sociedad, que incluyen
proyecciones financieras del Grupo fiscal.

La sociedad Montebalito, S.A. es cabecera de un grupo de consolidacién que, junto con otras
sociedades filiales, forman grupo de consolidacién fiscal desde el ejercicio 2008.

Los saldos acreedores (o deudores) que se generan como Sociedad Dominante, con sus sociedades
participadas, como consecuencia del régimen de consolidacion fiscal, se reconocen en la cuenta de
“Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo” del balance adjunto (Notas 12 y 24).

El articulo 29 de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, establece que el
tipo general del impuesto de sociedades es del 25%.

9. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios a
la vista en entidades de crédito.

A los efectos del estado de flujos de efectivo, se incluyen, en su caso, como efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos bancarios ocasionales que son exigibles a la vista y que forman
parte de la gestion del efectivo de la Sociedad. Los descubiertos bancarios se reconocen en el balance
como pasivos financieros por deudas con entidades de crédito.




10. Ingresos y gastos

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, la
Sociedad valora el ingreso por el importe que refleja la contraprestacion a la que espera tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

Reconocimiento:

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato con un cliente a medida que se produce la
transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos, es decir, las obligaciones
a cumplir.

Se entiende que la Sociedad transfiere el control de un activo a lo largo del tiempo cuando se cumple el
siguiente criterio:

a) Elcliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad
delaSociedad a medida que esta la desarrolla, de forma que si otra empresa asumiera el contrato
no necesitaria realizar nuevamente de forma sustancial el trabajo completado hasta la fecha.

De acuerdo a la Resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) 79/2009 Consulta
2, acerca de la clasificacion en las cuentas anuales individuales de los ingresos y gastos de una sociedad
holding, cuya actividad principal, por ser la entidad dominante de un Grupo, es la tenencia de
participaciones asi como la financiacion de las operaciones realizadas por sus participadas, registra en el
epigrafe “importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias, tanto los
dividendos y otros ingresos, como los intereses devengados procedentes de la financiacion concedida a
las sociedades participadas, asi como los beneficios obtenidos por la enajenacién de las inversiones,
salvo los relacionados con la baja de sociedades dependientes, multigrupo o asociadas, que se registran
en el epigrafe, “Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros de empresas del
grupo”, de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Es decir, se entiende que los ingresos producidos por las diferentes actividades de la Sociedad se
consideraran en el cdmputo de las actividades ordinarias, en la medida que se obtienen de forma regular
y periddica y se derivan del ciclo econémico de produccidn, comercializacion o prestacién de servicios de
la Sociedad.

Las provisiones por deterioro de inversiones en empresas del grupo, asi como los créditos con empresas
del grupo, también se clasifican como actividades ordinarias.

Valoracion:

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de |a prestacidn de servicios se valoran por el
importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere
recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a
trasferir al cliente, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la Sociedad pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos.

No obstante, se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y
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prestacion de servicios que la Sociedad debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido
y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucién en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un
pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de
forma simultdnea al registro del incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econdmicos
futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

11. Provisiones y contingencias.
Al tiempo de formular las Cuentas Anuales, los Administradores diferencian entre:

a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable
materializacidn para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados. Dichos
saldos se registran por el valor actual del importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.

b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacidn esta condicionada a que ocurra o no, uno o mas eventos futuros independientes de
la voluntad de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a las cuales
se estima que es probable que se tenga que atender la obligacion. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las Cuentas Anuales, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos
de la normativa contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacion disponible sobre las
consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion de cada cierre contable, se utilizan
para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas,
procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

12. Criterios empleados para el registro y valoracion de gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido.

De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la obligacién de indemnizar a aquellos empleados que
sean despedidos sin causa justificada. No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion
de una provisidn por este concepto salvo las incluidas en la nota 15.

b) Planes de pensiones.

La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de jubilacién para sus empleados,
estando todas las obligaciones al respecto cubiertas por el sistema de la Seguridad Social del Estado.

13. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

Las acciones adquiridas, se presentan en el balance como menos patrimonio propio y en su momento se
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asignaran, sise cumplen las clausulas contractuales firmadas, a los definitivos titulares con la contrapartida
de los correspondientes gastos de personal.

14. Operaciones entre empresas del grupo.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado
de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las
transacciones que se realicen se contabilizardn en el momento inicial por su valor razonable. La valoracién
posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que
corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de registro y
valoracion 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacién de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, o
cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que
actuen conjuntamente o se hallen bajo direccidn Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo
en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada
una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de registro y
valoracion 132,

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control
sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra,
tal como se detalla detenidamente en la Norma de registro y valoracion 152.

15. Combinaciones de negocio

En las aportaciones no dinerarias de un negocio de otra sociedad del grupo los elementos constitutivos
del negocio adquirido se valoran por los valores existentes antes de la operacién en las Cuentas
Anuales de la sociedad aportante. La diferencia entre los valores aplicados a los elementos
patrimoniales y el importe de la ampliacién de capital y la prima de emision se ha reconocido en
reservas.

_Nota 4, Inmovilizado intangible.

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las diferentes cuentas del
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

INMOVILZADO INTANGIBLE (euros)
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A f 15.322,21 2.773,34 18.09555 | - | 18.095,55
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M
| Total Amortizaciones Acumuladas | (12507,28) [ (5.22498) |  (17.73226)| (582,97 [  (18.31523) |
[Neto [ 373047] (245164)[  127883[ (58297 [ 69586




Los elementos que se encuentran dentro de la partida de inmovilizados intangibles se corresponden
principalmente con programas informéticos y con los trabajos realizados para la pagina web de la
sociedad.

La vida util que se ha considerado, a los efectos de calcular las amortizaciones del ejercicio, son las
siguientes:

* Patentes 10 afios
« Aplicaciones informaticas 3 afios

A 31de diciembre de 2022 y 2021, la sociedad tiene elementos totalmente amortizados y en uso por valor
de 15.447,73 euros y 10.713 euros respectivamente. En el afio 2022 y 2021, no se han dado de baja de
inventario elementos del inmovilizado inmaterial.

Nota 5. Inmovilizado mater

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:
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[Neto | sosoema| (213 @esio)| 1aswsai| (sazan| | isas0s0]

(2.039,00)

Por lo que respecta a Instalaciones técnicas y otro inmovilizado, éstas se corresponden con las
incorporadas a la oficina de Madrid, la cual se tiene en régimen de arrendamiento.

Las vidas utiles que se han considerado a los efectos de calcular las amortizaciones del ejercicio son las
siguientes para las cuentas del inmovilizado material:

Afios vida
util estimada

Construcciones y edificios 50
Instalaciones técnicas

Maquinaria

Utillaje

Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de informacion




Elementos de transporte
Otro inmovilizado material

El importe de los elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2022 y 2021 asciende a
171.965,31 eurosy 152.448,87 euros respectivamente. En los afios 2022 y 2021 no se ha dado de baja del
inventario elementos del inmovilizado totalmente amortizados.

Politica de seguros

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracién revisa anualmente, o
cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

Nota 6. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios 2022 y 2021 en las diferentes cuentas de
inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

INMUEBLES DE INVERSION (euros)
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En el afio 2021 se produjo la venta de las 7 villas de Tauro a la sociedad vinculada TAM Inversiones
Ibiza, S.L. por 2.940 miles de euros generando dicha operacién un beneficio 432 miles de euros.

Los ingresos y gastos derivados de los inmuebles de inversion de los ejercicios 2022 y 2021, en euros, han
sido los siguientes:

[nmueblesdemnversion [ 202 [ o ]
|VilasdeTawo | |  48000,00]
[Totalingresos |~ - 48.000,00]
|VilasdeTawo | | (1570589)]
[Totalgasts | - (15.70589)]
[Totalingresosnetos [ -] 32208]

Nota 7. Existencias

Los elementos que estan registrados en esta partida se corresponden con terrenos ubicados en las
localidades de Mogan (Las Palmas) y El Molar (Madrid).
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Con fecha 23 de marzo de 2022, se constituyo la Sociedad Desarrollos Turisticos Mogan, S.L. cuyo objeto
social es la promocién inmobiliaria y su sede social se encuentra en Balito 1 de Mogén (Las Palmas),
aportando la Sociedad, como capital en especie, los terrenos “Balito”, localizados en Mogan (Las Palmas),
que tenia contabilizados como existencias por un importe neto de 4.931 miles de euros.

El valor razonable a 31 de diciembre de 2022 de dichos activos es el siguiente:

Valor Neto Contable Tasacién 2022 Plusvalia/Minusvalia

Parcelas El Molar 4 699.323,18 (3 595.323,19) 1.103.999,99 1.103.999,99
469932318 | (3:595323,19) 1i03s9599 |  itosseses| |

El valor razonable a 31 de diciembre de 2021 de dichos activos es el siguiente:

Deterioros (*) Valor Neto Tasacién 2022 Plusvalia/Minusvalia
Contable

Parcelas Balito 7.583.260,29 (2.652.235,51) 4.931.024,78 5.333.000,00 401.975,22
Parcelas EI Molar 4.699.323,18 (3.575.323,18) 1.124.000,00 112400000 [ -]
12.282.583,47 (6.227.558,69) 6.055.024,78 6.457.000,00 |  401.975,22 |

(*) Suma de los deterioros de aquellas parcelas cuyo valor de tasacién es inferior al valor neto contable de forma
individualizada.

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 se ha realizado el correspondiente test de deterioro a partir de
las tasaciones realizadas por la sociedad tasadora Valtecsa, registrando una pérdida por deterioro de
20.000 euros (una reversion por deterioro de activos de 234.000 euros en 2021).

El método de valoracidn utilizado es el del método residual, procediendo a una homogeneizacién de
los valores obtenidos mediante un estudio de mercado, en funcién de las caracteristicas de unos u

otros, contrastdndose todos los datos y considerando la situacidn urbanistica del inmueble.

A 31 de diciembre de 2022 todos los inmuebles que componen la partida de existencias estan libres
de garantias y cargas.

Periodo de realizacién de existencias

Los administradores estiman que el periodo de realizacion de las existencias sea superior al afio.

Nota 8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

8.1. Arrendamientos financieros.

Los valores iniciales por los cuales se reconocen y se activan los bienes es por el menor entre el valor
razonable y el valor actual. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no tiene contratados arrendamiento

financiero alguno.




Pagos futuros pendientes.

Montebalito, S.A. no tiene pagos futuros pendientes ni en el ejercicio 2022 ni en el ejercicio 2021. No
existen acuerdos por subarriendos financieros no cancelables que vayan a generar ingresos futuros.

8.2. Arrendamientos operativos.
Montebalito, S.A. como arrendataria:

Tiene un contrato de arrendamiento sobre las oficinas ubicadas en Madrid, en las oficinas de Maria de
Molina 39.

Las caracteristicas de dicho arrendamiento son las siguientes:

Duracion del contrato: Hasta 1 de julio de 2023.
Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en euros).

Hasta un afio (12 meses) 77.181 154.362
Entre dos y cinco afios [ 7ras]
77am| 231543

El importe de las cuotas de arrendamientos operativos relacionadas con estos contratos durante los
ejercicios 2022 y 2021 ha ascendido a 159.963,48 euros y 150.200,70 euros respectivamente, y figura

registrado, junto a otros conceptos, en el epigrafe “Otros gastos de explotacion - Servicios exteriores”
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Montebalito, S.A. como arrendadora:

Montebalito, S.A. subarrienda las oficinas de Maria de Molina en los mismos plazos y términos en las
que ella actiia como arrendataria a la sociedad MTBren, S.A. empresa participada por el accionista
mayoritario, Metambiente, S.A.

Las caracteristicas de dichos contratos de arrendamiento son las siguientes:

1. Duracion del contrato: Hasta el 1 de julio de 2023.

2. Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en euros).

Hasta un afio (12 meses)
Entre dos y cinco afios
Total

Nota 9. __I__nstrumentos financieros

Este apartado se presenta en cumplimiento con el punto 9 de la Seccién del Contenido de la Memoria
conforme al R.D. 1514/07 modificado por el R.D.1/2022. Dada la amplitud de dicho Punto, asi como la
poca aplicabilidad en la Entidad de los apartados que en él se incluyen, se presenta una sintesis de
algunos apartados.

9.1 Activos financieros (no incluye acciones y participaciones en empresas del grupo, multigrupo y
asociadas)




La empresa reconoce como activos financieros cualquier activo que sea un instrumento de patrimonio
de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables.

El detalle de los activos financieros no corrientes, en funcién de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros no corrientes (euros)
Créditos derivados y otros
1749656040 Bsen
7.389.682,04 7313165
meeanm|  mossena

Dichos activos financieros se corresponden, principalmente, con créditos con empresas del grupo por
importe de 24.810.669,51 euros (32.543.330,17 euros en 2021) y fianzas entregadas por las oficinas
de Maria de Molina por importe de 25.572,93 euros (25.672 euros en el afio anterior). A 31 de
diciembre de 2022 y de 2021, el importe de los préstamos participativos otorgados a las filiales y
clasificados al largo plazo ascienden a 7.389.682,04 euros y a 7.313.165 euros, respectivamente. Estos
préstamos son valorados a coste.

La mayor parte de estos créditos han nacido de la cesion de créditos, producida en 2015, por parte del
accionista mayoritario a Montebalito, S.A. Las condiciones de dichos créditos, a 31 de diciembre de

2022, son:

A 31 de diciembre de 2022 el detalle de dichos créditos era el siguiente:
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El detalle de los activos financieros corrientes, en funcidn de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros corrientes (euros) Total Activos financieros corrientes
Instrumentos de patrimonio Créditos derivados y otros (euros)

Actlvofflnanclerosacoste .221.819,86 .574.62 221.819,
amortizado

| Activos financierosacoste | | - | 52377073 779.744,00 523.770,73 779.744,00

Activos a valor razonable

con cambios en pérdidas y

ganancias: Cartera 1.151.593,87
Negociacién

[ -] 115150387 | 9.098.39%,76 4.001.563,86 9.098.396,76 | 5.153.157,73 |

En la categoria de activos financieros a coste se incluyen los préstamos participativos a corto plazo
otorgados a las filiales del grupo (Nota 23).

En la categoria de activos financieros a coste se incluyen principalmente, los créditos no comerciales,
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y los saldos de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar que se indican en la nota 10 de la
memoria.

En la cartera de negociacidn se incluyen las participaciones que mantiene la Sociedad en un fondo de
inversién vinculado, al cierre del ejercicio 2022, el cual ha sido designado como cartera de negociacion.
Asimismo, durante el ejercicio 2022, la Sociedad ha realizado inversiones en valores mobiliarios
cotizados. El resultado global de estas operaciones, tanto por ajuste del valor razonable como por
resultados por ventas de los activos financieros designados en esta categoria, ha sido de 8 miles de
euros de ganancias (187 miles de euros de pérdidas en 2021).

La cartera de negociacidon a efectos de valoracidon es valorada a valor razonable con cambios en
pérdidas y ganancias. Debido a que estos activos cotizan, la jerarquia de valor empleada para
determinar su valor razonable ha sido el Nivel 1.

Efectivo y otros activos liquidos equivalent
El detalle del efectivo y otros activos liquidos equivalentes es el siguiente:

Tesore! os liquidos equivalentes (euros)
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9.2 Pasivos Financieros.

El detalle de los pasivos financieros no corrientes en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Pasivos financieros no corrientes (euros)

Tooieom PEREIVEI
17.091.879,40 23.191.697,50

En este detalle se incluyen los otros pasivos financieros, las deudas con empresas del Grupo y los saldos
de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar de los que se informa en la nota 10.

El detalle de los pasivos financieros corrientes en funcidn de su clase y categoria es el siguiente:

27.374.160,04 27.595.121,30
27.37416004 |  27.595.121,30 |

En este detalle se incluyen los otros pasivos financieros, las deudas con empresas del Grupo y los saldos
de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar de los que se informa en la nota 10.

A 31 de diciembre de 2022, el detalle por vencimiento de la partida de créditos derivados y otros es el
siguiente:

| 2023 | 2024 [ 2025 [ 2026 [ 2027 | Mésde5 | Total |

[ Deudas con empresas del Grupo | 26.374.174,54 [1.000.000,00 |14.091.879,40 |1.000.000,00 |1.000.000,00 - [43.466.053,94 |
99998550 - | - | - | - | - | 99998550

[Total — [27.374.160,04 [1.000.000,00 |14.091.875,40 |1.000.000,00 [1.000.000,00[ - [44.466.039,44 |




A 31 de diciembre de 2021, el detalle por vencimiento de la partida de créditos derivados y otros fue
el siguiente:

| 2022 [ 2023 [ 2024 | 2025 | 2026 [ Mésde5 [ Total |
27.582.353,52 1409169750 | - | - 4577405102 |

a.- Deudas con entidades de crédito
No existen deudas con entidades de crédito en los afios 2022 y 2021.
b.- Débitos y partidas a pagar a otras entidades

El Grupo Montebalito formalizé dos contratos de préstamo con la sociedad financiera IMESA. El
primero se formalizé el 22 de diciembre de 2016 por importe de 4.000 miles de euros con un
vencimiento a 3 afios, con dos afios de carencia de capital y a partir del tercer afio con amortizacion
trimestral de 1.000 miles de euros. El tipo de interés es del 4,5% anual. Como garantia de dicho
préstamo se han pignorado 4,2 millones de acciones de Montebalito, S.A. en poder del accionista
mayoritario.

El segundo se formalizé el 20 de junio de 2017 por importe de 4.000 miles de euros con un vencimiento
a 3,5 afios, con dos afios y medio de carencia de capital que, a partir del cual, se amortizara
trimestralmente a razén de 1.000 miles de euros. El tipo de interés es del 4,5% anual. Como garantia
de dicho préstamo se han pignorado 3,7 millones de acciones de Montebalito, S.A. en poder del
accionista mayoritario.

En 2019 se refinanciaron dichos préstamos pasando a amortizar parcialmente 500.000 euros
trimestrales hasta el 22 de septiembre de 2022.

En el afio 2021 se volvieron a refinanciar los dos créditos por un valor total de 5 millones de euros de
principal, con pago hasta el afio 2027, con amortizacién semestral de 500.000 euros a partir de junio

del afio 2023 manteniéndose el tipo de interés en el 4,5%.

Ademas, existen deudas con empresas del Grupo por importe de 39.466.053,94 euros (45.774.051,02
euros en 2021) segun se detallan en la nota 24 de la memoria.

erivados de cobertura

En la actualidad, la sociedad carece de estos instrumentos financieros destinados a eliminar la
incertidumbre sobre el comportamiento y evolucidn futura de los tipos de interés.

9.3 Empresas del grupo y asociadas
A 31 de diciembre de 2022 el saldo de las participaciones en empresas del grupo y asociadas asciende

81.567.138,39 euros. A continuacion, se detalla la informacién sobre las participaciones en empresas
del grupo, multigrupo y asociadas a 31 de diciembre 2022:
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(1) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 764.587,71 euros.

(2) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 876.229,27 euros.

(3) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 4.351,94 euros.

(4) Adicionalmente, Montebalito S.A. tiene dotada una provisién adicional de 3.366,88 euros por garantias solidarias.
(5) Adicionalmente, Montebalito S.A. tiene dotada una provision adicional de 58.221,88 euros por garantias solidarias.
(*) Las cifras de los fondos propios se corresponden con las de los respectivos subgrupos.

Los datos reflejados en los cuadros anteriores Unicamente comparan la informacién contable, por lo
que no se incluyen las plusvalias tacitas asociadas a las distintas sociedades filiales. En este sentido, la
sociedad ha revisado el valor de las mismas y no ha apreciado deterioro distinto del ya registrado
contablemente.

Durante el ejercicio 2022, se han dotado deterioros y reversiones de participaciones por importe de
288.044,93 euros y 2.215.227,07 euros respectivamente.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2022, Montebalito ha traspasado a la empresa Cartera
Meridional, S.A. las participaciones de la empresa Antiguo Hotel Europa, S.A. habiéndose realizado a
valores razonables conforme a la tasacion realizada por el experto independiente Valtecsa. Dicha
operacidn ha supuesto un beneficio de 3.371.043,24 euros, y figura registrada dentro del epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros de empresas del grupo”, de la
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, formando parte de resultado de explotacion. Como pago del
precio de la operacidn, se ha reducido la deuda mantenida por la Sociedad con Metambiente, S.A. (en
la que Cartera Meridional, S.A. se subroga en ese mismo acto), por importe de 5.983 miles de euros.

En Montebalito Canarias, S.A., Montebalito Europa, S.L., Residencial Palermo, S.L., Residencial
Quintana, S.L., Residencial Apolo, S.L., Residencial Viridiana, S.L., Inmobiliaria Meridional Gallega, S.A.,
Veiramar, S.A. Y Metambiente Panama, S.A.., no se han dotado deterioros, al existir plusvalias tacitas
latentes asociadas a los activos inmobiliarios que, aunque no han sido registradas contablemente, se
han tenido en cuenta a la hora de realizar el analisis del deterioro.

Enrelacién a lo anterior, existen plusvalias latentes (netas de impuestos) por importe de 12.160.471,24
euros segun el siguiente detalle:




Plusvalias latentes netas de impuestos
21.012,38
1.788.205,22

VEIRAMAR S.A.
INMOBILIARIA MERIDIONAL GALLEGA, S.A.
METAMBIENTE PANAMA, S.A.

En el caso de Monteillunum, S.A. y Valdivia Obras Proyectos y Construcciones, S.L. existe un prés:
participativo con Montebalito, S.A., por importe de 1.400 miles de euros y 700 miles de euros,
respectivamente, a efectos de computo de fondos propios a nivel mercantil, seglin establece la Ley de
Sociedades de Capital. Adicionalmente, respecto a la filial Valdivia Obras Proyectos y Construcciones,
S.L. existe el firme compromiso de restituir los fondos propios de dicha filial, asi como prestar el apoyo
financiero necesario para garantizar el normal funcionamiento de sus operaciones en los proximos 12
meses.

A 31 de diciembre de 2021, el saldo de las participaciones en empresas del grupo y asociadas asciende
75.262.410,96 euros. A continuacion, se detalla la informacién sobre las participaciones en empresas
del grupo, multigrupo y asociadas a 31 de diciembre 2021:
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(6) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 830.599,29 euros.

(7) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 686.835,10 euros, asi como una
provision adicional de 41.517,63 euros por garantias solidarias.

(8) Adicionalmente, Montebalito, S.A. tiene dotado deterioro por créditos por importe de 3.376,11.

(9) Adicionalmente, Montebalito S.A. tiene dotada una provision adicional de 41.251 euros por garantias solidarias.

(*) Las cifras de los fondos propios se corresponden con las de los respectivos subgrupos.

Los datos reflejados en los cuadros anteriores Unicamente comparan la informaciéon contable, por lo
que no se incluyen las plusvalias asociadas a las distintas sociedades filiales. En este sentido, la
sociedad ha revisado el valor de las mismas y no ha apreciado deterioro distinto del ya registrado
contablemente.




Durante el ejercicio 2021, se han dotado deterioros y reversiones de participaciones por importe de
519.957 euros y 3.278.053 euros respectivamente.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2021, la Sociedad, ha traspasado a la empresa vinculada TAM
Inversiones Mirasierra, S.L. las participaciones de la empresa Residencial Hontanares, S.L., habiéndose
realizado a valores razonables conforme a la tasacién realizada por el experto independiente Valtecsa.
Dicha operacion ha supuesto ha supuesto una ganancia de 480.000 euros.

En Montebalito Canarias, S.A., Montebalito Europa, S.L., Residencial Antioquia, S.L.U, Residencial
Palermo, S.L., Residencial Quintana, S.L., Residencial Apolo, S.L., Residencial Viridiana, S.L., Inmobiliaria
Meridional Gallega, S.A., Veiramar, S.A., SARL Meridional Pyrenees e Inmobiliaria Astra, S.A., no se han
dotado deterioros, al existir plusvalias latentes asociadas a los activos inmobiliarios que, aunque no
han sido registradas contablemente, se han tenido en cuenta a la hora de realizar el analisis del
deterioro.

En relacidn a lo anterior, existen plusvalias latentes (neta de impuestos) por importe de 8.46
euros segun el siguiente detalle:

MONTEILLUNUM, S.A.

RESIDENCIAL ANTIOQUIA, S.L.
RESIDENCIAL APOLO,
MONTEBALITO EUROPA, S.L.
MONTEBALITO CANARIAS, S.L.
RESIDENCIAL QUINTANA, S.L.
RESIDENCIAL PALERMO, S.
RESIDENCIAL VIRIDIANA, S.L.
SARL MERIDIONAL PYRENEES
VEIRAMAR S A.
NMOBILIARIA MERIDIONAL GALLEGA, S.A.
NMOBILIARIA ASTRA

TOTAL

En el caso de Monteillunum, S.A. y Valdivia Obras Proyectos y Construcciones, S.L. existe un préstamo
participativo con Montebalito, S.A., por importe de 1.400 miles de euros y 700 miles de euros,
respectivamente, a efectos de computo de fondos propios a nivel mercantil, segin establece la Ley de
Sociedades de Capital. Adicionalmente, respecto a la filial Valdivia Obras Proyectos y Construcciones,
S.L. existe el firme compromiso de restituir los fondos propios de dicha filial, asi como prestar el apoyo
financiero necesario para garantizar el normal funcionamiento de sus operaciones en los proximos 12
meses.

Dichas sociedades no cotizan en Bolsa.

9.4 Informacioén sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Las actividades de la Entidad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito, de
liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestidn intenta minimizar
los riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste derivado de

eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacidn y a pesar de que se
puedan mantener los maximos elementos de control, siempre es posible que surjan dificultades con
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algunas operaciones.

Paralelamente no siempre es factible operar con un aseguramiento total de las operaciones de crédito,
bien por los mecanismos de los aseguradores o bien por el coste de dicho sistema.

La Entidad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Por otra parte, se mantienen
politicas para que las ventas se realicen con clientes con un historial de crédito adecuado.

b) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y valores
negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito. Dado el caracter dindmico
de las posiciones bancarias, la administracion de la Entidad tiene como objetivo intentar conseguir la
maxima flexibilidad en la disponibilidad de lineas de crédito.

) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda, en el
momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las operaciones
son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar las operaciones a realizar.
Aunque la Entidad no ha realizado operaciones significativas en moneda extranjera, las variaciones de
tipos de cambio afectan, indirectamente, a la valoracién de las participaciones de las filiales que operan

en paises distintos al entorno euros.

d) Riesgo de Valoracion de Sociedades Participadas

Se refiere al impacto que puede tener en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias las variaciones de valor de
las inversiones en sociedades participadas en paises distintos de la zona euro y no encontrarse la
sociedad cubierta sobre este tipo de variaciones.

e) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros de efectivo
para la determinacion del valor razonable, asi como a los costes financieros por la financiacién de las
operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien que deban ser renovados.
La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura econémica europea, pero también la mundial.

Para la administracion de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele ocurrir con las
medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros a tipos de interés fijos para
evitar la variabilidad del mercado.

En la actualidad, Montebalito no utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a
fluctuaciones en los tipos de interés.

f) Riesgo de precio

Las operaciones de la Entidad estdn sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones y a las
posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean razonablemente adecuados,
tanto para mantener controlados los costes como para disponer de unas posibilidades aceptables para
resultar competitivos en el mercado.




Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte de la
Entidad. En este sentido la Entidad intenta mantener la méxima informacion de las tendencias de los
precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adelantar comprasy prever la estrategia
comercial de las ventas con el tiempo suficiente.

Por otra parte, se esta observando, en la actualidad, una tendencia negativa en los mercados en los
cuales la Entidad estd operando y la administracidn estd analizando los presupuestos y estrategias
previstas para el proximo ejercicio con la finalidad de estar preparados ante eventuales cambios en
precios, ventas o margenes.

9.5. Fondos Propios
a. Capital y Prima de emision

A 31 de diciembre de 2022 el Capital Social de la sociedad esta representada por 32.000.000 acciones
ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Todas estas
acciones gozan de los mismos derechos politicos y econdémicos.

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del saldo de
la prima de emision para la ampliacion de capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto
a la disponibilidad de dicho saldo. La prima de emisién al 31 de diciembre de 2022 y 2021 asciende a
77.857.296,57 euros y 81.593.373,30 euros, respectivamente.

En la Junta General de Accionistas celebrada el dia 23 de septiembre de 2021, se aprobd el reparto de
un dividendo de 12 céntimos de euro por accidn con cargo a la prima de emision de acciones para el
afo 2022. En dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas, con derecho al cobro, la eleccién entre
cobrar en efectivo o en acciones propias valoradas a 2 euros por accién. Dicho pago se realizé en dos
periodos.

Con fecha 15 de febrero de 2022, se realizé el primero de los pagos por un importe de 6 céntimos de
euro por accion. El resultado de la devolucidén de prima de emision concluyé con la transmisién de
697.878 acciones de autocartera y 456 miles de euros en efectivo y una disminucién de la prima de
emisién de 1.852 miles de euros.

El 15 de julio de 2022, se procedid al segundo pago de 6 céntimos de euro por accion. El resultado de
la devolucion de prima de emision concluyd con la transmision de 600.000 acciones de autocartera 'y
684 miles de euros en efectivo y una disminucion de la prima de emision de 1.884 miles de euros.

En el afio 2021 la Sociedad Dominante repartio 8 céntimos de euro seguin acuerdo de la Junta General
de accionistas celebrada el dia 29 de octubre de 2021. En dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas
con derecho al cobro, la elecciéon entre cobrar en efectivo o en acciones propias valoradas a 2 euros
por accién.

Con fecha 2 de febrero de 2021 el Grupo transmitié 403.303 acciones de autocartera correspondiente
al pago por la devolucion de la prima de emisidn de acciones. Con fecha 15 de julio de 2021 se realizé
el segundo pago de 4 céntimos por accién correspondiente a la devolucién de prima de emision de
acciones aprobada para el afio 2022. En dicho reparto, existia la opcidn de solicitar el pago en efectivo
o en acciones de autocartera valoradas a 2 euros. El nimero total de acciones de autocartera
entregadas fue de 497.943 acciones y el importe desembolsado 220 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2022, los accionistas con una participacion superior al 10% por ciento son:




1.- José Alberto Barreras Barreras, que de forma indirecta es titular de 28.660.106 acciones,
representativas del 89,563 % del capital segun el siguiente detalle:

(1)Accidn concertada con Gestién de Negocios Argos, S.A.

El 12 de marzo de 2014 José Alberto Barreras Barreras y Gestion de Negocios Argos llegaron a un
acuerdo verbal sobre el ejercicio concertado de sus derechos de voto en Montebalito, S.A., en virtud
del cual Gestidn de Negocios Argos, S.A. cedid la discrecionalidad de su voto a D. José Alberto Barreras
Barreras. El porcentaje de participacion de Gestion de Negocios Argos de forma directa e indirecta es
de un 30,41%.

% de control

e P o

del titular indirecto tltimo de la Nomb_r o Denommacu?n s?,c'al del de voto N de.r ec!ms de derechos de so'bre ks
participacién titular de la participacion voto indirectos acciones de

directos voto Montebalito

[D.José Alberto Barreras Barreras | CarteraMerdional SA______| | 18951068 | 18951068 | 59,20%
| [Gestionde NegociosArgos, SA.(1) | 3079493 [  6.629.545 [ 9709.038]  30,34% |
28.660.106

Nombre o Denominacién Social Ne derechos Total, N2

2.- CARTERA MERIDIONAL, S.A., que de forma indirecta es titular de las 18.951.068 acciones,
representativas del 59,22% del capital. El detalle de la participacion indirecta es el siguiente:

Ne derechos de

Titulares derechos de votos indirectos Titulares derechos de votos directos voto directos % de control
Metambiente, S.A. Metambiente, S.A. 17.165.572 53,64%
Metambiente, S.A. Meridional Solar, S.L. 1.360.861 4,25%
Metambiente, S.A. Metagestion, S.L. 424.635 1,33%
TOTAL, GENERAL T [ memos|  ssam

3.- GESTION DE NEGOCIOS ARGOS, que de forma directa e indirecta es titular de 9.709.038 acciones,
representativas del 30,34% del capital. El detalle de la participacidn indirecta es la siguiente:

Ne derechos de
Titulares derechos de votos Titulares derechos de votos directos voto directo: % de control

S
foaLGeNeRAL | | ameos| 0%

b. Reserva Legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, cada afio debe destinarse el
10% del beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
excede del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin. Al 31 de diciembre
de 2022 la Sociedad Dominante tiene dotada la reserva legal por importe de 4.262.556,69 euros
(4.053.705,85 euros en el ejercicio 2021), la cual no esta dotada en su totalidad.




c. Reserva Voluntaria

Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad dispone de reservas voluntarias de libre disposicién por
importe de 4.825.585,53 euros. (4.259.217,56 euros al 31 de diciembre de 2021). Dicha variacion se
corresponde con el impacto en reservas ocasionados por los repartos de prima de emision realizados
en el afio 2022.

d. Acciones propias

El movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los ejercicios 2022
y 2021 es el siguiente:

Valor Coste Medio
Coste (! oste (miles Ne Acciones (miles de ° Ac es Coste (|
Acciones de euros) de euros) Gs) de euros)
9. 1

7 (1.297.878) eoo| -] -]

Con fecha 15 de febrero de 2022, se realizé el primero de los pagos por un importe de 6 céntimos de
euro por accion (ver nota 18.2). El resultado de la devolucidn de prima de emision concluyé con la
transmision de 697.878 acciones de autocartera.

El 15 de julio de 2022, se procedid al segundo pago de 6 céntimos de euro por accion. El resultado de
la devolucion de prima de emisidn concluyd con la transmisidn de 600.000 acciones de autocartera.

Afio 2021

Coste Medio
(s s fiits N2 Acciones (miles de 2 Acciones Coeell
nes de euros) de euros) s de euros)

1.600.0 2.522 433.30; . 1.422

Con fecha 2 de febrero de 2021 el Grupo transmitié 403.303 acciones de autocartera correspondiente
al pago por la devolucion de la prima de emisién de acciones. Con fecha 15 de julio de 2021 se realizé
el segundo pago de 4 céntimos por accion correspondiente a la devolucion de prima de emision de
acciones aprobada para el afio 2021. En dicho reparto, existia la opcidn de solicitar el pago en efectivo
o en acciones de autocartera valoradas a 2 euros. El nimero total de acciones de autocartera
entregadas fue de 497.943 acciones y el importe desembolsado 220 miles de euros.

réditos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

El epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

3.398,68
160000 000
53.778,29
190.575,91
249.352,88 290.506,75




El detalle de dichos activos financieros en funcidn de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros corrientes (euros)
Créditos derivados y otros
- 22 2021 ]
249.352,88 290.506,75
245.352,88 290.506,75

El epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” incluye los siguientes conceptos:

] [ wm
CEFE]
240676,73
EXTOY ]
172682
696.166,42

El detalle de dichos pasivos financieros en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

dos y otros
696.166,42 266.366,39
696.166,42 266.366,39

De acuerdo con lo establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales,
y en la Resolucién de 29 de enero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC),
sobre la informacion a incorporar en la memoria de las Cuentas Anuales en relacién con el periodo medio
de pago a proveedores en operaciones comerciales, se detalla a continuacién la informacién sobre el
periodo medio de pago a proveedores durante los ejercicios 2022 y 2021:

Periodo medio de pago a proveedores 37,86
Ratio de Operaciones pagadas 79,86% 81,25
Ratio de operaciones pendientes de pago 20,14% 18,75

Total pagos realizados 956.985,67 806.913,50
Total pagos pendientes 241.319,96 186.190,73

Importe pagado en un periodo inferior al maximo establecido en la ‘mativa
d

(Porcentaje)
morosidad sobre el importe total de pagos a proveedores 4 4
morosidad sobre el total de facturas de proveedores . !




Nota1l. Moneda extranjera

No se han producido, durante el ejercicio, operaciones significativas en moneda extranjera, ni se
mantienen elementos relevantes en el activo o el pasivo que se encuentren denominadas en moneda
extranjera.

Nota 12. Situacion fiscal

La Sociedad mantenia al 31 de diciembre de 2022 y 2021 los siguientes saldos con las Administraciones
Publicas:

— w [ wm
[ Aot | Pavvostoles | Advosfoeles | PasiosFiles |
[ Cofees ] plffes{Coets [ ofedes | Cors | oo lcomees | s
[Otrs deudas con os Adrinitracones Pobliss. | sonarsgr | | asuraean | Caromas | | wame| |
e 17778 7 E— ——
e | Teme] [ [ s
[Seporgadsona ||| amse | [ || sawm| |
fowos [ T mwe| [ [ [ amas]
T T temel 1
T ) S E— O — R — S —— E—S—
| [eewm | [ wmews| | s
e B 7 Y% TR BN T R W

1. Impuesto sobre Sociedades.

Montebalito, S.A. es la sociedad dominante del grupo que tributa bajo el régimen especial del
Impuesto sobre Sociedades de Consolidacion fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiéndole sido asignado por la Administracién
Tributaria el nimero de Grupo 0485/08. El Grupo de consolidacion fiscal estd integrado por
Montebalito, S.A. y por todas aquellas sociedades participadas por ésta, directa o indirectamente en,
al menos un 70 por 100, excluidas las filiales extranjeras.

El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en base al resultado contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado impuesto. La conciliacién del
resultado contable antes de impuestos correspondiente a los ejercicios 2022y 2021 con la base imponible
prevista del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

= El tipo impositivo medio ponderado, en términos nominales, aplicable en el ejercicio es del 25
%. La evolucidn de este tipo medio ponderado estd influenciada por la utilizacién de las bases
imponibles de ejercicios anteriores y otras deducciones o mecanismos de ajuste que surgen de
la normativa fiscal, aunque el tipo impositivo no hayan variado.

= Debido al tratamiento normativo de la legislacion del Impuesto sobre Sociedades, se pueden
producir diferencias tributarias, en ese impuesto, que dan lugar a la existencia de un impuesto
diferido o de un impuesto anticipado. Tales cuentas figuran en la contabilidad de las empresas.

El Impuesto de Sociedades vigente a partir del 1 de enero de 2016 establece que las bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores pueden compensarse en ejercicios futuros sin ninguna limitacién
temporal, si bien establece con cardcter general una limitacion a la compensacion del 70% de la base
imponible positiva, con un minimo de 1 millén de euros. Adicionalmente, para el caso de que el
importe neto de la cifra de negocios de la sociedad, o del grupo fiscal, se sitle entre los 20 y los 60
millones de euros, dicha compensacion queda limitada al 50% de la base imponible positiva, mientras
que si el importe neto de la cifra de negocios es igual o superior a 60 millones de euros el limite a
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la compensacidn se reduce hasta el 25% de la base imponible positiva.

El impuesto de sociedades del ejercicio 2022 es el siguiente:

Ingresos y gastos imputados
[Saldodeingresosygastos | 3ewaa [ |
[Diferenciaspermanentes | tmssasy|  Gstsemea| | -
| Ingresosmocomputables | - | ssuorsea | | ]
| wmesas [ - | [

[Oferencastemporales | sowamp0|  @emss| | -
| AmortizaciénContable  [- | @wew| 0T ]
| Austesconsolidaciénfiscal [ ews8970]- | ]
| Deterioroesistencias |- ]
| beteriovocréditos |- |

Compensacion B.I. Negativas - ]
lCwota ] 8.732,78
[Deducciondoblelmposiien [ |

El impuesto de sociedades de 2021 era el siguiente:

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Ingresos y gastos imputados directamente
contra el patrimoni
- ]

.| Aumentos [ Disminuciones |  Aumentos [ Disminuciones |
| Diferencias permanentes | sa662237 |  (38esessz3) | - |
[ ngresosnocomputables | | Geesessm| |
| Gastosmodeducibles [ 86237 [ ]
| AmortizaciénContable [ ] (2:926,98)
Ajustes consolidacion fiscal T (243.637,99) ]

Deterioro existencias
Deterioro créditos

Provisiones 15.500,0
Base Imponible previa (1.181.806,82)

Compensacion B.l.Negativas

Base Imponible 1.181.806,82)

Deduccién doble Imposicién

19.904,15]

o=
e
glb
Q|3
=2
<3
g

(19.904,15)

La conciliacidn entre el resultado contable antes de impuestos y el gasto por impuesto es el siguiente:

miles de euros;

2.068.291,
3.019.03336
(3.865.655,73)
6.039,07
840.583,30
231.064,94)
(2.926,98)

Resultado antes de impuestos
Diferencias permanentes
Ingresos no computables
Gastos no deducibles
Deterioro créditos/participaciones empresas del grupo
Diferencias temporales
Amortizacidn Contable
Otras provisiones
Ajustes consolidacion fiscal
Base Imponible previa

3.602.117,44

(2.950.153,51)
127.860,25
(1.513.158,01)
698.402,72
(2.926,98]
74.500,01
626.829,7!

-
1
n
t=}
3 s

243.637,96
(1.181.806,82
25,00%
295.451,71)
276.095,65
(19.356,06)

to (Resultado
Eliminacién créditos fiscales
Total Gasto por impuesto

183.333,46)
60.698,08
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El detalle y movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2022 es el

siguiente:
Traspasos y
Impuesto Aplicado 0
_—_

(3824632,19)

Deducciones de cuota pendientes de
compensar

Créditos por pérdidas a compensar Grupo Fiscal 1.128.785,90 —_ 1.128.785,90
Total Activos por impuestos diferidos 3.119.641,79 400.525,44 (382632,19) | -[3.137.535,04 |

Impuestos diferidos pasivos: ) Y A N R
Ajustes consolidacion fiscal 589.787,86 |  -| (156.707,43) [ - | 433.080,43
Total Pasivos por impuestos diferidos 580.787,86 | -] (156.707,43) |  -| 433.08043

El detalle y movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2021 es el

siguiente:
Traspasos y
|Gmpuestdo '"'P“e;“ ajustes afio
enerado v anterior

Activos por impuestos diferidos ___ ]
Activos por impuestos diferidos 27243238 | -] (5.11355) | -] 26731883

Otras Diferencias temporales pendientes de 676.964,14 --
aplicar

Deducciones de cuota pendientes de compensar 1.038.316,12 0410 - [ -]1046.820,22
Créditos por pérdidas a compensar Grupo Fiscal 1.166.596,38 _ (37.810,48) _ 1.128.785,90
Total Activos por impuestos diferidos 3.154.309,02 8504,10 [ (43171,33) | - 3.119.641,79

Impuestos diferidos pasivos:
Ajustes consolidacion fiscal 528.878,37 6090949 - -] 58.787,86
Total Pasivos por impuestos diferidos 528.878,37 6090949 - -| 589.787,86

Los administradores de la Sociedad consideran completamente recuperables estos activos por
impuestos diferidos ya que tiene amplias perspectivas en base al Plan de Negocios aprobado para los
préximos 3 afios.

La sociedad, en la actualidad no tiene compromisos pendientes por reinversion de beneficios para la
realizacion de actividades en las Islas Canarias.

Los ejercicios abiertos a inspeccidn comprenden los cuatro ultimos ejercicios. Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su aceptaciéon por las
autoridades fiscalesy, con independencia de que la legislacion fiscal sea susceptible a interpretaciones.
Debido a la posibilidad que existe que se produzcan diferentes interpretaciones en las normas fiscales,
los resultados de las inspecciones que se puedan producir en el futuro, pueden dar lugar a pasivos
fiscales, por un lado, estimables para los que se han dotado las provisiones descritas en los parrafos
siguientes, y por otro lado, de caracter contingente cuyo importe no es posible cuantificar en la
actualidad de una manera objetiva.

No obstante, en opinidn de los asesores fiscales del Grupo y de sus Administradores, la posibilidad de
que se materialicen pasivos significativos por estos conceptos, adicionales a los registrados, es remota.

A 31 de diciembre de 2022, las bases imponibles negativas pendientes de compensar y las cuotas
pendientes de aplicar del Grupo Fiscal se resumen en el siguiente cuadro, en miles de euros:




[ A | Geewponblenceatve | Fecofsal | Aol de compensation
indefinida
000 [ aza[ a4 Indefinida
Incefnica
2013 incefnida
indefinida
indefinida
2018 Indefnida
fow — | mees|  ami|

Al 31 de diciembre de 2022 el importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar
registradas en balance asciende a 4.515.143,60 euros (cuota de 1.128.785,90 euros).

A 31 de diciembre de 2021, las bases imponibles negativas pendientes de compensar y las cuotas
pendientes de aplicar del Grupo Fiscal se resumen en el siguiente cuadro, en miles de euros:

[ indefnide)
3
206 1572

Al 31 de diciembre de 2021 el importe de las bases imponibles negativas pendientes de compensar
registradas en balance asciende a 4.515.143,60 euros (cuota de 1.128.785,90 euros).

A 31 de diciembre de 2022, la Sociedad tiene incentivos y deducciones fiscales activadas pendientes
de aplicar en proximos ejercicios, segun el siguiente detalle:

Deducciones pendientes de aplicar (miles de euros)

Por doble imposicién 2012 m
Por doble imposicién 2014 1.004

Total

A 31 de diciembre de 2021, la Sociedad tiene incentivos y deducciones fiscales activadas pendientes
de aplicar en proximos ejercicios, segun el siguiente detalle:

Importe
Deducciones pendientes de aplicar (miles de euros) Afio generacién (miles de
euros|

|Por dobleimposicien | 2012 | 48] indefinido
Por doble imposicién 2014 1.004

Total

Montebalito, S.A., al pertenecer a un grupo de consolidacion fiscal en dichas bases imponibles y cuotas
pendientes de compensar se integran aquellas bases imponibles que el resto de filiales, que
pertenecen al grupo, ceden a la matriz.




Nota 13.  Avales y Garantias y contingencias

13.1 Avales y garantias comprometidos con eros

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2022 formalizados por la sociedad se muestra
a continuacion (en miles de euros):

po de Garantia

foa | seel

En el aflo 2022 la sociedad tiene prestadas garantias como fiador solidario de varios préstamos
bancarios obtenidos por diversas empresas vinculadas. El importe de dichas garantias asciende a 5.866
miles de euros.

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2021 formalizados por la Sociedad, se muestra
a continuacidon (en miles de euros):

Importe (i s de Tipo de Garantia
euros)

LERBANK
UBERBANK
CAABANK
BANCO SABADELL
CUANAR CAIA RURAL
CAAVAR CAARURAL 55 | CARANTIASUBSIDIARIA POLIZA DF CREDITO FIUALVAONA |
BANCO COOPERATIVO ESPARGL
fom [ eeol

Los Administradores de la Sociedad no prevén que surja un pasivo significativo como consecuencia de
los mencionados avales y garantias.

Nota 14. Ingresos y gastos
Cifra de negocios y otros ingresos

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria de la
Sociedad en los ejercicios 2022 y 2021 es la siguiente:

mporte neto cifra de negocios “
i 40.221,63
ntereses de empresas del grupo 556.743,63

Dividendos emp grupo 31.634,14

Otros ingresos ] 23.793,59

596.965.26 931.431,08

Los ingresos por intereses con empresas del Grupo, se corresponden principalmente, con los ingresos
financieros obtenidos por la concesion de financiacion a las empresas participadas por Montebalito, S.A.

Los ingresos por alquiler se corresponden con el subarriendo de las oficinas de Maria de Molina.




La distribucion de la cifra de negocio correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad por
mercados geograficos es la siguiente:

Mercados geograficos [ a2 | om ]
Espafe | 596.965.26 931.431,08
596.965.26 931.431,08

La Direccién de la Sociedad considera que no es representativo presentar una segmentacion mas
amplia de los datos que se han incluido, como consecuencia de las caracteristicas poco diferenciadas
de las actividades y los mercados.

Adicionalmente, se indica que durante el ejercicio 2022, Montebalito ha traspasado a la empresa
Cartera Meridional, S.A. las participaciones de la empresa Antiguo Hotel Europa, S.A. Dicha operacién
ha supuesto un beneficio de 3.371.043,24 euros, y figura registrada, en el epigrafe “Deterioro y
resultado por enajenaciones de instrumentos financieros de empresas del Grupo”, de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta, formando parte de resultado de explotacién.

Variaci encias

El detalle de los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente, en euros:

a0 [ s [ wm | mam | m

[ wamsmar| | namsmar|  (ssae0m) | 469358
Terrenos Baito [ 7smasom| - 7smaeom|  (smaso)] |
Terrenos £ Molar A Y I N Y- 3 IS -2 Y% )
Deterioros [ Toasisseeo) | maooomo | (eazmsseen) | aeazamssi|  (s95azis)
Terrenos Balto [ @roxssyl  1mow00] @enassy]  aesaams| -
Terrenos El Molar

La Sociedad, con fecha 23 de marzo, se constituy6 la entidad Desarrollos Turisticos Mogan, aportando
como capital en especie, los terrenos “Balito” que tenia contabilizados como Existencias por importe de
4.931 miles de euros.

Gastos de personal

La composicién de los Gastos de personal es la siguiente:

Gastos de personal | 22 [ 02 |
Sueldos y Salarios
Seguridad Social a cargo de la empresa
Otros gastos sociales

Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2022 y
2021 es la siguiente:




169.385,20 159.104,88
55.302,98 49.240,75
557.160,22 498.865,10
121.000,00 200.000,00
13.806,83 12.833,35
4.669,98 9.655,59
Publicidad y relaciones publicas 6.701,78 690,00
15.775,32 14.164,01
Otros gastos de explotacion

[fota [ 96075604]  856.577,72

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales.

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2022 y
2021 es la siguiente:

Otros gastos de explotacién

Pérdidas, deterioro y varia de provisiones por operaciones comerciales. (21.180,09; 41.251,00

)
T eimoe) | a1asigo]

En este apartado se recogen las provisiones realizadas o recuperadas por las garantias subsidiarias
relacionadas con los fondos propios negativos de las filiales Inmobiliaria Peninsular, S.L., Valdivia Obras
Proyectos y Construcciones, S.L. y Residencial Antioquia, S.L. En el afio 2022 se han recuperado 21.180,09
euros (41.251 euros de provisiones realizadas en el afio 2021).

Tributos

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2022 y
2021 es la siguiente:

Otros gastos de explotacién “
101.419,99 57.282,65
lo141999]  57.28265]

La mayor parte de los gastos por tributos se corresponden con IBI’s de las propiedades inmobiliarias de la
sociedad, asi como de las plusvalias municipales.

Otros resultados

El saldo de la cuenta “Otros resultados” de los ejercicios 2022 y 2021 presenta la siguiente composicion:

[ ewos ]
Otros Resultados. Ingresos / (gastos) | 222 [ 2021 |

(133.769,05) (175.987,68)
ffotal [ (13376905 (175.987,68)

La mayor parte de los gastos extraordinarios del ejercicio 2022 se corresponden con la sancién impuesta
por la Comisién Nacional del Mercado de Valores por considerar que la sociedad realizaba practicas que
implicaban manipulacion sobre acciones propias en varias sesiones entre los afios 2017 y 2018. En el
afio 2021, se corresponde con el reconocimiento de gastos financieros de la filial Inmobiliaria Astra del
afio 2020 asi como gastos de ejercicios anteriores relacionados con los salarios de tramitacion de antiguo
personal de la sociedad.




Ingresos y gastos financieros

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2022 y
2021 es la siguiente:

Gastos Finanderos (> R T SR
ntereses empresas del grupo
ntereses préstamos

| essawsa| 64111452

Provisiones y contingencias

El detalle y el movimiento del ejercicio 2022 y 2021 de las provisiones son como sigue:

Provisiones a corto plazo [ 201 [ Atas [ Bajass [ 2022 |
Provision para otras responsabilidades 82.768,63 20.337,54 (41.517,63) 61.588,54
8276863 |  20.337,54 [  (41517,63) 61.588,54

Durante el ejercicio 2022, se ha dotado una provision para riesgos y gastos por importe de 20.337,54
euros para cubrir el patrimonio neto negativo de la filiales, Inmobiliaria Peninsular, S.L. y Residencial
Antioquia, S.L., al tiempo que se ha eliminado la misma provisiéon que se tenia dotada para Valdivia
Obras Proyectos y Construcciones, S.L.

[Provisionesacortoplaze [ 20200 | Altas [ Bajas [ 2021 |
Provision para otras responsabilidades (100.593,28) 82.768,63
o | imimos | asice] (eossam]  s2iesss

Durante el ejercicio 2021, se ha procedido al pago de los litigios laborales, en base a la evaluacién del
riesgo realizada por los administradores y los asesores legales de la Sociedad. Adicionalmente, se ha
dotado una provision para riesgos y gastos por importe de 41.251 euros para cubrir el patrimonio neto
negativo de la filial, Inmobiliaria Peninsular, S.L.

Nota 16. Informacion sobre medio ambiente

La Sociedad no cuenta con activos relacionados con el inmovilizado material cuya finalidad es la
minimizacion del impacto medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente.

Nota 17.  Retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no ha otorgado en el ejercicio retribuciones a largo plazo al personal de aportacién o
prestacion definida con las siguientes caracteristicas.

Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

A excepcidn de los indicado en la Nota 9.5.d, no existen acuerdos que impliquen pagos basados en
instrumentos de patrimonio propios para los ejercicios 2022 y 2021.




Nota 19. Subvenciones, donaciones y legados

La Sociedad no ha recibido y, por lo tanto, no ha contabilizado subvenciones, donaciones o legados de
ningun tipo.

En los ejercicios 2022 y 2021 no se han producido combinaciones de negocios.

_Nota 21. Negocios conjuntos

En los ejercicios 2022 y 2021 no se han producido negocios conjuntos.
Operaciones interrumpidas

No existen operaciones interrumpidas en el ejercicio 2022 ni en el ejercicio 2021

Nota 23. Operaciones con partes uladas.

El detalle de los movimientos durante los ejercicios 2022 y 2021 en las diferentes cuentas que componen
este capitulo del balance adjunto ha sido el siguiente:

Ba]as
Participaciones a I/p en partes vinculadas 75 262.410,96 4 764.350,14 1.540.377,29 81 567.138,39
Coste 100.069.281,45 4.931.024,79 (1.093.709,78) 103.906.596, 46
24.806.87049 (166.674,65) 2634.087,07

Clientes/Proveedores empresas del Grupo y

Saldo deudor 3413621 000 - (14,94)

GRS FEEEIES Y/ CE 6 Com A ERAED C -8.549.930,78 (124.370,28) 3.087.733,85 (5.586.567,21)
Grupo (saldos netos)

[Soldodewdor | savaassoza| - | (322026323 | 3552466751
[saldoAcreedor | asgmosio2| - | 6307.09708|  (39.466.05394)
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Saldo deudor
Cuentas Corrientes, créditos y préstamos con empresas del grupo y asociadas a c
Estos saldos se derivan basicamente de préstamos a las sociedades para la consecucién de sus inversiones.

El detalle por Sociedad del saldo de las cuentas corrientes, asi como créditos y préstamos a largo plazoy
corto con empresas del grupo y asociadas de los afios 2022 y 2021 se muestra a continuacion:




Empresas del Grupo

- ]
[Antiguo Hotel uropa, A [ | igeanaa]
[Inmobilaria perinslar | | 89
TAM Inversiones Mirasierra (1.246.500,00) -
[Desarrollos Turisticos Mogan | 3sge;a07 | |

En el afio 2021, el saldo acreedor de 9.356.201,10 euros se correspondia con la deuda mantenida con

Metambiente, S.A. por la compra de las participaciones de Inmobiliaria Meridional Gallega a finales de
diciembre de 2021.

Dichos saldos se corresponden con lineas de crédito remuneradasy préstamos con dichas sociedades. Los
créditos se encuentran registrados netos de deterioros que ascienden 1.645.180,78 euros (1.520.810,50
euros el afio anterior).

ansacciones con empresas d rupo y asociadas.

El detalle de las principales transacciones realizadas en empresas del grupo durante el ejercicio 2022 y
2021 ha sido:

Gastos e Ingresos

arrendador) nal inancieros arrendador) inancieros inancieros
Montebalito Europa, S.L. 233.920,63 231.995,57

Meridional Gallega 4.377,32
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4.357.630

En el afio 2022, como operaciones mds importantes se detallan las siguientes:
Instrumentos de Patrimonio.
1. Altas

Con fecha 23 de marzo de 2022 se ha constituido la sociedad Desarrollos Turisticos de Mogan, S.L.,
cuyo objeto social es la promocién inmobiliaria y su sede social se encuentra en Lugar Balito 1 de
Mogén (Las Palmas). Tiene un Capital Social de 5.333.000 euros dividido en el mismo nimero de
acciones de 1 euros de valor nominal y el socio Unico es Montebalito, S.A.

Con fecha 28 de diciembre de 2021 se adquirieron el 100% de las participaciones de la sociedad
Inmobiliaria Meridional Gallega, S.L. Su domicilio social se encuentra en Vigo (Espafia). Montebalito,
S.A. es lasociedad que ostenta el 100% de las participaciones de dicha sociedad. Su capital social es de
7.500.000 euros dividido en 7.500.000 participaciones de un euro de valor nominal. Su objeto social
es la promocidn inmobiliaria.

2. Bajas

Con fecha 30 de diciembre de 2022 se procedio a la venta del 100% de las participaciones de la
sociedad Antiguo Hotel Europa domiciliada en Republica Dominicana, a la sociedad Cartera Meridional,
S.A. por importe de 4.357 miles de euros.

El 28 de diciembre de 2021 Montebalito, S.A. vendié el 100% de las participaciones de la sociedad
Residencial Hontanares, S.L. a la sociedad TAM Inversiones Mirasierra, S.L.

Retribuciones a los miembros del Organo de Administracién y personal de Alta Direcc

El importe de sueldos y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los ejercicios
2022 y 2021 a los miembros de los érganos de administracion de Montebalito, S.A. 'y a la alta
Direccion, ascendieron a:

ot W[ 0 3]

En la partida de “Otros” se incluye las cantidades percibidas por la sociedad JV20, S.L., en virtud del
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acuerdo de prestacion de servicios, de la que era Administrador el Presidente del Consejo de
Administracion de la Sociedad.

Adicionalmente, a estas retribuciones el secretario del Consejo de Administracion (no consejero) ha
recibido la cantidad de 8 miles de euros en 2022 (10 miles de euros en el afio 2021).

Por otro lado, en el ejercicio 2022 y 2021 no se han devengado retribucion alguna a los miembros de
los érganos de administracion del resto de sociedades del Grupo.

Por tipologia de consejeros, las retribuciones recibidas por el Consejo de Administracién de
Montebalito se clasifican de la siguiente manera:

Miles de Euros
I 77 R ' S

Dominicales
Independientes
Ejecutivo

Dentro de las retribuciones de los miembros del Consejo de Administracion se incorporan 90 miles de
euros de sueldos de ejecutivos (90 miles de euros del afio anterior). No existen saldos pendientes de
pago con los administradores de la sociedad.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existia un plan de retribucion mediante derechos de opciones
sobre acciones y por tanto, no han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio,
ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar ni tienen concedidos anticipos o
créditos.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existian avales, garantias, planes de pensiones ni otro tipo de
retribuciones concedidas a los miembros del consejo de administracidn ni a la alta Direccion, distintas
de las ya mencionadas.

Durante los ejercicios 2022 y 2021 el Grupo ha satisfecho, en su totalidad, la prima del seguro de
responsabilidad civil de los Administradores (personas fisicas) de la Sociedad Dominante, para dafios
ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo, ascendiendo la cuantia de la prima a 7.029
y 6.900 euros, respectivamente.

Los miembros del Consejo de Administracion tanto como consejeros como representantes al 31 de
diciembre de 2022 son 4 hombres y 1 mujer (6 hombres y 1 mujer en el afio 2021).

Conflictos de interés de los miembros del Consejo de Administracion.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, los administradores que
han ocupado cargos en el Consejo de Administracion durante el ejercicio han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, tal y como se indica en los
casos a continuacion:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital, se informa que
durante el ejercicio 2022 ha habido determinados miembros el Consejo de Administracion que se han
visto en situaciones de conflictos de interés tanto directo como indirecto. A continuacidn, se detallan
los siguientes:




1.- Metambiente, S.A. (Representada por D. José Alberto Barreras Barreras).

- Acuerdo adoptado en la reunién del Consejo de Administracion de la Sociedad celebrada el dia
28 de diciembre de 2022 relativo a laventa a la Sociedad denominada Cartera Meridional, S.A.
de lo siguiente: i) 140.995 acciones de la Sociedad de nacionalidad dominicana denominada
Antiguo Hotel Europa, S.A.; v, ii) un crédito contra Antiguo Hotel Europa, S.A. por la cantidad
de 1.643.010 euros.

Dado el conflicto de interés que para Metambiente, S.A. existia en la operacidn, esta Sociedad
se abstuvo de participar en la deliberacidn, delegando su voto en un tercer Consejero,
habiendo sido finalmente aprobada la operacion por el resto de asistentes a la reunion.

2.- Ana Belén Barreras Ruano.

Acuerdo adoptado en la reunién del Consejo de Administracidn de la Sociedad celebrada el dia
28 de diciembre de 2022 relativo a la venta a la Sociedad denominada Cartera Meridional, S.A.
de lo siguiente: i) 140.995 acciones de la Sociedad de nacionalidad dominicana denominada
Antiguo Hotel Europa, S.A.; y, ii) un crédito contra Antiguo Hotel Europa, S.A. por la cantidad
de 1.643.010 euros.

Dado el conflicto de interés que existia en la operacién, se abstuvo de participar en la
deliberacidn, delegando mi voto en un tercer Consejero, habiendo sido finalmente aprobada
la operacion por el resto de asistentes a la reunion.

Plantilla de personal
Personas empleadas en los ejercicios 2022 y 2021:

El nimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios 2022 y 2021 por categorias
profesionales y la distribucién por sexos y categorias profesionales al término del ejercicio son los
siguientes:

|Ejecutivos [ 1 -1 i il - 1]
_I_-I__
Técnics [ - -]
______
__ | - ons[ -1 075]
[ 700 100 8oo[ 750  100] 850 ]

El nimero de empleados al final del ejercicio es el siguiente:

Categoriaprofesional | 222 [ 222 |
| Hombres | Mujeres | Total [ Hombres | Mujeres [  Total |
|Eecutivos | a0 a0 i p
lefes [ a4 0 a4l a4
[Téenicos [ (- ]

Otros

No existen personas empleadas, en el curso de los ejercicios 2022 y 2021, con discapacidad mayor o igual
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al treinta y tres por ciento.
Honorarios de auditoria

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de Cuentas Anuales individuales correspondientes al
ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2022 de las distintas sociedades que componen el Grupo
Montebalito y sociedades dependientes, prestados por el auditor principal y entidades vinculadas al
mismo, han ascendido a 97 miles de euros (89 miles de euros al ejercicio finalizado al 31 de diciembre
de 2021). Enlos ejercicios 2022 y 2021 el auditor no ha prestado servicio alguno distinto de la auditoria
de cuentas.

En el afio 2022 Y 2021 el auditor no ha prestado servicio alguno distinto de la auditoria de cuentas.
Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la Memoria

La Entidad no tiene acuerdos, de naturaleza o propdsitos diversos, que no figuren en el balance y sobre
los que no se haya prestado la informacion correspondiente en alguna de las notas de esta Memoria,
cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para determinar la posicion
financiera de la Entidad.

Informacidn sobre los derechos de emision de gases de efecto invernadero

La Sociedad durante el periodo finalizado el 31 de diciembre de 2022 y 2021 no ha dispuesto de
derechos de emisidn de gases de efecto invernadero.

A fecha de formulacién de cuentas no se han producido hechos posteriores significativos.




MONTEBALITO, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022

l- SITUACION DE LA ENTIDAD: ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y
FUNCIONAMIENTO

Montebalito, S.A. es la cabecera de un grupo empresarial que desarrolla sus actividades de forma
directa o a través de toma de participaciones accionariales en diferentes sociedades.

La actividad empresarial, principalmente se desarrolla en 3 lineas de negocios:

a) ACTIVIDAD PATRIMONIAL: Desarrollada a través de activos propios de la sociedad como a través de
participaciones en sociedades dependientes.

Esta actividad patrimonial se desarrolla en Espafia con activos ubicados en Mogan (Canarias), en
Republica Dominicana con activos ubicados en Santo Domingo y en Brasil con activos ubicados en
Tamandaré (Pernambuco).

b) ACTIVIDAD DE PROMOCION Y GESTION DE SUELO: Se desarrolla bien directamente por Montebalito,
S.A., 0 a través de sociedades participadas.

Esta actividad inmobiliaria se desarrolla en Espafia, Francia, Rumania, Brasil, Republica Dominicana,
Chile y Marruecos. Dentro de Espafia, la actividad se centra en las siguientes zonas geograficas:

1) Madrid

2) Mogan, Las Palmas, Telde y San Bartolomé de Tirajana (Las Palmas).
3) Vigo

4) Sevilla

En el extranjero la actividad se desarrolla, mayoritariamente, con filiales 100% (control directo e
indirecto) de Montebalito, S.A.

c) ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION: Se desarrolla directamente por la sociedad Valdivia Obras Proyectos
y Construcciones, S.L. Montebalito, S.A.

La sociedad Montebalito, S.A. es una empresa que cotiza en el mercado continuo de Madrid y Valencia
y entre sus accionistas significativos se encuentra José Alberto Barreras con una participacion del
89,563%.

La descripcidn de la estructura Organizativa se puede resumir:

CONSEJO: Formado por 5 consejeros, y teniendo el asesoramiento de la Comision ejecutiva, el Comité
de Auditoria y del Comité de Nombramientos y Retribuciones.

La gestion diaria de los negocios se realiza de forma conjunta desde la central situada en Madrid, y de
una Delegacién de zona en cada una de las zonas geograficas donde el Grupo tiene presencia.




Il.- INFORME DE GESTION

1. Desarrollo de negocio

En el afio 2022 la inmobiliaria Montebalito ha conseguido unos ingresos brutos de 21 millones de euros
lo que supone un incremento de un 4,89%.

Ademas, Montebalito, S.A. aprobd un reparto de prima de emision de 12 céntimos por accion para el
afio 2022 cuyo pago se realizé en los meses de febrero y julio.

Respecto a las promociones en marcha, en Madrid, cercano a la calle Alcald, se estd avanzando en las
obras del complejo residencial promovido por Residencial Quintana que consta de 37 unidades
(actualmente, prevendidas 26 unidades). Ademas, se han iniciado las obras de la promocién de 4
viviendas de lujo en la calle Raza de Madrid cuyo suelo, con licencia, fue adquirido en el afio 2021 y
que se espera su entrega en el cuarto trimestre de 2023 y de la que se encuentran prevendidas 2
unidades. Actualmente, Por otra parte, se ha concedido la licencia de construccién de la promocion de
32 viviendas ubicada en la calle Pintor Sorolla, Villalba (Madrid).

Respecto a las promociones realizadas en Vigo, se espera la terminacion de las 20 unidades de la que
constan para el segundo trimestre del afio 2023.

2.Cifra de Negocios y Resultados del Grupo

Cifra de Negocios (miles de euros)

u Ventas de unidades
= Alguileres

Construccion

En el aflo 2022, el Grupo ha obtenido una cifra de negocios de 14,2 millones de euros. El area de
promocion es la que més ha aportado con unos 10,4 millones de euros en volumen de ventas lo que
supone un 70% del total de ventas.

3.Resultado Neto del Grupo

En relacidn a los resultados globales, en el afio 2022, el Grupo ha obtenido un resultado después de
impuestos de 4,1 millones de euros un 28% superior a la del afio anterior y que ha ido acompafiado de
la variacion positiva de los tipos de cambios.




4.Financiacion del Grupo

Evolucion Deuda financiera neta
22.730

12.207 12.473
12.369

2019 2020 2021 2022

En el afio 2022 la deuda financiera neta alcanza los 16,5 millones de euros, lo que supone una
reduccién de un 27% y una ratio de deuda financiera respecto al GAV (loan to value) de un 16%, una
de las mas bajas del sector.

5. Evolucion de la accion

Los parametros bursétiles y su evoluciédn se reflejan en los siguientes datos:

Cotizacién a 31 de diciembre de 2021 (euros)

Cotizacién a 31 de diciembre 2022 (euros)
Variacion Cotizacién (9,40%)

Capitalizacidn Bursatil hasta 31 de diciembre 2022 (miles de euros) 43.200

Cotizacién méxima del periodo 2022
Cotizacién minima del periodo 2022
Efectivo medio diario hasta 31 de diciembre 2022 (euros) 50.271

Volumen medio diario negociado hasta 31 de diciembre 2022 (acciones) 37.611

6. Costes de Explotacion

Dentro de esta partida se engloban los costes de personal, asi como el resto de costes de explotacion.
Los costes de personal han aumentado un 13% como consecuencia del aumento de los costes de

personal respecto del afio anterior.

Respecto al resto de costes de explotacién, estos han disminuido un 33% respecto del afio anterior
motivado tanto por una contencién del gasto, asi como por la reduccién de los gastos asociados a los

inmuebles que se han ido vendiendo.




7. Ratios de valoracion de la empresa

RATIOS VALORACION EMPRESA

TOTAL
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Del analisis del cuadro precedente podemos destacar:

ra de ingresos

Las cifras de ingresos han disminuido con respecto al afio anterior han aumentado en un 731%, como
consecuencia de la venta de las participaciones de Antiguo Hotel Europa, S.A.

Gastos Generales
Los gastos generales han aumentado un 7%.

EBITDA y Beneficio neto de explotacidn.

La evolucion de las partidas anteriores supone un incremento del EBITDA de un 291,49% produciendo
un beneficio de explotacién de 1,6 millones de euros en contraposicion de las pérdidas de explotacidon
del afio anterior de 683 miles de euros.

El resultado financiero neto ha empeorado en un 29%, principalmente, por la reversion de deteriores
en participaciones y préstamos en el afio 2022.

Resultado neto atribuible

Después del impacto fiscal, los beneficios netos han sido de 3.724 miles de euros frente a unas pérdidas
del ejercicio anterior de 2.088 miles de euros.




Datos Patrimoniales y de cartera de pro

La evolucidn de los datos patrimoniales correspondientes a inmuebles de inversidn en explotacion es
el siguiente:

Area de promocién
[ % [ w T % |

T | 1o000%]
[ 1 was| 1o000% |

Situacion financiera

El endeudamiento financiero con los intereses devengados a cierre de 2022 y 2021 en miles de euros
se muestra en el siguiente detalle:

(1) No se incluyen las deudas relacionadas con empresas del mismo Grupo Mercantil, pero si de las vinculadas

lll.- RECURSOS HUMANOS Y MEDIO AMBIENTE DE LA SOCIEDAD

El personal a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Plantilla 2022 Plantilla 2021
Montebalito, S.A. | 8]
o ]

La Sociedad no tiene activos destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la
proteccion y mejora del medio ambiente.

No existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccién y mejora
del medio ambiente.

IV.- LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITA

La sociedad cuenta con excedentes de tesoreria suficientes para efectuar la cancelacion de pasivos
financieros corrientes.

V.- PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES

A continuacion, se describen los factores de riesgo a los que esta expuesta tanto Montebalito, S.A.,
como las sociedades que componen su grupo a los efectos de normativa mercantil. Los riesgos
detallados abarcan los asociados a los sectores de actividad en los que estd presente, asi como los
especificos de sus negocios. Cualquiera de estos riesgos podria afectar negativamente al negocio, a los
resultadosy ala situacion financiera de MONTEBALITO, S.A o del Grupo. El orden en el que se describen
estos factores de riesgo no pretende indicar la probabilidad de que ocurran o la magnitud de sus
efectos potenciales.




Estos riesgos no son los Unicos a los que el Grupo Montebalito podria estar expuesto en el futuro. Con
el transcurso del tiempo podrian existir riesgos adicionales o incertidumbres que no pueden ser
identificados actualmente o pueden ser considerados en el futuro significativos, y que podrian tener
un efecto adverso para el negocio, los resultados o la situacién financiera de MONTEBALITO, S.A. En
este caso, el valor de las acciones de MONTEBALITO, S.A podria reducirse y un inversor podria perder,
de forma parcial e incluso total, su inversion.

1. Factores de Riesgo propios del emisor

a.- Mercados altamente competitivos

El sector de servicios inmobiliarios es un mercado altamente competitivo. Para competir eficazmente
en estos mercados, la Compafiia necesita comercializar satisfactoriamente sus productos y responder
a las actuaciones de la competencia. Esta alta competitividad representa una continua amenaza para
mantener el nimero de clientes actual y potencial, los beneficios y la rentabilidad.

b.- Cardcter ciclico de la actividad inmobiliaria

Si se produjera un cambio de ciclo econémico los demandantes potenciales de activos inmobiliarios
podrian perder la confianza, aplazar a medio plazo la decision de adquisicidn y presionar a la baja el
precio de los activos.

c.- Subida de los tipos de interés

Un aumento de los tipos de interés podria provocar un aumento del coste financiero de los préstamos
hipotecarios y de los préstamos al promotor, una reduccion de la demanda y una reduccién de los
resultados de las empresas.

Sin embargo, el Grupo tiene contratados préstamos con tipos de interés fijo por lo que una variacion
de los tipos de interés no afectaria a los Fondos Propios y del Estado de Resultados Consolidado.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2022 y 2021 diferenciando entre riesgo
referenciado a tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés variable, es la
siguiente:

mﬂ-
[Atipo de nterésvariable | gz |
Endeudamiento m

Actualmente, el Grupo no tiene contratados coberturas de tipos de interés.

d.- Falta de Acceso a Fuentes de Financiacion

La dificultad de acceso a fuentes de financiacion puede provocar retrasos a la hora de invertir,
disminucidn de las inversiones y, por tanto, un efecto desfavorable en el negocio, los resultados y la
situacion financiera y patrimonial del Grupo.

e.- Efectos de la variacién de valor de las monedas fuera de la zona euro

Un efecto negativo en el valor de la moneda de origen podria provocar una disminucion del valor real
del activo objeto de venta provocando una merma en los beneficios del Grupo.




Las ganancias netas por variacion de valor de la moneda, fuera de la zona euro, ha sido de 2.885 miles
de euros a 31 de diciembre de 2022.

f.- Riesgo de inflacién

Un aumento de los precios puedo provocar una pérdida de poder adquisitivo y, por tanto, puede
repercutir tanto en las ventas como en las compras de activos del Grupo. El Grupo Montebalito no
toma medidas para este tipo de riesgos.

g.- Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones y otros negocios inmobiliarios estd garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de clientes no es
relevante en el ejercicio 2022y, practicamente, todos los contratos contemplan el pago por anticipado
a mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de ofertay, en especial a la crisis financiera
internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de financiacién y unas
mayores restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas financieros a las sociedades
del Grupo afectas a esta actividad.

h.- Riesgo de volatilidad de los valores de negociacion

Las variaciones de valor de los activos para negociacidn, en poder del Grupo puede afectar a la
tesoreria del Grupo y a las decisiones de inversiones futuras. El Grupo ha tomado la decision de
deshacerse de este tipo de activos y concentrarse en la actividad real del Grupo auin a costa de perder
liquidez ya que se espera que esta situacion no vaya a cambiar.

i.- Riesgo de Liquidez

Las necesidades de financiacion previstas se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las
entidades financieras de conceder financiacion. Para continuar con nuevas inversiones uno de los
objetivos del Grupo es realizar desinversiones de activos inmobiliarios que permitan, en el corto y
medio plazo, conseguir liquidez para poder desarrollar nuevos proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle mensual y
quincenal y actualizacidn también mensual, elaborado a partir de los presupuestos de tesoreria de

cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican las
nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversion se estructuran y disefian en
funcién de la vida de la misma.

A 31 de diciembre de 2022 la liquidez del Grupo a corto plazo, incluyendo los saldos disponibles de las
cuentas de crédito formalizadas, es de 3.668 miles de euros. Ademads, tiene cartera de valores de renta
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variable valorada en 3.068 miles de euros.

j.- Riesgo de iliquidez del sector inmobiliario.

Las tendencias econdmicas asociadas a un determinado sector productivo pueden provocar, a nivel
individual, una reduccidén de la financiacion y la prestacion de avales y otras garantias por parte de
otros agentes externos al considerar que ejercen actividades productivas con alto riesgo, reduciéndose
asi las expectativas de inversion.

k.- Valor de realizacion de activos susceptibles de desinversion

Los activos inmobiliarios son relativamente iliquidos en el corto plazo por lo que el valor de realizacion
puede ser inferior al indicado por informes de tasacion. A medio plazo el valor de mercado puede
presentar reducciones importantes por cambios en la calificacion del suelo, entre otros factores

|.- Fiscalidad asociada a los activos inmobiliarios

Un cambio en la fiscalidad del pais donde opera el Grupo puede incidir en las expectativas de inversion
del Grupo. Ademas, un cambio en los tipos impositivos puede afectar al patrimonio del Grupo como
consecuencia de una variacion de los créditos y pasivos fiscales.

2. FACTORES DE RIESGO PROPIOS DEL EMISOR

Riesgos asociados a litigios:

Montebalito y sus sociedades dependientes pueden ser parte en litigios derivados de su negocio
habitual. Dichos procedimientos pueden afectar significativa y adversamente a su actividad y su
situacion financiera.

Fallo en el abastecimiento de proveedores:

Elincumplimiento de los plazos por parte de los proveedores puede provocar un aumento en los plazos
de entrega de las unidades con la repercusidn que ello tiene sobre los clientes y las indemnizaciones
por las entregas fuera de plazo. Ademas, en el caso de la construccién, puede provocar un incremento
de precios provocado una una disminucidn de la oferta, afectando a los beneficios.

Cum nto de las leyes de los diferentes paises en los que opera.
Una falta de cumplimiento de las Leyes en los paises en los que opera el Grupo puede tener

consecuencias en los Fondos Propios de la Sociedad por las posibles sanciones asociadas a dicho
incumplimiento.

Riesgo de Producto
Una deficiente calidad en los productos que se comercializan puede tener consecuencias en los costes

posteriores a su fabricacién, asi como en la demanda de dichos productos afectando negativamente a
los Fondos Propios del Grupo.

Riesgos asociados a adquisiciones e integraciones de negocios:

El Grupo puede adquirir compafiias, con el objetivo de reforzar su posicion competitiva donde se
encuentra. Estas adquisiciones pueden conllevar dificultades de integrar las operaciones y el personal
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adquirido, la potencial suspension de los negocios en curso, dificultades para mantener estandares,
controles, procedimientos y politicas uniformes, dificultades en las relaciones con los empleados como
resultado de los cambios en la gestidn y en la propiedad de la compafiia adquirida y la disminucion de
la solvencia de la compafiia y de la situacion de liquidez, tanto por concentracidn de vencimientos de
deuda futuros como por la menor disponibilidad de excedentes para hacer frente a empeoramientos
imprevistos en los negocios o en los mercados de financiacidn. Si no se resuelve con éxito estas
cuestiones, ello podria tener efectos negativos sobre el negocio, las finanzas y resultados de estas
operaciones.

Riesgo derivado de que el Grupo sufra pérdidas por deterioro de valor de sus activos:

El Grupo lleva a cabo un proceso de evaluacién del deterioro de activos con caracter semestral, en
algunos casos, y anual en todos los casos. Si el valor contable del activo supera su valor razonable, se
registra un deterioro. El descenso de la demanda, la regulacidon u otro tipo de factores pueden afectar
negativamente a los valores razonables estimados. No puede asegurarse que en el futuro no se
requieran dotaciones significativas por deterioro. Dichas dotaciones podrian afectar negativamente al
negocio, situacidn financiera y resultado de operaciones de Grupo.

Riesgo de que no se cumpla el Plan de Negocio 2023-2027:

De no cumplirse el Plan de Negocio establecido, podria derivar en una reduccién de las nuevas
inversiones y, por tanto, de los planes de crecimiento del Grupo.

Existencia de un accionista de control y de acciones concertadas.

La existencia de un accionista de control puede provocar que los intereses del accionista de co
puedan diferir de los del resto de accionistas.

Importancia de operaciones con partes vinculadas y riesgo de conflictos de interés.

La Compafiia tiene vinculacion con el principal accionista y con miembros del Consejo de
Administracion. Esta vinculacion provoca conflictos de interés en los que se exige la independencia de
los érganos de gestion y administracion de la Compafiia a través de la toma de decisiones del Consejo
de Administracidn sin la participacion de las partes vinculadas.

Riesgo de reduccidn del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo

Los cambios econdmicos y la reduccion de la demanda de los activos inmobiliarios explotados o
producidos por el grupo puede provocar una caida en los precios de venta de dichos productos
reduciendo asi los margenes de venta, la valoracidn de los activos inmobiliarios, los niveles de inversion
en un futuro y puede generar problemas de liquidez a corto plazo.

Anualmente, el Grupo realiza una valoracién anual de los activos del Grupo. El importe de los
deterioros, reversiones y ajustes de valor registrados a 31 de diciembre de 2022 han supuesto unas
pérdidas de 173 miles de euros (ganancias de 2.583 miles de euros de ganancia en 2021).

3.FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES OFERTADOS
1.- Volatilidad de la cotizacion.

Factores tales como la evolucién de los resultados de explotacion de la Sociedad, la publicacion
negativa, los cambios en las recomendaciones de los andlisis bursatiles sobre la Sociedad o en las
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condiciones globales de los mercados financieros, de valores o en los sectores en los que opera la
Sociedad, podrian tener un efecto negativo en el precio de la cotizacion de las acciones de la Sociedad.

2.- Valor de reducida capitalizacion bursdtil

Los valores de reducida capitalizacion suelen caracterizarse por su mayor sensibilidad a las érdenes de
operadores y su volatilidad excesiva.

3.- Riesgos derivados de la venta posterior de las Acciones Nuevas

La venta de un nimero relevante de Acciones Nuevas de la Compafiia podria afectar negativamente la
cotizacion de las acciones.

4.- Comportamiento bursdtil del sector inmobiliario

La inestabilidad del sector inmobiliario en los ultimos afios podria producir un desplazamiento del
interés de los inversores hacia otros sectores representados en Bolsa.

5.- Riesgo de falta de difusion
El Grupo Montebalito tiene un free float de un 10,44 %.

VI.- CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURRIDAS TRAS EL CIERRE DEL
EJERCICIO

A fecha de formulacién de cuentas no se han producido hechos posteriores significativos.

VIl.- INFORMACION SOBRE LA EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD Y DEL
GRUPO

El Grupo, durante el ejercicio 2022, ha obtenido unos beneficios de 4.119 miles de euros frente a unas
ganancias de 3.245 miles de euros del afio anterior. El fondo de maniobra es positivo en los ejercicios 2022
y 2021 por importes de 64.737 y 62.562 miles de euros, respectivamente que incluyen existencias por
importe de 65.612 y 64.747 miles de euros, de las cuales 9.520 y 12.416 miles de euros son de ciclo
corto y 56.092 y 52.331 miles de euros son de ciclo largo.

Por otra parte, al cierre del ejercicio 2022 el Grupo tiene una deuda financiera por importe de 16.671
miles de euros (20.110 miles de euros el afio anterior) lo que supone un 15,99% sobre los activos
totales del grupo (GAV) y un pasivo total de 26.496 miles de euros (38.387 miles de euros el afio
anterior) lo supone un 23% de los activos totales del Grupo (GAV).

En el ejercicio 2022 el Grupo Montebalito ha continuado con su proceso de venta de las promociones
terminadas, tanto en Espafia como en el extranjero, sin descuidar la rentabilidad de sus inversiones al
tiempo que se centra en la busqueda de oportunidades de negocio inmobiliario. En este sentido, el
Grupo Montebalito, desde el afio 2020, ha realizado inversiones en Madrid para la construccién de 8
viviendas en Cardenal Herrera Oria y 3 viviendas en Arturo Soria. En el afio 2021, se adquirié un terreno
con licencia para construir 4 viviendas en la calle Rafael de la Hoz en Madrid. En Sevilla, en el afio 2020,
se adquirié un terreno para la construccion de un hotel de 85 habitaciones. En el Afio 2021 el Grupo
adquirié la sociedad Inmobiliaria Meridional Gallega cuyos activos estan ubicados, principalmente en
Vigo, y se corresponden con 11.750 m? tanto por obra en curso como de terrenos urbanos destinados
a la promocién inmobiliaria, asi como 4.120 m? de terreno industrial. En el afio 2022 se ha adquirido

70




dos terrenos uno en Vigo para la construccion de 8 viviendas y otro en Arguineguin (Las Palmas) para
la construccidn de 31 viviendas. Adicionalmente, estd pendiente de concesion, para el afio 2023, el
cambio de uso del terreno de San Agustin para la construccién de 55 apartamentos turisticos y locales.

En Republica Dominicana, se ha finalizado la estructura de la Torre lll y se espera la terminacion de la
misma como edificio de oficinas en el afio 2024.

De este modo, durante este ejercicio 2022, la Direccion del Grupo, ha revisado en profundidad el
cumplimiento del Plan de Negocio del Grupo cuya linea de ejecucion basica pasa por la obtencién de
liquidez para concentrarse y aprovechar las oportunidades de negocio que presenta el mercado
inmobiliario espafiol. La dificultad de obtener financiacion bancaria para la adquisicion de suelo hacia
necesario que Montebalito dispusiera de fondos propios para agilizar las inversiones y aprovechar
oportunidades de negocio en el corto plazo, hecho que se busca mediante la aceleracion de la rotacion
de sus activos inmobiliarios.

Respecto al avance de la ejecucidn de las promociones, ya se han entregado las promociones de Maria
Lombillo y Cardenal Herrera Oria en Madrid entre diciembre del afio 2021 y el mes de abril de 2022
por un importe global de 12,5 millones de euros.

Por lo que respecta a las promociones en curso, En Madrid la promocidn de la zona de Quintana, que
consta de 37 unidades, se espera su entrega a finales 2023 y se encuentran 27 unidades prevendidas.
Respecto de la promocién de Canido Cies, que consta de 20 unidades, se espera su entrega entre el
segundo y el tercer trimestre de 2023.

Respecto a la promocidn de la Residencia de estudiantes en la Cartuja (Sevilla), se solicité licencia de
obras, pero, actualmente, el Ayuntamiento de Sevilla ha suspendido temporalmente las licencias de
obras para las residencias de estudiantes. Ademads, se encuentra en fase de concesidn de licencia la
promocion de 32 viviendas ubicada en Villalba (Madrid).

Las ventas en Brasil se han incrementado de manera considerable, influenciado por la politica
econdmica llevada a cabo en el pais y por la tipologia de activos comercializados por el Grupo.

Los hechos descritos con anterioridad y la aplicacién del Plan de Negocio del Grupo durante el ejercicio
2022 se ha traducido en un aumento de las ventas y una mejora sustancial del Cash Flow de explotacién
del ejercicio, lo que va a permitir que en los préximos afios la compaiiia pueda seguir invirtiendo con
fuerza en Espafia a la vez que se continua con la politica de remuneracidn al accionista iniciado a partir
del afio 2021 tal y como contemplaba el Plan de Negocio.

Finalmente indicar el valor NAV por accion de Montebalito se sitia en 2,81 €, que supone un margen
de un 108,15% sobre la cotizacidn a 31 de diciembre de 2022, lo que pone de manifiesto la capacidad
de revalorizacién de la accién de Montebalito.

Ademas, la reduccién tan importante de la deuda que ha acometido el Grupo a lo largo de estos afios
le estd permitiendo al Grupo acceder a nuevas fuentes de financiacion para poder acometer nuevas
inversiones.

Por consiguiente, los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que la actividad normal
del Grupo a lo largo del préximo ejercicio esta garantizada. Por lo tanto, a la hora de formular las
Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio 2022 se ha aplicado el principio de empresa en
funcionamiento.

Este principio contable asume que el Grupo tendra continuidad y por ello recuperara los activos y
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liquidara sus pasivos en el curso normal de las operaciones. Por lo tanto, la aplicacidn de los principios
contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global
o parcial ni el importe resultante en caso de liquidacion.

VIil.- ACTIVIDADES DE [+D+l

El Grupo Montebalito no ha realizado actividades relacionadas con 1+D+l.

IX.- ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS

El movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los ejercicios 2022
y 2021 es el siguiente: El movimiento de las acciones propias adquiridas durante los ejercicios 2022 y
2021 es el siguiente:

Sozom [ Ewedw | S | domom

Accione: Acciones euros) Acci de euros) euros)
2.

1132057 165 821

Saldo 2020 [ Entradss [ = salidss ] Saldo 2021

o Coste (miles d o Coste (miles de 2 io (miles de o Coste (miles de
Acciones euros) Acciones euros) Acciones Acciones euros)

1600000] 2522 [ 433303] 693 901246

X.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

a)Informacién Bursatil

Los parametros bursétiles del 2022 y su evolucidn se reflejan en los siguientes datos:

Cotizacién a 31 de diciembre de 2021 (euros)
Cotizacion a 31 de diciembre 2022 (euros)
iacién Cotizaci

b) Politica de dividendos y prima de emision de acciones

En la Junta General de Accionistas celebrada el dia 23 de septiembre de 2021, se aprobé el reparto de
un dividendo de 12 céntimos de euro por accidn con cargo a la prima de emision de acciones para el
afio 2022. En dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas, con derecho al cobro, la eleccién entre
cobrar en efectivo o en acciones propias valoradas a 2 euros por accién. Dicho pago se realizé en dos
periodos.

Con fecha 15 de febrero de 2022, se realizé el primero de los pagos por un importe de 6 céntimos de
euro por accion. El resultado de la devolucién de prima de emision concluyé con la transmisién de
697.878 acciones de autocartera y 456 miles de euros en efectivo y una disminucién de la prima de
emision de 1.852 miles de euros.

El 15 de julio de 2022, se procedio al segundo pago de 6 céntimos de eur r accion. El resultado de

72




la devolucidn de prima de emisidén concluyd con la transmision de 600.000 acciones de autocartera y
684 miles de euros en efectivo y una disminucién de la prima de emision de 1.884 miles de euros.

En el afio 2021 la Sociedad Dominante repartié 8 céntimos de euro seguin acuerdo de la Junta General
de accionistas celebrada el dia 29 de octubre de 2021. En dicho acuerdo, se facultaba a los accionistas
con derecho al cobro, la eleccion entre cobrar en efectivo o en acciones propias valoradas a 2 euros
por accién.

Con fecha 2 de febrero de 2021 el Grupo transmitié 403.303 acciones de autocartera correspondiente
al pago por la devolucién de la prima de emision de acciones. Con fecha 15 de julio de 2021 se realizé
el segundo pago de 4 céntimos por accion correspondiente a la devolucién de prima de emision de
acciones aprobada para el afio 2022. En dicho reparto, existia la opcidn de solicitar el pago en efectivo
o en acciones de autocartera valoradas a 2 euros. El nimero total de acciones de autocartera
entregadas fue de 497.943 acciones y el importe desembolsado 220 miles de euros.

XI.- INFORMACION PERIODO MEDIO DE PAGO.

El periodo medio de pago a proveedores del Grupo Montebalito, se sitia en 21,85 dias.

Xil.- INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO.

El Informe Anual de Gobierno Corporativo, del ejercicio 2022, que forma parte del Informe de Gestion, se
encuentra publicado en la pagina web de la CNMV en la siguiente Direccion electrénica
https://www.cnmv.es/portal/Consultas/EE/InformacionGobCorp.aspx?nif=A-28294700 y en la pagina de la
sociedad en la siguiente Direccidn https://www.montebalito.com/accionistasinversores/gobierno-corporativo/

XIII.- INFORME ANUAL DE REMUNERACION DE LOS CONSEJEROS

El Informe Anual de Remuneracién de los Consejeros del ejercicio 2022, que forma parte del Informe de Gestion,
se encuentra publicado en la péagina web de la CNMV en la siguiente Direccion electrénica

en la pagina de la

soaedad en la siguiente Direccién https://www.montebalito.com/accionistasinversores/gobierno-corporativo/




FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administraciéon de Montebalito, S.A.
formula las Cuentas Anuales e Informe de Gestidn correspondientes al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2022 que se componen de las adjuntas hojas nimero 1 a 73, preparados en formato
electronico eXtensible HyperText Markup Language (XHTML) todo ello conforme al Formato
Electrénico Unico Europeo (FEUE) establecido en la Directiva 2004/109/CE y en el Reglamento
Delegado (UE) 2019/815.

Madrid, 31 de marzo de 2023
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras Dfia. Ana Belén Barreras Ruano

(En representacion de Metambiente, )
SA) Consejero

Presidente

D. German Rovira Murillo D. Francisco Javier Jiménez de Cisneros
Consejero Consejero

D. Francisco Guijarro Zubizarreta D. Javier Antonio Rodriguez Zelnick
Consejero Consejero

DILIGENCIA que Pedro Solache Guerras, Secretario del Consejo de Montebalito,
S.A., incluye en la Hoja de Firmas de la Formulacion de Cuentas Anuales e Informe
de Gestion, para hacer constar: i) que el Consejero don Javier Antonio Rodriguez

Zelnick no puede firmar fisicamente tal Hoja en su fecha, debido a que tiene fijada su
residencia en la Republica Dominicana; y que ii) el citado Consejero aprobo las
Cuentas Anuales e Informe de Gestion en la reunion del Consejo de la Sociedad

celebrada sin sesion, el dia 31 de marzo de 2023.




